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ulo III. Condiciones de edificacidn

Capitulo IV. Condiciones Industriales y dei Medio
Ambiente

Art. 6 - Corresponde al Ayuntamiento vigilar el cumplimiento
de las normas reguladoras de uso Yy de la edificacidn.

‘CAPITULOTIIT
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Seccion 1& -.Definicion’deX1os Usds

Art. 7 - Son usos caracteristicos en el &mbito de aplicacidn

de las presentes Ordenanzas los de investigacidn
innovacidn y desarrollo, transformzcidn Y &lmacenszje
de materias, produccidn de bienes y servicios asi
Como su comercializacidn, todo ello con la czracte-
ristica comin de constituir actividades de %tecnolo-
glas avanzadas, en razén del tipo de procucto o

proceso industrial z que se refieran.

Dentro de estas iimitaciones se admiten los siguien-

tes usos:
A. INDUSTRIAL
B. USOS co

MPATIBLES CON ZL INDUSTRIAL

5 1 I A TR Pt ;
Seccion 22 —i&s&ﬁfndustnfiﬁ?

Art. & - Alcance.- Corresponde a los esteblecimientos dedi-

cades al conjunto de operaciocnes qQue se .ejecuten parsz
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PR Viad 1R obtenciodon y transformacidn de primeras materias

\_!

Art.

9

¢ 3 .
1 como posteriores transformaciones, incluso el

5
\\\__,///;nvasado, transporte y distribucidon. Dentro de este

uso se incluyen actividades no especificamente indus-
triales, pero Que precisan una serie de elementos
electrlcos, mecanicos, optlcos, electronicos, ete.
comprendiendo actividades tales como laboratorios de
investigacidn, centros {nforméticos, etc., pero no
as{ la venta y distribucidn de productos como acti-

vidad exclusiva.

Condiciones Generales.- Cumplirdn las disposiciones

y reglamentaciones especificas vigentes, segln el
tipo de industria de que se trate, 2s{ como lo sefia-
ladec por la Ordenanza General de Seguridad e Higiene

G

en el trabzjo.

tn el Anexo I de las presentes Orcdenanzas se acompsaila
unz relacion de aquellas actividades que preferen-
temente han de instalarse en el Parque Industrial.
Zste listado no tiene caracter cerrado. Para
aquellas actividades no incluidas en dicha relacidn,
se admitiré o no su instalacidn por znalogia z las
citadas. A este fin se solititaréd del promotor
industrial, la correspondiente clasificacidn para su
consideracion y zaprobacién por el Ayuntamiento,

previo informe favorable del Organo Cestor (]).

Se entendera por Organo Gestor a2 la Ccnsejeria de Trcbago,

Industria y Comercic de la Comunicdad Autdnoma de Madrid,

representada por la Direccidn Generzl de Promocidn y Desa-

rrollec © la que en su momento le pueda sustituir.
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Art. 10

Seccidén 32 - Usos’ Compatibles con 1.1
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- Condiciones de ubicacidn.- Las actividades admitidas

podran ubicarse en cualquier parcela comprendida en
el Parque Industrial, si bien, se tratard de mantener
zonas homogéneas de actividad industrial de similar
naturaleza, as{ como de respetar la zonificacidn por
tamafio que las propias alternativas ce parcelaciéh

establecen.
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Se autorizan los siguientes usos compatibles con el

Industrizl.

L TN e Ry -

- Servic iosidels PITA-— Corresponde a 1las parcelas,
destinados a las instalaciones Yy

edificios o loc

servicios del

"*am' KM g
.-1.1 '. Il l.h;m ‘b

a) Alcance.- Freasdfhde a lo0s locales destinados a
ctividades administrativas, buroecriticas o

er privado.

of

técnicas de. carac

b) Condiciones generales.- Se autorizarén como uso

exclusivo o vinculadas 2 otro uso principal.

1@5% Condiciones de ubicacidn.- Se permiten en cual-

e s
" — _...——--———

guier plantaz por encima de la rasante, v en

semisdtano.
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‘Alcance.- Corresponde a los locales destinados a

la guarda, conservacidn de materias primas o
articules manufacturados con destino exclusivo al
suministro a mayoristas, instaladores, fabri-
cantes y distribuidores y en general a los alma-
cenes sin servicio de venta al detalle. En estos
locales se podran ejecutar operaciones secun-
darias, como empaquetado, etiquetado, etc., nece-

sarias para facilitar la distribucidn.

Condiciones generales.- Se autorizan anexos a

industrias como uso vinculado a la actividad
principal, no permitiendose su uso exclusivo.
Cumpliran las disposicionesy reglamentaciones
especificas vigentes, segin el tipo de almacén de
que se trate, asi como lo seflalado por la Orde-
nanza Generz) de Seguridad e Higiene en el tra-

ba jo.

Art.18 - Gar

[T O

b)

atiessyirapIreamien tos

Alcance.- Corresponde a los locales o zZonas

abiertas destinadas a la estancia de vehiculos de

cualquier clzse.

Condiciones generales.- El uso de Garaje-aparca-

miento como actividad exclusiva no estara permi-

tido en el ambito de aplicacidén de las presentes

Ordenanzzas.

Obligatoriamente en el interior de cada parcela,

se prevera un espacio debidamente navimentado
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para el aparcamiento de veh{culos en razén de unad

‘fffiﬁﬁaahKCadaIloofﬁg'de superficie construida.
Dicho espacio tendrd la consideracidén de privado.

Las plazas de aparcamiento tendran una superficie

rectangular minima deﬁafﬁﬂ&poﬁﬂﬁ?gdgmetros con

acceso libre suficiente.

Para cualquier tipo de parcela se podran susti=

tuir plazas de aparcamiento de automoviles por

plazas de aparcamiento de camiones y/o autobuses

de 12.00 por 4,30 m 2 razon de una plaza de

camion por_céda 500 m? de superficie construida.

De las plazas de aparcamiento previstas se reser-

ey T ALY T
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lidos con una superficie . rectangular minima de

aERe . 3,60 xS,00 Sequa loy 31963

Todas estas plazas deberén figurar en los planos

del Proyecto dé Edificacién, asi como la justifi-

cacién de su numero.

ano y

£n caso de aparcamientos en sétano o semisdt

en su caso en planta baja, la rampa de acceso

tendra un minimo de anchura libre de 3 m. La

pendiente méxima de la rampa en tramo recto serd

del 15% y en tramo curvo del 10%, siendo el radio

minimo del eje de 6 m.

Con independencia del numero de plazas resultan-
da, la

tes de aplicar 1la proporcidn antes cita

superficie destinacda a plazas de aparcamiento de

autombviles y circulaciones, no sera inferior a

20 m2 por plaza.
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Toda peticion de Licencia de construccion de obra
nueva, reforma o ampliacidn, justificard satis-
factoriamente el cumplimiento de las previsiones
de aparcamiento en funcidn de la presente Ordena-
cidn, tanto por los nuevos edificlos a construir

como por los ya existentes.
Se establecen las siguientes categorias :

Categoria 1% =Garaje—aparcémiento en local cerrado.

Categor{a 228 = Garaje-aparcamiento al aire libre.

¢) Condiciones de ubicacidn.- Los de categoria 12
son permisibles en sbétano o semisdtano y planta
bz ja.

Art.15 - Deportivo

a) Alcance.- Incluye los espacios, locales o edifi-
cios destinados a la practica y enseflanza de
deportes o ejercicios de cultura fisicea.

b) Condiciones generales.- El uso deportivo no se
permit'ré como exclusivo, estando en todo caso

i
vinculado 2 la actividad principal.

Se permiten las construcciones necesarias tales
como pabellones cubiertos, pistas al aire libre,
piscinas, etc. y las instalaciones complemen-

tarias necesarias.
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I Art.16 - Uso publico

a) Alcance.- Corresponde a edificios © locales tales

I como bares, restaurantes, cafeterias, etec. que
siendo de carécter privado, estan destinados
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preferentemente 2l personal de las empresas loca-

1izadas en el Parque Industrial.
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.+ LTiWIER py) Condiciones Generales.- No serd permitido su uso
~

& exclusivo, estando directamente vinculado a la

&

I Art.17 - Sanitario

actividad principal.

a) Alcance.- Corresponde 2 edificios o locales des-
I tinzdos a asistencia de en{ermos sin hespitaliza-

cion.
b) Condiciones generales.- No se permitird su uso
estando directamente vinculado a la

exclusivo,
actividad principzl.

I Art.18 - Espacios libres

z2) Hklcance.- Corresponde tanto a las zonas ajardi-
nadas, como & zonas de proteccién y peatonales,

2s{ como los espacios sin edificacién o instala-

ciones.

Estos

comin o privado.

b) Condiciones genera.es.- Los espacios libres
comprendidos en el imbito de aplicaciodn, deberan

espacios libres podran ser de dominio
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estar convenientemente ajardinados Yy no podrén

utilizarse como depdsito de materiales o vertido

de desperdicios.

Se establecen los siguientes tipos de espacios

iibres: T = : : sooEl mR e

Espacios libres comunes.- Se caracterizan por.-

no ser edificables, no incluyendo como tal
concepto las construcciones propias del mobi-
1iario urbano. Se autoriza la implantacion

de elementos necesarios para su conservacion

y mantenimiento.

Instalaciones propias del Parque Industrial.-

Se caracterizan por no ser edificables, no

incluyendo como tal cbncepto las construcs
ciones propias del mobiliario urbano. Se
autoriza la.implantacién de elementos nece-
sarios para su conservacidén y mantenimiento ©
componentes de infraestructuras, siempre que
no excedan globalmente con las'ocupaciones
reguladas en estas Ordenanzas, ni perjudique

por razones de forma la correcta ub111zac‘on

de aquel.
Espacios libres interiores 2 parcelas.- Se
distinguen dos tipos de espacios libre inte=

rior a parcela :

a) Los resultantes de los retranguecs obli-

gatorios a lindercs, que S€ caracterizan

por no ser edificables.

b) Los resultantes de descontar de la Super-

ficie total de la parcela, 1a superficie
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es
la edificabilidad zonal fijada en 0,75 m2/m?.
Sup.Total Edificabilidad Aprovech.
(m2) (m2/m?) (m2)

Parcelas industriales 1¢3.022 %ﬁ%ﬁi@ 196.882
Parcelas edif. modul. 17.405 0,90 15.665
Espacios libres publices 12.060 0,05 689

Viales 61.828 0,00 0
Subzona Institucional 284.315 0,75 213.236

o
VO meERE 2
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THalEl provechamientosde

de retranqueos, la superficie ocupada por
la edificacidén y/o instalaciones.

Los espacios libres interiores a parcela
podran destinarse a espacio de carga y des-

carga, viales y sendas peatonales y aparca-

miento, salvo en el retranqueo a lindero

j frontal qQue queda expresamente prohibido el

aparcamiento de vehiculos.

A las parcelas vacantes se les podra asignar

un uso temporal de zona ajardinada.

T TRy, ]

:los*Usos

cuantificacion de los usos en el Parque Industirizl

la que se indica a continuacidon tomando como base




Seccidn 32

31

- Condiciones Higiénicas y de calidad

Art.58 - Definiciones

a)  Se _entiende por §Soténof 1a planta cuyo techo se

encuentra, en todos sus puntos, a menos de un
metro sobre la rasante de la acera o del terreno
en contacto con la edificacidn o por debajo de

ella.

Se entiende por SEMIESEARS la planta de 1a edifi-
cacion cUyo techo se encuentra a 1la altura de un
metro o mids de la rasante en el punto mi&s desfa-

vorable y cuyo piso debajo de la rasante no lo
esté a mids de 2 m.

Sin embargo, si debido a 1la configuracidén del
terreno, existen locales en los que el pavimento
queda por debajo y por encima de la rasante de la
acera o terreno, no se calificard como semisdtano
© sétano la faja de 10 m de fondo maximo, contada
@ partir de las fachadas cuyo pavimento esté por
encima de la rasante.

El nimero total de plantas bajo rasante, inclui-
dos semisdtanos, no podrid exceder de b: ni 1la
cara superior del forjado del sétano mids profundo

distard mds de 10 metros medidos desde la rasante
de la acera del terreno.

No podrdn instalarse en planta sdtano ninguna
piezca habitable. La altura libre no serd infe-
rior a 2,25 metros.
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2w zpman, wnfd | Bs planta bdaja aquella en que la totalidad, o mis
Kﬁ-ﬁﬁ&ﬁf}ﬂiﬂ p/ de un 50% de su superficie, es coincidente con la
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O cota de referencia del edificio.
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VEafembniss

rrollen wusos industriales propiamente dicheos, se

establecen las siguientes minimos para las alturas
libres de plantas :

$lantizBada ~----- -~ 3,00 metros.

"ElEntalPisos ~------ 2,50 metros.

o BT, 1 i Ly A T P it s s~

Art.60 - CZ@sdiferencias :
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Art.61 -Egaffg??- Si con el fin de obtener mejores condi-
clones de iluminacidn y ventilacidn, 1la edificaciodn
Cispusiera de patios de luces, la dimensidén de los
mismos no podrd ser inferior a 1/3 de la altura con
un minimo de 3 metros. Tendrédn forma regular y podra

inscribirse un circulo de 3 metros de didmetro.

mr:;:’vcr;""'f‘?u . #‘

# - E‘:-S 4
i b2 _ EEhdicT £ tf
Seccion Londicionesfesteticas

Art.62 - Condiciones Generales.- Se tendera en lo posible a laz

consecucidén de wunidades coherentes en el aspecto’

d = -
H 1 i

Art.59 - -Akturafdesplantas.- En las plantas donde no se desa-

formal sobre la base de un anizlisis del lugar. e
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b)

A no ser por grave impedimento del proceso, las
soluciones de " ritmos y proporcidn entre los
huecos y macizos en la composicidn de las facha-
das, deberan adaptarse ed-lo posible a las carac-
ter{sticas tipoldgicas de la edificacidén ambien-
tal del entorno.

Los elementos o edificios representativos deberan
situarse con fachada a v{a de acceso.

Las fachadas laterales y posteriores se tratardn
con condiciones de composicidn y materiales simi-
lares a los de la fachada principal.

La seleccidén de los materiales en fachada, con-
templarid el tipo de fdbricas y calidad de los
revestimientos, asi{ como el despiece, textura y
color de los mismos, de forma que armonicen con
el resto de la edificacidén usual en TRES CANTOS y
serdn objeto de aprobacidn por parte del Organo

Gestor.

En fachadas a via plUblica se admiten cuerpos
volados cerrados. Estos salientes deberan respe-
tar los retranqueos minimos establecidos en las
Ordenanzas y situados a una altura libre no infe-

rier a 3 m.

Se admiten anuncios o muestras en fachadas o}

cubiertas.

Su saliente mdximo serd de20-cm, debiendo cum-

Plir ademés las siguientes prescripciones:



T

1)

2)

4)

Quedan prohibides 1los anuncios en tela u
otros materiales que no reunan las minimas
condiciones de dignidad o estética.

K

En planta baja podrén ocupar Unicamente una
faja de ancho inferior a 0,90 m, situada
sobre el dintel de los huecos y sin ceubrir
éstos. Se podran adosar en su totalidad al
frente de las marquesinas o cuerpos volados
cumnpliendo leas limitaciones sefaladas para
€stas y pudiendo sobrepasar por encima de

ellas una altura mixima lgual al espesor de
las  mismas.

Las muestras colocadas en lzs plantas de los
edificios podran ocupar Gnicamente una faja
de 0,70 m\de altura como méximo adosada a los

antepeches de los huecos y deberan ser inde-
pendientes para cada hueco.

No podrédn reducir la superficie de ilumina-
cidén de huecos.
¥ Co \

Los anuncios! podrén célocarse como coronacidn
de los edificios, puciendo cubrir toda 1la
longitud de 1la fachada, con altura no supe-
rior al décimo de la que tenga el edificio
sin exceder de dos metros y debiendo estar
ejecutada con letra suelts y/o anagrama de la
empresa.

hrt.bl - CerFEmMTERtoSad

LT

a)

I e T Sl

De

acuerdo con el Art. U4, se prohibe el cerra-

miento total o parcial de las parcelas, excepto



b)

e)

d)

e)

£)

| 08659 2 -

para aquellos elementos o Instalacicnes que por
Sus caracterf{sticas y/o normativa de
as{ lo ex{ja.

aplicacidn

En la Unidad de Actuacidn se mantendrd un cerra-
miento perimetral que podrid resolverse :- -~ - --

1) Con elementos clegos de 0,50 m de altura
madxima, completados mediante protecciones
diéranas, estéticamente admisibles, de malla
metilica de doble torsién y galvanizada o

similar, con pantalla vegetal o no, hasta
una altura mixima de 2,50 p.

Con seto vegetal hasta la altura de 2,50 m
con proteccidn de malla metilica de doble
torsidn y galvanizado o similar.

Los cerramientos que den a vias pdblicas exte-

riores al ambito de aplicacidn, seran necesaria-
mente del tipo 1).

Las superficies clegas de los cerramientos serin
de mamposterfa, ladrille cerdmico, cara vista u
hormigdn visto.

Cuando 1los accidentes del terreno acusen una
diferencia superior a 1 m. entre los puntos
eéxtremos, el cerramiento deberd esczlonarse en

los tramos que sean necesarios Para no sobrepasar
una altura de 3 n.

En ningin caso se permitirs el remate de cerrz-

mientos con elementos punzantes cortantes, o
electrificados que pueden causar lesiones &
Personas o animales.
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Art.66

- Delimitacién de parcelas.- Para la delimitacidn de

las parcelas se dispondran elementos metilicos en los
lindes, distanciados 1 m entre s{, de una altura no
superior a 0,5 m y convenientemente fijados a3l terre-
no, de forma que se impida su movilidad accidental.
Tendrdn un tratamiento con Imprimacidn antioxidante y
acabado final en color verde y sus dimensiones y
formas estarin de_acuerdo_con las definidas en el

croquis adjunto.

Estética de los establecimientos.- Las obras de
nueva planta deberan proyectarse tomando en conside-
racién la topografia del terreno, la vegetacidn exis-
tente, la posicidén del terreno respecto a cornisas u
otros elementos visuales, el impacto visual de 12
construccidn proyectada sobre el medio que le rodea,
su relacién con la viz piblica y la adecuacidn de 1la
solucidn formal a2 la tipologia y materiales del Zrea.

El Ayuntamiento podrd exigir la inelusidn en la docu-
mentacidén con la que se solicite 1licencia, de un
estudio de visualizacidn Y paisaje urbano en el esta-

do actual, y en el estado futuro Que correspondera a

la implantacidn de la construceidn proyectada.

Se procurard que los elementos representativos de los
establecimientos industriales se dispongan en primer
término de fachada a via y/o espacio plblico. Se
entiende por elementos representativos los destinados
a despachos, oficinas, salas de recepciodn y conferen-
cias, laboratorios de investigacidn Y, en general,
todes los que, dependiendo administrativamente cde 1la

industria, no se dediquen a procesos de fabricacion.




0661

37

N &
" e
0 ticdAriOn
2 0 T, o
2 LASETILEN
@ N

&) o

<

N’

D —

D= IMITACION DI PAR_I LS




Art.67

lob#
38

Las construcciones accesorias, entendiendo como tal,
las necesarias para el adecuado funcionamiento de las
industrias, tales como depdsitos, torres de refrige-
racién, chimeneas, etc., responderdn a un disefio
adaptado al criterio del conjunto del establecimieto.
Su emplazamiento, forma y vollimen son 1libres, si
bien, deberdn quedar justificados en funcidn de su
adaptécién al proceso productivo.

Proteccidén del arbolado.- El arbolado deberd ser

protegido y conservado. Cuando sea necesario elimi-
nar algunos ejemplares por causa de fuerza wmayor
imponderable, se procurara que afecten a los ejem=-

plares de menor edad v porte.

Toda pérdida de arbolado en via plblica deberi ser

repuesta de forma inmediatz.

En las franjas de retraznqueo obligatorio 1lindantes
con vias piblicas, serid preceptiva la plantacidn de
ardbolado o vegetacidn, independientemente del uso =z

que se destine la edificacidn.

Cuando una obra pueda afectar 2 algun ejemplar arbd-
reo publico o privado, se indicard en la solicitud de
licencia correspondiente, sefialando su situacidon en
los planos topogréaficos gue se aporten. tn estos
cascs, se exigird y garantizard que durante el
transcurso de las obras, se dotara a los tronccs del
arbolado y hasta una altura minima de 1,80 metros, de
un adecuado recubrimiento rigido que impida su lesidn

0 deterioro.
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Art.68 - Tratamiento de los espacios libres privados

a)

~ kR
< ot tRuckOn

= 8L TERRTORD, HEDR o
2 Ridl:ATE ¥ VL0

C

~

C

b)

Los espacios libres privados, una vez descontada
la svperficie para aparcamiento, viales Y <zonas

'de paso, deberd al igual que la superficie de

retranqueos, ser convenientemente ajardinada y

mantenida.

La totalidad de los espacios libres se mantendra
en las debidas condiciones de salubridad. pdblieca,
impieza, decoro y ornato.

§0 Queda prohibido usar los espacios libres privados

como depdsitos de materiales, vertido de desper-
dicios o en general, todo lo que pueda dafar a la

estética del Parque Industrial.

En los espacios libres dedicados z aparcamientcs
se podran instalar marquesinas construidas con
materiales dignos y de calidad, con tratamiento
estético adecuado Que armonice con el resto de la
edificacion, siendo en todo caso, objeto de
aprobacion expresa por parte del Organo Gestor

del Parque Industrizl.

CAPITULO IV. CONDICIONES INDUSTRIALES Y DEL MEDIO AMBIENTE

Art.69 - Alcance.- Con independencia de las condiciones de uso

y de edificacidn, los usos autorizados gquedan expre-

samente regulados por la Ordenanza Industrial y de

Medio Ambiente, que se acompafia en el Anexo II de las

.presenctes QOrdenanzas.
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LISTADO DE ACTIVIDADES PREFERENTES

En el presente listado se incluyen aquellas actividades
que por su connotacidn de tecnologia avanzada o de
futuro, han de ser las que preferentemente se instalen en
el Parque Industrial. Este listado no tiene caricter
cerrado por lo que podran incluirse aquellas otras que
por analogf{a a las presentes puedan ser admitidas.

Epergia

- Conversion fotovoltaica.

- Paneles solares (colector metal noble, colector de
aire, utilizacidn pasiva, colector de vacio, colector
de caucho y media temperatura, etc.)

- Energia edlica (aerogeneradores de diversa potencia)

- Equipos para la racionalizacidén del consumo eléctrico.

Electronica

- Electrdnica de armamento.

- Comunicaciones (radioteléfonos, sistemas de codifica-
cidon de menszjes, emisoras y reemisores de televisiodn,
sistemas de control de trafico aéreo, sistemas de
ccmunicacidn via satélite, sistemas completos de TVCC,

unidades mdéviles de TV).

- kvidnica (radares, equipos de navegacidn, radioayudas). .-

- Electrdnica de consumo (audio, video, television)
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_; Electrdnica industrial (sistemas de control de proce-
-— sos, sistemas de control de trifico terrestre, telein-
dicadores, fabricacion de equipos para automatizar
procesos productivos, sistemas de control Y alarma).

- Optica militar.

- Materlal y equipo didédctico (aplicaciones de los
microprocesadores al area didéctica,_nuevos egquipos

para ayuda a la ensefianza.

- Electromedicina (equipos para diagndéstico clinico,

usos terapéuticos, electrocirugfa, etec.)

<

- Microelectrdnica (desarrollc de circuitos integrados

"custom design" y de circuitos hibrides).

3. Informatica

~

- Equipes ("hardware") (disefio y fabricacidn de nueva
gama de miniordenadores de gestidn, equipos perifé-
ricos, equipos parz comunicaciones de datos, etc.)

- Ingenieria de sistemas en aplicaciones de electronica

e informatica.

u, Industria Aerondutica

- Disefio de aviones para servicio cdel tercer nivel Y uso

i civil,

- Participacidén en programas de desarrollo y cofabrica-

cidén de aviones avanzados (Airbus,  “Feecg'*Ariane, etc.)




5. Bienes de Equipo

- Maquinas-herramientas complejas.
- Maquinaria para fabricacidén de pldsticos complejos.

6. Nuevas Areas Industriales

- Biotecnologia (ingenieria genética, ingenieria enzimi-
tica, inmunologfa, cultivo de tejides, cultivo hidro-

ponico, materiales clonzles).
- Robdtica y automatizacidn industrial.

- Quimica fina (hormonas, esteroides, extractos vege-

|
tales, productos fitosanitariecs, herbicidas).
- Nuevos materiales (plédsticos reforzados, fibras de

carbono, metazlurgia avanzadal.
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