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1. MEMORIA

1.1. JUSTIFICACION, OBJETIVOS Y FINALIDAD

La justificacion de los Planes Especiales consiste en la necesidad de dar
solucion a los complejos problemas de planeamiento que se presentan al
regular con normas de caracter general la gran cantidad de casos particulares

gque aparecen en un campo de elementos tan variado y complejo.

Entre sus objetivos esta la definicion, ampliacién y proteccion de cualesquiera
elementos integrantes de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos
y servicios, asi como la complementacion de sus condiciones de ordenacion,
con caracier previo para legitimar su ejecucion (segun el articulo 50.1 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid).

Concretamente los objetivos de este Plan Especial son los siguientes:

* Delimitar la zona de vivienda publica y una reserva de suelo para
dotaciones como apoyo a la propia red de viviendas publicas que venga
a complementar los que configuran las redes locales y generales del
ambito.
Esta reserva se materializara en el interior de la parcela. Del total de la
reserva resultante, al menos el 50 por 100 debera destinarse a espacios

libres.

* La definicion detallada de la estructura resultante de la parcela a través
de la fijacién de las determinaciones pormenorizadas de la ordenacion
urbanistica, estableciendo las areas de movimiento, los usos vy tipos de
edificacion en la parcela, parametros para su edificacién, edificabilidad,
alturas y ocupaciones en las zonas de vivienda publica y reserva para

dotaciones.
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= Establecer las condiciones que deberan cumplir las zonas resultantes
para su ejecucion material, en lo referente tanto a su geometria como a

las infraestructuras necesarias.

1.2 ANTECEDENTES URBANISTICOS

El presente Plan Especial se desarrolla de conformidad con los instrumentos de
ordenacion del territorio y del planeamiento urbanistico vigentes sobre el

ambito de ordenacién de la parcela R. Sup. VIS CAM 1, que son los siguientes:

- Plan General de Ordepacion Urbana de Tres Cantos, con fecha de
aprobacion definitiva 3-Jul-03 y publicado en el B.O.C.M. n® 156.

- Plan Parcial “AR Nuevo Tres Cantos”, con fecha de aprobacién definitiva
16 de Febrero de 2006 y publicado en el B.O.C.M. n°® 75.

Asi mismo, a continuacién se incluye una referencia no exhaustiva de la
normativa de mayor afeccion en el ambito del planeamiento urbanistico denfro
de la Comunidad de Madrid.

1.2.1. Legislaciéon basica estatal

* Real Decreto Ley 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
(LS92), en la parte no anulada por la Sentencia del Tribunal

Constitucional 61/97 y en la no derogada por la LS98.

= Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.
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1.2.2. Legislacion supletoria estatal

Real Decreto 1346/76, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
en lo que sea compatible con la Constitucién Esparfiola, el Estatuto de
Autonomia, la Ley de Régimen Local y las demas leyes posteriores a su
fecha y no esté en contradiccién con lo que queda vigente de la LS92 y
LS98 y con lo dispuesto en la LSCM 9/01.

Reglamento de Planeamiento Urbanistico, Reglamento de Gestion
Urbanistica y Reglamento de Disciplina Urbanistica. Tras la Sentencia
del Tribunal Constitucional, recobran plena vigencia los articulos
derogados por el Real Decreto 304/1993 que desarrollaban el Texto
Refundido de la Ley del Suelo de 1976, siempre que no se opongan ni
resulten contradictorios con los preceptos adn vigentes de la LS92 vy

Reales Decretos y Leyes posteriores.

1.2.3. Legislacion de la Comunidad de Madrid

Titulos 11; Il y IV de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de
Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid,
vigentes segln la Disposicion Derogatoria Unica de la Ley 9/2001, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM
9/2001), modificada por:
o Ley 14/2001 de 26 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas.
o Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de
Modernizacion del Gobierno y la Administracién de la Comunidad
de Madrid. Publicada en el B.O.C.M. de fecha 30-JUL-07.
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o Ley 7/2007, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales vy
Administrativas. Publicada en el B.O.C.M. de fecha 28-DIC-07.

= Orden de 27 de septiembre de 2001. Instrucciones técnicas del
planeamiento urbanistico en la regulacién de Centros Comerciales y de

Ocio.

1.3 DESCRIPCION DEL CONJUNTO Y ESTADO ACTUAL

La parcela que nos ocupa esta clasificada como suelo urbanizable sectorizado
por el Plan parcial “AR Nuevo Tres Cantos”, y segin el Proyecto de
Urbanizacion aprobado dispondra de viario rodado, abastecimiento de agua,

evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica.
La superficie de la parcela es de 52.159,79 m2.

Los limites de la parcela vienen delimitados en el Plano General de Ordenacion
del Plan Parcial sector "AR Nuevo Tres Cantos”, en la hoja 5 de Alineaciones y
Rasantes (plano PO-20-E). La ordenacién respeta exactamente las previsiones
en cuanto a redes generales en lo referente a su geometria, trazado y

funcionalidad, asi como las secciones del viario general.

La parcela tiene forma trapezoidal con uno de sus lados achaflanados, y se
encuentra limitada por la Via Perimetral Este al noreste y al sureste, por la

Ronda Norte al suroeste y por la Via Paraninfo al noroeste.

La presente parcela esta delimitada en los planos de ordenacion como suelo de
red publica de Caracter Supramunicipal de Vivienda de Integraciéon Social de la
Comunidad de Madrid.

La ordenanza de aplicaciéon del Plan Parcial asignada para la parcela es la
Ordenanza 1 R.C., edificacion en blogue abierto Residencial Colectivo.
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A continuacién se incluye un cuadro comparativo para las condiciones de
Vivienda Pudblica entre los parametros basicos de partida del planeamiento

vigente y los propuestos por este Plan Especial.

PLAN PARCIAL PLAN ESPECIAL
Ordenanza 1. RC. Ordenanza 1A. RC-E.
- Sin determinar. Asimilable
Edificabilidad 0,65 m2cim2s
a VPPB = 1,50 m2c/m2s
§ Segun Area de Segun Area de
Ocupacidn ] o
Movimiento. Max 50%. Movimiento. Max 50%.
Posicion y Segin Area de Segun Area de
retranqueos Movimiento. Movimiento.
Alturas Vil v
Fondos y longitudes Segan Area de Segln Area de
maximas Movimiento. Movimiento.
Separacion entre Semisuma de las alturas Semisuma de las alturas
edificaciones (minimo 6 m) (minimo 6 m)
Tipologia Bloque Abierto Blogue Abierto
Uso Global Residencial Colectivo Residencial Colectivo

1.4 MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA ORDENACION PROYECTADA.

1.4.1 Caracteristicas Generales.

Con el criterio general de mejora de las dotaciones existentes de suelo
destinadas a Equipamientos dentro del Plan Parcial, se propone la distribucion
de una zona de equipamiento situada al norte de la parcela, con acceso directo

desde la Via Perimetral Este del Plan Parcial, con ubicacion de redes vy
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servicios generales en la acera desde la que tiene acceso, y con la realizacion
de un nuevo viario entre la zona destinada a vivienda publica y la zona de
reserva para dotaciones, para mejorar la accesibilidad rodada de ambas zonas

y la dotacion publica de plazas de aparcamiento, independizando los usos.

De esta manera resultan tres zonas:

= Zona destinada al desarrollo de Viviendas Publicas, manteniendo
acceso desde la Via Perimetral Este al sureste, por la nueva
prolongacion de la calle BC-20 al noreste, por la Ronda Norte al
suroeste y por la Via Paraninfo al noroeste.

= Zona destinada a reserva de suelo para dotaciones, limitada por la Via
Perimetral Este al noreste y al sureste, por la nueva prolongaciéon de la
calle BC-20 al suroeste y por la Via Paraninfo al noroeste.

= Zona de Viario incorporado como prolongacion de la calle BC-20.

1.4.2. Distribucién en Zonas de la Red Supramunicipal.

1.4.2.1. Zona de vivienda Pdblica

La Zona de vivienda publica se concreta con una superficie de 38.656,10
m2. Se propone la Ordenanza 1A R.C.E. (Residencial Colectivo
Especial, edificacién en bloque abierto), adaptacién de la Ordenanza 1

del Plan Parcial.

El coeficiente de edificabilidad asignado en este Plan Especial no viene
definido por el Plan Parcial y se propone 0,65 m2c¢/m2s aplicado sobre la
zona delimitada para vivienda pdblica. Este coeficiente permite una
ordenada disposicion de bloques en cuatro alturas y una organizacion
correcta de sus accesos peatonales y rodados, asi como una buena

distribucion de los espacios libres estanciales.
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Este coeficiente de edificabilidad supone un 0,48 m2c/m2s respecto del
total de la parcela. El coeficiente de edificabilidad asignado a las
viviendas publicas estd, por tanto, muy por debajo de la asignada a las
parcelas lucrativas de proteccién, que establece el Plan Parcial en 1,50

m2c/m2s para viviendas VPPB, lo que arrojaria una edificabilidad de:
38.656,10m2s x 1,50 m2¢/m2s = 57.984,15 mZ2c,

muy superior a la edificabilidad asignada por el presente Plan Especial,
que es de 38.656,10 m2s x 0,65 m2c¢/m2s = 25.126,46 m2c.

1.4.2.2. Zona Reserva de Suelo para Dotaciones.

La Zona Reserva de Suelo para Dotaciones queda materializada con
una superficie de 9.567,85 m2 ubicada en la parte norte de la parcela
con acceso directo desde la Via Perimetral Este. La ordenanza
propuesta para esta zona es la ordenanza 6A E.D.E. (Equipamiento

Dotacional Especial), adaptacién de la Ordenanza 6 del Plan Parcial.

En la citada ordenanza 6A queda determinada [a liberacién del 50% de
la superficie para zonas libres, que podran albergar usos deportivos o

estanciales y zonas verdes arboladas.

El coeficiente de edificabilidad asignado al suelo Dotacional sigue
sensiblemente los criterios establecidos por el Plan Parcial en la
ordenanza 6 para Equipamientos Dotacionales, que establece en su
punto 5.2 una edificabilidad variable en funcién del tamarfio de la parcela,

encontrandose el caso que nos ocupa en el siguiente rango establecido:

Superficie de parcela Edificabilidad
5.001 m2s — 50.000 m2s 1,00-0,50 m2¢/m2s proporcionalmente.

asignando en nuestro caso concreto un coeficiente de 0,90 m2¢/im2s,

que supone una edificabilidad de 9.567,85 m2s x 0,90 m2c/m2s
8.611,07 mZc.
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1.4.2.3. Zona de Viario.

La Zona de Viario queda ubicada entre las dos zonas anteriormente
descritas, con una superficie total de 3.935,84 m2. La ordenanza
propuesta es la Ordenanza de viario y esta basada en la Ordenanza 10

Via Publica del Plan Parcial.

1.4.2.4. Reserva de plazas de aparcamiento.

Tal y como determina el articulo 36.6.c de la LSCM, por cada 100
metros cuadrados edificables o fraccidon de cualquier uso se prevén una
plaza y media de aparcamiento en el interior de las parcelas privadas, lo
que supone un minimo de:
= ZONA VIVIENDA PUBLICA
25.126,46/100 m2c x 1,5 plazas = 377 plazas.

=  ZONA RESERVA DE SUELO PARA DOTACIONES
8.611,07/100 m2c x 1,5 plazas = 130 plazas.

La reserva de plazas de aparcamiento que determina la LSCM se
garantiza mediante la inclusion en las ordenanzas de aplicacion de la
obligatoriedad de incluir 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100m2

edificados.

Adicionalmente, y como mejora de la reserva de plazas de aparcamiento
en el interior de la parcela, se ha previsto un total de 74 plazas publicas
de aparcamiento en el nuevo viario dispuesto, asi como 133 plazas

publicas en el viario perimetral.

Con todo ello, se consigue una dotacién de 714 plazas de aparcamiento
(607 en el interior de las zonas y 207 en viario) para dar servicio a un
programa de 354 viviendas y la zona de reserva de suelo para

dotaciones.
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1.5 CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

A continuacion se presenta un cuadro con las caracteristicas de la ordenacion.

Superficie o N°

Zona (m2) % | Edificabilidad |Viviendas| Totalm2c |Ordenanza
Viv. Publica 38.656,10 (74,11 | 0,65 m2c/m2s 354 25.126,46 1A
Reserva 9.567,85 |18,34| 0,90 m2c/m2s . 8.611,07 6A
Dotacional
Viario 3.935,84 7.55 - - - 10
TOTALES 52.159,79 |100,00 - 354 33.737,53

En cuanto a las edificabilidades y usos permitidos el presente Plan Especial

respeta las determinaciones contenidas en el Plan Parcial, permaneciendo

invariables las determinaciones estructurantes del mismo.

El coeficiente de edificabilidad asignado a cada una de las zonas resultantes es

el siguiente:

ZONA VIVIENDA PUBLICA
38.656,10 m2s x 0,65 m2c/m2s = 25.126,46 m2c.

1.6 INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS.

ZONA RESERVA DE SUELO PARA DOTACIONES
9.567,85 m2s x 0,90 m2¢/m2s = 8.611,07 m2c.

Con caracter general el proyecto de urbanizacion de la parcela desarrollara y

justificara puntualmente, la totalidad de las infraestructuras propuestas vy

detalladas por el presente plan Especial, prevaleciendo sobre éste en todo lo

gue se refiera a especificaciones técnicas.
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1.6.1 Red viaria y sefalizaciéon

El Plan Parcial “AR Nuevo Tres Cantos” propone una jerarquia de la red viaria,
intentando localizar los traficos de paso sobre los ejes principales y alejando el
uso del automdvil de los espacios mas domésticos, favoreciendo los recorridos

peatonales y el uso del transporte publico.

La jerarquia se ha establecido de acuerdo con la funcionalidad de la red, sin
gue ninguna via sea de uso exclusivo. En este orden de jerarquias el Plan
Parcial distingue entre accesos desde la red arterial, viario principal, y vias
secundarias, siendo estas Ultimas las que definen las manzanas de acceso a

las parcelas.

Este Plan Especial propone la prolongacién de una de estas vias, grafiada
como calle BC-20 en los planos de viario del Plan Parcial, correspondiente a la

seccidn tipo C2, colectora primaria.

Este viario configura la ordenacién final de la parcela, definiendo dos zonas
independientes con usos claramente diferenciados, a la vez logra el acceso
desde la via pdblica a ambas, posibilitando la dotacion de mayor nimero de

plazas publicas de aparcamiento.

Por tratarse de un viario de segundo orden, que sélo esta previsto para recoger
el trafico local de baja densidad, es recomendable limitar la velocidad a
30Km/h.

En lo que se refiere a infraestructuras se pretende alterar lo menos posible los
anillos de distribucién previstos por el Plan Parcial y por el Proyecto de
Urbanizacion existente; de tal forma se mantendran los anillos de todas las
instalaciones por los viales perimetrales de la parcela original, ampliando su

dimension si en algln caso es necesario, incluyéndose ampliaciéon de lineas

10
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solo en el nuevo vial y en lo que respecta a Saneamiento de pluviales, fecales,

alumbrado pUblico, y acometidas eléctricas.

1.6.2 Red de abastecimiento de agua

La red de distribucién de agua potable proyectada es de tipo ramificado, y se
alimenta desde las redes de abastecimiento de agua potable existentes. La red

distribuira el agua por medio de un sistema mallado.

Toda la red se dotara de una serie de valvulas de corte, para permitir anular
algunos tramos, de forma que ante una posible averia o a efectos de

mantenimiento queden afectados el minimo nlimero posible de parcelas.

Toda la red se ha proyectado en fundicion ductil, en ejecucion enterrada y

protegida con lecho de arena de rio.

En los puntos altos de la red de distribucién se montaran ventosas para permitir
la evacuacion del aire, y en los bajos valvulas de desagilie para permitir la

evacuacion total o parcial de la red.

Las valvulas de acometida, seccionamiento, las ventosas y vélvulas de
desaglie se alojaran en arquetas, y en lo posible se juntaran varias en la misma

arqueta para reducir al maximo el nimero de estas Ultimas.

En general, las tuberias se colocaran paralelas al perfil del vial en que se hallan
ubicadas. En aquellos casos en que este perfil sea horizontal, debera darsele
una pequefia pendiente a la conduccion, al objeto de facilitar su desagile en

caso hecesario.

Dotacion v criterios de calculo

Como criterios de calculo se han empleado los siguientes:

Superficie de vivienda < 120 m?

11
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Dotacién = 0,9 m®/viv/d al ser vivienda con un bafio.

Zona verde 18 m*/ha/d

354 viviendas

0,8 ha de zona verde

Qmedio = Demanda total (m>/d)/ 86,4 = (354 x 0,9 + 18x0,8)/ 86,4 = 3,6875 /s
Qpunta = 1,8 (Qmedio + (Qmedio)*°) =< 3Qmedio = 10,47 I/s

Para el dimensionado de las acometidas se estiman un minimo de 5 para la
parcela. Cada una de estas acometidas debera abastecer aproximadamente a
90 viviendas con un barfio ( Qi = 0,490 ifs).

Para cada acometida se tiene un caudal de calculo:

Q=ZnixQi(19+n) / 10(n+1)

En nuestro caso esto es 4,4541 Ifs, al disponer de grupo de sobre elevacion
este caudal debe multiplicarse par 0,7 por lo que el caudal final es 3,12 I/s. Esto
corresponde a una acometida de diametro 40 mm por lo gue la red existente es

valida.

1.6.3 Red de saneamiento

Las redes proyectadas seran separativas, mediante colectores de polipropileno
corrugado doble a partir de diametro 200 mm en pluviales y para toda la red de
fecales. En la red de pluviales para diametro menores de 200 mm se empleara
hormigon armado. Se aprovecha en la medida en que se pueda las pendientes

de las calles para reducir al maximo posible la excavaciéon necesaria.

La red de saneamiento de fecales discurrira 1 metro por debajo de la red de

recogida de aguas pluviales durante todo su recorrido.

La evacuacion de ias zonas se realiza a través de pozos de registros, que
recogeran independientemente tanto la red de pluviales como la red de fecales

de las mencionadas zonas.
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La recogida de aguas pluviales y residuales de las calles se efectia por medio
de imbornales, mediante una red que discurre por el ceniro de ia calzada,
disponiéndose pozos de registro a una distancia maxima entre ellos que en
ningln caso sobrepase los 50 m y en los cambios de direccién, a fin de facilitar
la limpieza de la red. El cuneton sera también un elemento de saneamiento de

recogida de aguas pluviales.

En los planos se indican el diametro de los tubos y la pendiente de las redes

sera del 1% tal y como se indica en los planos.

Criterios de calculo red de pluviales

Para el dimensionado de las tuberias se ha empleado el método de Manning,
tomando la Intensidad pluviométrica maxima de 90 mm/h, correspondiente a un
periodo de retorno de 1 a 10 afios y considerandose el chaparrén maximo en

10 minutos.

Para la acumulacién de cuencas se ha tenido en cuenta el coeficiente de
escorrentia ponderado de cada una de ellas quedando como coeficiente medio

un valor de 0,8.

La red existente es valida y so6lo es necesario dotar de servicio de recogida de
pluviales y fecales a la nueva calle con el fin de facilitar la conexion a la red de
saneamiento, que se realiza con el mismo criterio que en el resto de la

urbanizacion.
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1.6.4 Red de energia eléctrica

Se amplia la red de MT respecto a la existente en el proyecto de urbanizacion,
proyectandose nuevas lineas de MT y nuevos centros de transformacion, e
integrando todos estos elementos en los anillos de la red de media tensién
existentes, a fin para dar servicio tanto a las zonas edificables como a la red de

alumbrado publico de calles.

Para el area de prevision de equipamiento se posibilita el suministro en media
tension, en prevision de que la edificacién lo requiriera, haciéndose pasar la
red por determinados tramos de fa acera perimetral de la parcela. No obstante

se preve el suministro en BT, instalandose para ello un armario.

Se preve el suministro de energia en baja tension tanto para las viviendas
como para la zona de reserva de dotacional, para lo que se proyectan dos
nuevos centros de transformacién de tipo compafia, de los que parten las

lineas de baja tension que daran servicio a las zonas.

La red eléctrica en media tension se proyecta de tipo subterranea bajo acera o

calzada. Se incluyen las correspondientes de arquetas de paso y registro.

La red se reforzara en los pasos bajo calzada, seglin normas de la Compafiia

Suministradora. Los centros de transformacion seran prefabricados.

Criterios de calculo

El calculo de la demanda de potencia se ha realizado segln los siguientes

criterios;
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Zona de uso residencial

VIVIENDAS (grado elevado)

NUMERO DE VIVIENDAS 354
Coeficiente de simultaneidad 355 viviendas (ITC BT 10 pto. 3.1) = 182,3
Carga viviendas 3.266.000 W
Carga estimada TOTAL SIMULTANEA viviendas 1.677.160 W
RESTO DE SERVICIOS (20% Pviv) 335.432 W

Zona de reserva dotacional
100W/m2 segun ITC BT 10; para una edificabilidad méaxima de 8.611,07m2, se
tienen 861.107W

1.6.5 Red de alumbrado

Se proyecta una red de alumbrado para la nueva calle, si bien no es necesaria
la modificacion del resto de la red existente en el proyecto de urbanizacion. Se
proyecta la instalacién siguiendo los criterios de disposicion, interdistancia, y

tipos de columna y luminaria similares a los de la red existente.

Se proyectan 18 nuevos puntos, con luminaria de VSAP de 100W sobre

columna de 8m, en disposicion tresbolillo.

No sera necesaria la instalacion de nuevos centros de mando, al suponer un
pequefio incremento de carga (aprox 2.200W), por lo que se conectara a la red

existente como una ramificacion de la misma.

Las fineas seran de Cu 0.6/1KV, canalizadas bajo tubo de XLPE enterrado de
PVC, reforzado en los tramos bajo calzada y se dispondra de una arqueta

registrable por punto, con toma de tierra.
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1.6.6 Red de telefonia

El dimensionado y trazado de la red actual del proyecto de urbanizacion es
suficiente para satisfacer la demanda de la nueva distribucion de zonas, por lo

gue no es necesario actuar sobre ésta, permaneciendo invariante.

1.6.7 Red de Gas Natural

Existe una red de gas natural prevista en el proyecto de urbanizacién para dar
servicio a las zonas, mediante tuberia de polietileno enterrada de diferentes

diametros.

El trazado de las tuberias se efectuard por aceras, evitando las zonas
ajardinadas. Las tuberias estardn alejadas de otros servicios (agua,
electricidad, teléfonos) una distancia minima de 40 cm. Se dispondra una

valvula final de linea en el extremo de cada red.

Dotacion v criterios de calculo

Se ha empleado como criterio de calculo un consumo de 30.000 Kcal/h por

vivienda.

Madrid, a 4 de Marzo de 2009: | 17 MAR. 2009

Diego Escario Travesedo Instituto de la Vivienda de Madrid
Benjamin Cano Dominguez IVIMA

- "
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2. NORMAS URBANISTICAS

2.1,

Normas de caracter general

2.1.1. Naturaleza y ambito territorial

El objeto del presente Plan Especial sobre la parcela R Sup Vis
CAM-1 del Plan Parcial “A.R. Nuevo Tres Cantos” es la ordenacion

urbanistica del suelo incluido en la delimitacién de la citada parcela.

Dicha ordenacion incluye el estableciendo del régimen juridico del
suelo urbanizable sectorizado con la delimitacion de las facultades
urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo vy
especificando los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio de
dichas facultades. Asimismo regula el uso pormenorizado y condiciona
la utilizacion de los terrenos, de la edificacién y de los servicios

complementarios de la unidad urbanistica.

2.1.2. Vigenciay efectos

El presente Plan Especial sobre la parcela R Sup Vis CAM-1 del
Plan Parcial “A.R. Nuevo Tres Cantos” entrara en vigor a partir del dia
siguiente a la fecha de publicacion en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid del Acuerdo de su Aprobacién Definitiva por el

organo competente. Su vigencia sera indefinida.

Este Plan Especial, asi como los Proyectos que lo desarrollen, una
vez publicado el acuerdo de Aprobacion Definitiva, sera publico,

obligatorio y ejecutivo.

Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar en el

Ayuntamiento toda la documentacion del Plan Especial y Proyectos
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que lo desarrollen, asi como a solicitar por escrito la informacion

nhecesaria.

El Plan Especial y Proyectos que lo desarrollen obligan o vinculan
por igual a cualquier persona fisica o juridica, plblica o privada, al
cumplimento estricto de sus términos y determinaciones. Dicho
cumplimiento serd exigible por cualquiera, mediante el ejercicio de [a

accién publica.

2.1.3. Interpretacion

Las determinaciones del presente Plan Especial se interpretaran

con base a los siguientes criterios:

Supuesto general

A efectos de la interpretacion del presente Plan Especial, ha de
entenderse al principio de especialidad de cada documento, es decir,
cada uno de ellos prevalece en las determinaciones que le
correspondan, con las especificaciones que se establecen a

continuacion en los apartados del presente articulo.

En general, se atenderd al sentido propio de sus palabras y
definiciones, y en relacién con el contexto y los antecedentes se tendra
en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como [a realidad

social del momento en que se han de aplicar.

Supuestos particulares

En caso de discrepancias entre documentos graficos y escritos, se

otorgara primacia al texto sobre el dibujo.
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Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente
escala, se estarid a lo que indiquen los de mayor escala (menor
divisor), teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

= Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y
sobre la realidad, prevaleceran estas Ultimas.

» Si se diesen contradicciones entre determinaciones de
superficies fijas y de coeficientes y porcentajes, prevaleceran

estos ultimos en su aplicacién a la realidad concreta.

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas
contenidas en los Planos de Ordenacion y Normas Urbanisticas, de
cardcter regulador, y las propuestas o sugerencias de los Planos de
Informacién y la Memoria, de caracter mas informativo o justificativo,

se considera que prevalecen aquellas sobre éstas.

Criterios generales

Por ultimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos
de duda, contradiccién o imprecision de las determinaciones, salvo
prueba de la funcion social de la propiedad y sometimiento de ésta a
los intereses publicos, tendran prioridad los supuestos en los gque

prevalezcan los siguientes aspectos:

—

Menor edificabilidad.

2. Mayores espacios publicos.

3. Mayor grado de proteccion y conservacion del patrimonio cultural.
4. Menor impacto ambiental y paisajistico.

5. Menor contfradiccion con los usos y practicas tradicionales.

6. Mayor beneficio social o colectivo

2.2. Normas de proteccién
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Es de aplicacion todo lo contenido en el cuerpo normativo del Plan
Parcial “A.R. Nuevo Tres Cantos” en su Titulo IV de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas: Normas de Proteccion del Medio

Ambiente.

Régimen urbanistico del suelo

El Plan Parcial, tal y como se describe en el apartado
correspondiente, clasifica el suelo objeto del presente Plan Especial
sobre la parcela R SUP VIS CAM-1 como suelo urbanizable

sectorizado.

Normas de urbanizacién

Es de aplicacion todo lo contenido en el cuerpo normativo del Plan
Parcial en su apartado 4.2 de la Memoria General: Ejecucion del Plan

Parcial.

Condiciones generales de edificacion.

Es de aplicacion todo lo contenido en el cuerpo normativo del Plan
Parcial en su Titulo V de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas:

Parametros y condiciones generales de la edificacion y de los usos.

Condiciones generales de uso.

Es de aplicacion todo lo contenido en el cuerpo normativo del Plan
Parcial en su Titulo V de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas:
Parametros y condiciones generales de la edificacidn y de los usos, asi
como lo contenido en su Capitulo 1 del Titulo VI de las Normas

Urbanisticas y Ordenanzas: Condiciones comunes a las zonas.
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2.7. Ordenanzas particulares de la edificacion

El ambito de aplicacién de las ordenanzas particulares de la
parcela R SUP VIS CAM-1 se establece para cada una de las zonas
homogeneas definidas en los planos de calificacion del presente Plan

Especial.

Las ordenanzas se estructuran sefialando las siguientes

determinaciones:

- El ambito y el caracter de cada zona.

- Las condiciones de disefio urbano definidas por la tipologia de la
edificacion, permitidas las alineaciones exteriores e interiores y
las condiciones de parcelacion.

- Las condiciones de aprovechamiento, definidas por la ocupacion,
la altura y la edificabilidad.

-Las condiciones de uso, relacionando los usos permitidos, los
compatibles y complementarios y los prohibidos.

- Las condiciones estéticas de caracter especifico para cada zona.

- Las condiciones singulares que sean de aplicacion.

La aplicacién de estas ordenanzas sobre las zonas calificadas se
complementa con la regulacion de las condiciones generales de
urbanizacion, usos, edificacion y proteccion medioambiental de las

Normas del Plan Parcial.

La aplicacién de las condiciones que establecen las ordenanzas
particulares, se efectuara de tal forma que prevalezcan las condiciones

que resulten mas restrictivas cuando no exista coincidencia entre ellas.

Para todo lo que no se detalla en estas ordenanzas seran de

aplicaciéon las normas urbanisticas y ordenanzas de edificacion del
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Plan Parcial "Ar Nuevo Tres Cantos”, asi como lo establecido en el

Plan General de Ordenacién Urbana de Tres Cantos.

Los tipos de ordenanza en que se subdivide el suelo son los
siguientes:
» ORDENANZA 1A. RESIDENCIAL COLECTIVO ESPECIAL...... RC-E

« ORDENANZA 6A. EQUIPAMIENTO DOTACIONAL ESPECIAL. DC-E
« ORDENANZADEVIARIO... ..., --

Las licencias urbanisticas podran tramitarse para la totalidad de la
parcela o de forma independiente para la zona o zonas que se estimen
oportunas, de acuerdo con las condiciones establecidas en este Plan

Especial, sin necesidad de Estudio de Detalle.

Ordenanza 1A: Residencial Colectivo Especial. Edificacion en

bloque abierto.
La ordenanza aqui descrita para Vivienda Plblica se deriva de la
Ordenanza 1 del Plan Parcial, edificacion en bloque abierto

Residencial Colectivo.

Esta ordenanza es de aplicacién en la zona sefialada como RC-E en

el plano de ordenacion del presente Plan Especial.

A. Condiciones de parcela.

1. Parcela minima.
Segun establece la Ordenanza 1 del Plan Parcial en su punto 3, las
unidades de ordenacion definidas en el plano de Condiciones de la
Edificacién podran ser objeto de segregacion en parcelas registrales
independientes. Para ello:

= Se establece una superficie minima de parcela de 2.000 m2.

= El frente minimo de parcela se establecera en 15,00 m.

22



PLAN ESPECIAL PARCELA R,.SUP.VIS.CAM.1 "AR NUEVO TRES CANTOS”

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA / MARZO 2009

= La forma de la parcela permitira la inscripcidon de un circulo
de diametro igual o superior a 15,00 metros.
= Se prohiben segregaciones parcelarias que produzcan

divisiones por debajo de los valores establecidos.

2. Posicidon de la edificacion.

Segun establece la Ordenanza 1 del Plan Parcial en su punto 4, el
presente Plan Especial puede alterar las condiciones de posicién de la
edificacién dentro de la parcela, definida por el Area de movimiento

sobre rasante establecido en los Planos de ordenacion.

Se mantienen las lineas de retranqueo acustico de la edificacion

(grafiada en el plano PO-28).

1. Retranqueo a alineacion oficial

El definido por el area de movimiento sobre rasante establecida en el
plano de ordenacién del presente Plan Especial. La linea de la
edificacion debera separarse de la alineacion exterior una distancia no

inferior a tres (3,00) metros.

El espacio correspondiente al retranqueo no podra ocuparse con
ningun tipo de construccion sobre rasante, salvo cerramientos, muros
de separacion, y elementos de control de seguridad o porteria en su
caso. En cualquier caso estos espacios deberan ser ajardinados al

menos en el 30% de su superficie.

2. Retranqueo minimo en el resto de linderos
El definido por la areas de movimiento representadas en los planos de

ordenacion del presente Plan Especial.

3. Ocupacion de la edificacion.
No se fija la ocupacion sobre rasante de la edificacion, que vendra

determinada por el area de movimiento reflejada en los Planos de
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Ordenacion. No se supera el porcentaje maximo del 50% de
ocupacion de la superficie de manzana establecido por el P.P. para

posibles modificaciones.

El area no ocupada por la edificacion se destinara al uso de Espacios
Libres (areas peatonales y ajardinadas mancomunadas) o Dotacional

(piscina o zonas deportivas comunes).

Los espacios libres resultantes tendran un tratamiento ajardinado en,
al menos, el 30% de su superficies en el que sera preferente la
plantacién de arbolado. En su pavimentacion se utilizaran con caracter
general superficies permeables y blandas, admitiéndose Ila
implantacion de instalaciones deportivo-recreativas al aire libre de uso

privado.

No se establecen limitaciones a la ocupacion bajo rasante, salvo las
que se deriven de la aplicacion de las condiciones de retranqueo vy las
que garanticen el ajardinamiento y plantacién de especies vegetales

en los espacios libres.

4. Fondo y longitudes maximas de la edificacion.
No se fijan fondo ni longitudes maximas de le edificacién, salvo las

determinadas por la propia Area de Movimiento.

5. Separacion entre edificaciones.

En caso de realizacion de varios edificios que no guarden continuidad
fisica, deberan respetar una separacién entre sus planos de fachada
igual o superior a la semisuma de las alturas de cornisa de los
edificios, con un minimo de 6 metros, y al margen de las establecidas
en las oportunas areas de movimiento. En el caso de testeros
enfrentados ciegos o con aberturas a piezas no habitables, la

separacién entre planos de fachada sera h/2 con un minimo de 6 m,
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siendo H la mayor de las alturas de cornisa de los testeros

enfrentados.

La ordenacion propuesta ha sido dispuesta segun criterios de maximo
aprovechamiento solar, procurando en todo momento conseguir la
mayor superficie de fachada posible dispuesta dentro del Arco Solar 1,
tal y como se especifica en la Ordenanza Municipal Bioclimatica de

Tres Cantos.

6. Altura maxima.
La altura maxima sera de cuatro plantas (IV), excluidas las plantas de

so6tano.

Respecto a la altura maxima se mantienen los parametros
establecidos en el Plan Parcial, y vendra determinada en funcién del
namero maximo de plantas, a razén de 4,80 metros de altura para la

planta baja y 3,20 metros de altura de piso para las restantes plantas.

La altura libre de las plantas de piso serd como minimo de doscientos

cincuenta (250) centimetros, segun determinaciones del Plan General.

El nimero méaximo de planta bajo rasante sera de cuatro (4).

7. Vuelos.

Seran admisibles las terrazas y cuerpos volados en las condiciones
establecidas en el epigrafe correspondiente de las Condiciones
Generales del Plan General de Tres Cantos, y su compuio de
edificabilidad vendra condicionado por las determinaciones
establecidas a tal efecto por la Ordenanza Bioclimatica de Tres

Cantos.
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C. Condiciones de Volumen.

1. Namero de viviendas.

El nimero estimado de viviendas asignado es de 354 viviendas

2. Edificabilidad maxima.

La superficie maxima edificable serd la resultante de referir a Ia
superficie neta el Coeficiente de Edificabilidad establecido de 0,65
m2c/m2s. Resultando por tanto una edificabilidad asignada de
25.126,46 m2c.

3. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.
Son las previstas con caracter general en el planeamiento u
ordenanzas municipales, y las normas establecidas con caracter

general en el Plan Parcial.

En el caso de salientes y entrantes en edificacion cerrada se ajustara
a lo establecido en las Normas Generales de Edificacion del Plan

General de Tres Cantos.

En las Condiciones Higiénico-sanitarias, y Normas para la eliminacion
de barreras arquitectonicas se ajustara a lo establecido por el Plan
General, asi como por las reglamentaciones especificas y normativas

aplicables de obligado cumplimiento.
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Ordenanza 6A: Equipamiento Dotacional Especial.

Esta ordenanza es de aplicacién en la zona sefialada como DC-E en
el plano de ordenacién del presente Plan Especial. La ordenanza aqui
descrita se deriva de la Ordenanza 6 del Plan Parcial, Equipamiento

Dotacional.

A. Uso vy tipologia Caracteristicos

1. Tipologia

Edificacion Aislada.

2. Uso Global

Dotacion Genérica.

B. Condiciones de Parcela

No podran realizarse segregaciones, parcelaciones o reparcelaciones
que conduzcan a la formaciéon de parcelas con superficie inferior a

1.000 m2 o con frente inferior a 15,00 metros.

C. Posicion de la edificacion.

1. Ocupacién Maxima.
Se establece una limitaciéon en la ocupaciéon del 35% de la misma,
condicionada a las areas de Movimiento de la Edificacion reflejadas en

los Planos de Ordenacion.

Adicionalmente se establece la obligatoriedad de disponer al menos el
50% de la superficie de la zona destinada al uso de Espacios Libres
(areas peatonales y ajardinadas) o Dotacional (piscina o zonas
deportivas al aire libre). Los espacios libres resultantes tendran un
tratamiento ajardinado en, al menos, el 30% de su superficies en el
que sera preferente la plantacion de arbolado. En su pavimentacién se

utilizar&n con caracter general superficies permeables y blandas,
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admitiéndose la implantaciéon de instalaciones deportivo-recreativas al

aire libre de uso privado.

No se establecen limitaciones a la ccupacién bajo rasante, salvo las
que se deriven de la aplicacion de las condiciones de retranqueo y las
gque garanticen el ajardinamiento y plantacidon de especies vegetales

en los espacios libres.
2. Alineaciones y Retranqueos
Los definidos por la areas de movimiento representadas en los planos

de ordenacién del presente Plan Especial.

D. Condiciones de volumen.

1. Altura de la edificacion.
La altura maxima que podran alcanzar las edificaciones es la
siguiente:

= Namero maximo de plantas sobre rasante: 3 (baja + 2).

= Altura de cornisa maxima: 11,50 metros.

2. Superficie Maxima Edificable.

La superficie maxima edificable sera la resultante de referir a la
superficie neta el Coeficiente de Edificabilidad establecido de 0,90
m2c/m2s. Resultando por tanto una edificabilidad asignada de
8.611,07 mZc.
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Ordenanza de Viario.
Esta ordenanza es de aplicacion en la zona ordenada como Viario en
el plano de ordenacion del presente Plan Especial. La ordenanza aqui

descrita se basa en la Ordenanza 10 del Plan Parcial, Via Plblica.

A. Ambito, Uso v Tipologia.

Esta ordenanza es de aplicacion en la zona de Viario establecida en el

plano de ordenacion 0.2

El uso global es el de Transporte.

B. Condicicnes de Aprovechamiento.

En el epigrafe sobre Condiciones de los Usos del Plan Parcial se
establecen los usos compatibles y la intensidad admisible de los

mismos.
Se admite la edificacion necesaria para el correcto funcionamiento de
la via, tanto en cuanto a mantenimiento como al servicio a los

usuarios.

C. Supresion de Barreras Arquitectonicas.

Las vias publicas cumpliran con las condiciones de la Ley 8/1993, de
22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras
Arquitectonicas, y del Decreto 138/1998, por el que se modifican

determinadas especificaciones técnicas de aquella.
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D. Secciones Tipo del Viario Propuesto.

En el Plan Parcial se distinguen tres tipos de vias estructurantes
urbanas vertebradoras de los nuevos desarrolics. La division y
adecuaciéon de cada una de ellas ha sido compatibilizada con las
caracteristicas generales del viario determinadas en el Pian General

de Tres Cantos.

En [a actuacion que nos ocupa, la via dispuesta corresponde a la
definicion propuesta en el Plan Parcial como VIAS COLECTORAS, del

subtipo C2. Colectoras Primarias, con el siguiente esquema:

G2 COLECTORA PRIMARIAS.
== e =
e b e e Aporea |
 Bgera | e Lol i
450 m 226m 325 m 325 m 2.25m 456G m

En cuanto a las determinaciones y caracteristicas técnicas de las vias
publicas, sera el propio Proyecto de Urbanizacion el que desarrollara
cuantas medidas sean oportunas para su correcta definicion de
acuerdo con las determinaciones Municipales y Legislacion vigente,
asi como el sometimiento a las directrices de la Ordenanza Municipal

Bioclimatica de reciente aprobacion.

Madrid, a 4 de Marzo de 2009: 1 7 MAR. 2009

= —

] )

Diego Escario Travesedo Instituto de la Vivienda de Madrid

e

Benjamin Cano Dominguez IVIMA

30



PLAN ESPECIAL PARCELA R.,SUP.VIS.CAM.1T “AR NUEVDO TRES CANTOS"
DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA / MARZIO 2009

3. PLAN DE ETAPAS.

La ejecucion del Plan Especial de la parcela R.Sup.Vis.Cam 1 del Plan Parcial
‘AR Nuevo Tres Cantos” se establece de acuerdo a las etapas y plazos
siguientes:

- Aprobacién inicial del Plan Especial por la Comision de urbanismo de
Madrid.

- Informacién Publica e Informe del Ayuntamiento.

- Aprobacion definitiva por la Comision de Urbanismo de Madrid.

- Redaccion del Proyecto de Urbanizacién: un mes desde la aprobacion
definitiva del Plan Especial por la Comisiéon de Urbanismo de Madrid.

- Redaccion del Proyecto Basico de la Edificacion de la Zona de Vivienda
Piblica: dos meses desde ia aprobacidn definitiva del Plan Especial.

- Aprobacidn del Proyecto Basico por Gerencia del IVIMA.

- Redaccion del Proyecto de Ejecucion de la Edificacidén: dos meses desde la
aprobacién por el IVIMA del Proyecto Basico, y desde la concesion, en su
caso, de la licencia de obra, lo que mas tarde ocurra.

- Licitacién y adjudicacion de las Obras de Urbanizacion y Edificacion por el
IVIMA.

- Ejecucién de las Obras de Urbanizacion y Edificacion: dieciocho meses

desde la contratacion de las obras.

La ejecucion del Plan Especial a partir del momento en que se produzca su
aprobacion definitiva, se estima, por tanto, en 2 + 2 + 18 = 22 meses, para los

trabajos de Redaccién de Proyectos y Ejecucién de las Obras.

A este plazo han de sumarse los correspondientes a la aprobaclon de Ios

proyectos por el IVIMA y a la licitacién y adjudlcamon de Jas obras b '

7 MAR. 2009
Madr[d a4 de Marzo de 2009 | 11 HAR 200
Diego ESeario Travesedo p Instituto de la Vivienda de Madrid
Benjamin Cano Dominguez IVIMA
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4. ESTUDIO ECONOMICO — FINANCIERO

La valoracion de la ejecucion material de las obras de urbanizacion es:

Demaliciones, trabajos previos
Movimiento de tierras
Pavimentacion

Sefializacion

Saneamiente fecales
Saneamiento pluviales
Distribucién de agua

Energia eléctrica

Canalizacion de comunicaciones
Alumbrado publico

Jardineria

Mobiliario urbano

Seguridad y safud

TOTAL

Incrementando los anteriores presupuestos en un 19% en
conceplo de Gastos Generales y Beneficic Industrial resulta

3.886,97 €
10.863.,58 €
87.706,08 €

2.82387€
19.667,76 €
29.168,92 €

8.238,06 €
77.805,92 €

9.202,49€
18.770,43 €
19.567,76 €

2491,32€

3.920,20 €

294.014,37 €

un Presupuesto de Ejecucion Material por Contrata antes de

IVA de TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS CON DIEZ

CENTIMOS.

Anadiendo el 16% de IVA se obtiene un Presupuesto de
Ejecucién por Contrata después de IVA de
CUATROCIENTOS CINCO MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE EUROS CON CUARENTA Y TRES

CENTIMOS.

Madrid, a 4 de Marzo de 2009:

%\{{é/ :,,]:_.- ;

Diego Escario Travesedo
Benjamin Cano Domingue

349.877,10 €

405.857,43 €

Instituto de |la Vivienda de Madrid
IVIMA
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5. GESTION

La Comunidad de Madrid es titular de la parcela R SUP VIS CAM 1,
perteneciente al "AR Nuevo Tres Cantos” de Tres Cantos (Madrid).

Conforme a la disposicion adicional primera de la Ley 3/2001, de 21 de
junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid, corresponde a la
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio el
ejercicio de las competencias relativas al patrimonio del suelo afecto a

actuaciones urbanisticas y el de promocién publica de vivienda.

A fecha de hoy, IVIMA es el organismo encargado de desarrollar todos
los trabajos de planeamiento, urbanizacion y edificacion, de acuerdo con
las previsiones de plazos que se indican en el Plan de Etapas. No
obstante ta Comunidad de Madrid podra adscribir los citados trabajos al

organismo o entidad que determine.

Mediante resolucion de 18 de diciembre de 2008 del Director General de
Vivienda y Rehabilitaciéon, publicada en el BOCM de fecha 30 de
diciembre de 2008, se somete a informacion publica el estudio de
viabilidad econdmico-financiero y el anteproyecto de construccion vy

explotacidn de la obra en alquiler mediante concesion de obra pulblica.

La parcela es dnica y no se prevén subdivisiones, salvo que
posteriormente, por los mecanismos juridicos que procedan, la
Comunidad de Madrid asi lo decida en atencion a necesidades nuevas.
Queda ordenada urbanisticamente en tres zonas (Vivienda Publica;
Reserva de Suelo para Dotaciones; Viario) con sus respectivas

condiciones de uso y edificacion.
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Las licencias urbanisticas podran tramitarse para la totalidad de [a
parcela o de forma independiente para la zona o zonas que se estimen
oportunas de acuerdo con las condiciones urbanisticas establecidas en
este Plan Especial y sin necesidad de redactar un Estudio de Detalle.
Esta flexibilidad para establecer lotes de zonas se hace extensiva a su

gestidén y explotacion.

La zona de viario, que tiene caracter de interior al pertenecer a la parcela
de red supramunicipal, podra ser, en su caso, objetc del oporiuno
convenio de explotacibn y conservacion con el Ayuntamiento,

manteniéndose en todo caso la titularidad de la Comunidad de Madrid.

Direceién General de Urbanismo y Estrategia Territo
Documento informado a los efectos de su elevacion a la iflign de
Urbanismo de fecha 28 de mayo de 2009
El cotejo del presente documento con el original, si fuera neces rio, se
efectuard con el rasterizado que se custodia en esta Direccién (leneral,
Fecha de emision del informe téenico: 18 de mayo de 2009 j
Ei Téenico Informante: l!

]

4 7 maAn anan
|- ’ J

Wi e
‘!N\tNW
DENACICN DEL

. EHP.TORlO

Moy ,
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6. PLANOS
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PLANOS
Planos de iﬁformacién

1. Situacidén 2

12,  Topogréfico y Delimitacion

1.3.  Cesiones Redes PuUblicas del Plan Parcial
1.4, Secciones frasversales

156, Perfiles longitudinales

. Planos de ordenaci6n pormenorizada

Q.t. Zonificacion

0.2, Zonas de ordenanza

0.3. Areas de Movimiento. Cotas. Alineaciones y rasantes
O.4. Secciones trasversales y longitudinalés

0.5. Imagen final | '

0.6. Areas de clasificacion de Sensjbilidad Actstica. _

Planos de infraestructuras

E.01. Electricidad Baja Tension — Estado Actual y Reformado
E:02. Electricidad Media Tension — Estado Actual y Reformado
'E.03. Electricidad Alumbrado Publico — Estado Actual y Reformado

F.01. Fontaneria — Estado Actual y-Reformado
G.01. Gas - Estado Actual y Reformado _

- S.01. . Sanéamiento Fecales — E.Stado Actual y Reformado
8.02. Saneamiento Pluviales — Estado Actual y Reformado
C.01. Plano de Contenedores soterrados- Estado Reformado




