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1.- INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

El presente documento se constituye como el Documento Ambiental Estratégico relativo al PLAN ESPECIAL
DE CONTROL E INCIDENCIA AMBIENTAL DE USOS, en el ambito de actuacidon objeto de ordenacion
correspondiente a las parcelas situadas dentro de la manzana 1 delimitada por la Avenida de los Artesanos,
Calle Montdén de Trigo, Calle de la Fragua y Calle del Yunque y la manzana 2 delimitada por la Avenida de los
Artesanos, Avenida de los Montes, Calle del Sol y Calle Pico de San Pedro, de TRES CANTOS (MADRID),
orientado a la evaluacion ambiental de los efectos potencialmente derivados del cambio de uso propuesto
y elaborado en el marco de la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada regulada por la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Este Documento Ambiental Estratégico tiene como finalidad iniciar el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada con objeto de que el 6rgano ambiental competente emita el preceptivo
Informe Ambiental Estratégico.

El dmbito estudiado estd clasificado como suelo con Uso Global Productivo y se propone la autorizacién del
«Uso Terciario en la categoria de Comercio Minorista: en edificio exclusivo destinado al sector de
alimentacion» (al tratarse de un Uso Autorizable en el Uso Global Productivo).

Como recoge el planeamiento urbanistico de Tres Cantos, en particular el Plan Especial de iniciativa
municipal para la “Actualizacién y Mejora de la Ordenacién Urbanistica”, se definen usos autorizables en las
distintas categorias de suelo. En este sentido en documento indica que «cabe sefialar la incorporacion del
uso Autorizable dentro de la Clasificacion de Usos segun su Régimen de Interrelacion como aquel uso que
podria implantarse con cardcter exclusivo en determinados dmbitos previa justificacion de su compatibilidad
y no afeccion urbanistica-ambiental sobre los usos del entorno, mediante la redaccion y aprobacion de un
Plan Especial».

El Plan Especial referido recoge la figura de Uso Autorizable: «Es aquel uso cuya implantacion requiere la
aprobacion previa de un Plan Especial de Control e Incidencia Ambiental de Usos, de iniciativa publica, para
la proteccion del medio urbano, que analizard su viabilidad en funcidn de la incidencia urbanistica en el
dmbito de implantacion y afeccion de los nuevos usos previstos con respecto a la situacion actual en el
entorno. Dicho Plan Especial deberd incorporar los estudios sectoriales adecuados a las caracteristicas del
nuevo uso que justifiquen la no afeccion sobre el resto de usos caracteristicos de la zona y su compatibilidad
e integracion en el medio urbano».

Ademas, el Plan Especial arriba referido establece dentro del Uso global Productivo, en lo relativo a los Usos
Autorizables: «Terciario en la categoria de Comercio Minorista: en edificio exclusivo destinado al sector de
alimentacidn», siendo esta modificacion la que es objeto de la propuesta en el dmbito.

Con caracter general, tanto Uso Global Productivo como Terciario, establecen como Criterios de control
ambiental: «En lo que respecta al régimen de funcionamiento y control ambiental de las actividades se
estard a lo que determine la Declaracion de Impacto Ambiental, Informe de Evaluacion Ambiental de
Actividades, Autorizacion Ambiental Integrada u otras resoluciones ambientales a que esté sujeta la
instalacion, asi como la normativa sectorial que sea de aplicacion o cualquier otra que la complemente o
sustituya en el futuro».

1.1.- Marco Normativo Ambiental de Referencia. Motivacion de la aplicacion de la
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental en el apartado segundo de su disposicidn
derogatoria Unica, establece, respecto a las Comunidades Auténomas que disponen de legislacion
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ambiental propia, que la anterior Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente (Ley 9/2006), quedard derogada en el plazo
maximo de un afio desde su entrada en vigor.

En relacion con este plazo de un afio para la derogacion de la Ley 9/2006, la Ley 21/2013 establece en su
disposicién final undécima, que las Comunidades Auténomas que dispongan de legislacion propia en
materia de evaluacidon ambiental, como es el caso de la Comunidad de Madrid en la que se encuadra el Plan
Especial de Control e Incidencia Ambiental de Usos (PECIAU) (Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid), deberan adaptarla en el plazo de un afio desde su entrada en vigor,
momento en el que ya serd aplicable la Ley 21/2013 como legislacion basica.

Mediante la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de
Madrid (Disposicién Derogatoria Unica. Derogacién normativa) se deroga la citada Ley 2/2002, de 19 de
junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid), a excepcién del Titulo IV, "Evaluacion
ambiental de actividades", los articulos 49, 50 y 72, la disposicidn adicional séptima y el Anexo Quinto, no
habiéndose realizado por el momento una adaptacién de la normativa autonémica a la nueva legislacidon
basica estatal. Por este motivo, la tramitacion ambiental del Plan Especial presentado tiene como marco de
referencia la citada Ley 21/2013.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, establece en su articulo 6 el ambito de
aplicacién del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica, recogiendo en su apartado segundo los
planes y programas que deben someterse a procedimiento de Evaluacidn Ambiental Estratégica
Simplificado:

“2. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension. (*Ordenacién del territorio urbano y rural)

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado anterior.”

De la forma que se establece en el articulo 29 de la Ley 21/2013, dentro del procedimiento sustantivo de
adopcidn o aprobacidn del Plan Especial de Control e Incidencia Ambiental de Usos, el promotor debe
presentar ante el érgano sustantivo, junto con la documentacién exigida por la legislacion sectorial, una
solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, acompafnada del borrador del plan o
programa y de un documento ambiental estratégico, el que constituye el presente documento (Estudio
Ambiental Estratégico para la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada).

El fin dltimo del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada que ahora se pretende
iniciar es la emision, por parte del 6rgano ambiental competente, del preceptivo Informe Ambiental
Estratégico. En este Informe, el érgano ambiental podra determinar la obligacién de que el Plan Especial de
Control e Incidencia Ambiental de Usos sea sometido a Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria por sus
previsibles efectos significativos sobre el medio ambiente o, por el contrario, podra indicar que el Plan no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tramitacion ambiental del Plan interviene como drgano ambiental competente la Subdireccidn
General de Evaluacién Ambiental del Planeamiento, a través del Area de Andlisis Ambiental de Planes y
Programas (Comunidad de Madrid; Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio; Direccidon
General de Evaluacion Ambiental) y como dérgano sustantivo el Ayuntamiento de Tres Cantos.
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Este Estudio Ambiental Estratégico ha ajustado el detalle de la evaluacion a la informacién recogida en el
documento de Plan Especial de Control e Incidencia Ambiental de Usos, entendiendo éste como un
documento de planificacién que se concretara en fases posteriores, bien en los proyectos de desarrollo del
ambito, que no es el caso, bien en las licencias de las actividades que pudieran implantarse en el ambito,
momento en el que se podran definir con mds nivel de detalle las afecciones ambientales derivadas del
desarrollo de este ambito en el caso de resultar preceptivo o estimado como necesario.

1.2.- Equipo Redactor del Estudio Ambiental Estratégico

En la redaccion del presente Estudio Ambiental ha participado un equipo de profesionales perteneciente a
PROINTEC, Departamento de Medio Ambiente:

- Javier Bernal Gémeaz.

Licenciado en Ciencias Bioldgicas. Coordinacion. Jw\ L\Ex/\»\q l’v»-eq_/_

- Marta Quintero Barrio. —/

Licenciada en Ciencias Ambientales.

- Jesus Redondo Mazarracin.
Ingeniero de Montes

- Antonio Garcia Gonzalez
Licenciado en Ciencias Quimicas

- Natividad Avilés Garcia
Licenciada en Ciencias Quimicas
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2.- AMBITO

El ambito objeto de estudio se situa en la zona norte del drea metropolitana de Madrid, en el término
municipal de Tres Cantos, localizado a 23 km (accediendo por la autovia M-607), al norte del nucleo urbano
de Madrid, correspondiéndose con todas aquellas parcelas situadas dentro de la manzana 1 delimitada por
la Avenida de los Artesanos, Calle Montén de Trigo, Calle de la Fragua y Calle del Yunque y la manzana 2
delimitada por la Avenida de los Artesanos, Avenida de los Montes, Calle del Sol y Calle Pico de San Pedro.

El municipio de Tres Cantos tiene una extension total de 38 km® y una poblacién en torno a 43.000
habitantes. Su estructura urbana esta ordenada en grandes areas con un uso predominante, en sectores
conectados por avenidas muy amplias y numerosos espacios libres. En su disefio se pretendié integrar
residencia y lugar de trabajo, para evitar que derivara hacia una ciudad dormitorio, por lo que se doté a la
ciudad del Parque Tecnoldgico de Madrid, el amplio y moderno Poligono Industrial y una extensa zona de
servicios.

En el area de Uso Global Productivo situado al norte del area urbana (Industrial Norte, en la siguiente
figura), se sittia el ambito objeto de estudio.

Ambito-de-Estudio:«
Avenida-de-los-Artesanosf|

5 g

Figura 2.a. Distribucion de sectores en el drea urbana de Tres Cantos. Fotografia aérea y delimitacion del dmbito
(sombreado en azul)

En la siguiente figura se presenta con mds detalle el ambito objeto de estudio, para el que se propone un
uso mas adecuado con el entorno residencial colindante y para el desarrollo del tipo de instalaciones que se
han venido implantando en esta area productiva.
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Figura 2.b. Fotografia aérea y delimitacion del dmbito (sombreado en azul)

Se muestran a continuacion los usos existentes en los edificios del entorno, describiéndose finalmente los
usos presentes en el entorno del ambito.

[] sueto ResiDENCIAL [ sueto comerciaL [] eniFicio ReSIDENCIAL [ PisciNa 0 DEPGSITO DE AGUA
[] suELo DOTACION EDUCATIVA {3 YR e> PRATECGON DEVIAL [ coFicio EpucaTvo [] PistapeporTvA

[ SUELO DOTACION SERVICIOS PUBLICOS SR ROTACIONAL Y PARCELAS [ EoiFicio SERVICIOS PUBLICOS

[] SUELO DOTACION INFRAESTRUCTURAS Wl corcooerorivo I _—
[ suELo DOTACION DEPORTIVA [ EOIFICIO INDUSTRIAL U OFICINAS

[] suELo INDUSTRIAL U OFICINAS [ eorFicio comerciaL

Figura 2.c. Ambito de estudio y distribucion de usos presentes en el entorno.
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En el entorno de la actuacidn destaca la presencia de los siguientes usos:

Uso Industrial

Debido a la ubicacién de las parcelas del ambito objeto del estudio, en el poligono industrial de Tres
Cantos, el uso predominante es el productivo. La tipologia viene definida por la ordenanza de
aplicacion, siendo en la zona de estudio Actividades Econdmicas, grado 2: Nave industrial ligera.

Uso Terciario

Algunas de las parcelas del ambito han cambiado su uso por el Terciario, en su categoria de oficinas.
Este uso se encuadra dentro de los usos compatibles sin limitaciones, regulado dentro de las
condiciones especificas del uso global productivo.

Uso Residencial

En el entorno del ambito encontramos algunos usos residenciales, fuera del poligono industrial.
Predomina la tipologia aislada, en bloque abierto y unas alturas comprendidas entre las siete y las once
plantas (VII-XI), algunas de las edificaciones presentan locales comerciales en planta baja y dotaciones
verdes de uso privado.

Uso Dotacional
En el Sector Foresta tenemos una escuela de educacién infantil y un equipamiento deportivo y en el
Sector Escultores una dotacion administrativa, otra asistencial y otra religiosa.

Zonas verdes
Las zonas verdes mas cercanas se encuentran en el eje de la denominada “Charnela de la Avenida de
Colmenar Viejo”, en la Travesia del Registrador.

Zonas de proteccion de viario

Las parcelas del ambito en su frente a la Avenida de los Artesanos, Calle Pico de San Pedro y Calle
Montdn de Trigo, en las zonas de contacto de dicho @mbito con parcelas de uso residencial, presentan
unas zonas de proteccion de viario, con incidencia visual y acustica.
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3.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION, ALCANCE DEL PLAN, DESARROLLO Y
ALTERNATIVAS

Segun establece el Plan General de Ordenacidén Urbana de Tres Cantos define para el ambito estudiado un
Uso Global Productivo, que corresponde a los espacios, construcciones e instalaciones destinadas a
actividades de transformaciéon de materias primas; obtencién de productos elaborados o semi-elaborados;
almacenamiento de los mismos; reparacion de Utiles; maquinaria o automdéviles; asi como al servicios de
venta de carburantes. Con relaciéon a la compatibilidad de usos, el Plan General establece el siguiente
régimen:

Usos compatibles sin limitaciones.

- Terciario en las categorias de despacho profesional, comercio mayorista, restauracion, oficinas y
centros de investigacion y desarrollo.

- Dotacional, en las categorias administrativa o de servicios funerarios.
- Infraestructuras y servicios publicos.
- Espacios libres.
- Aparcamiento vinculado a la actividad principal.
Usos compatibles con limitaciones.

- Residencial multi o unifamiliar: solo para vivienda del personal de vigilancia o mantenimiento, y
hasta un maximo de una vivienda por cada 1.000,00 m? de uso productivo o fraccion.

Dotacional

- En la categoria Deportiva, sélo para el personal vinculado a la actividad, o previa autorizacion
municipal.

- Enla categoria educativa, sélo para guarderia infantil del personal vinculado a la actividad.

- En las categorias de Sanitaria o Asistencial y Cultural, Social o Recreativa, sera precisa autorizacion
municipal.

Terciario

- En la categoria de Comercio minorista, sélo en planta baja, con un maximo de 200,00 m? de
superficie de venta y siempre que se encuentre vinculado a la actividad principal. Se admite sin esa
limitacién el comercio en locales de exposicién y venta de vehiculos y de muebles.

El Plan General incorporé una modificacién en su normativa a través del “Plan Especial para la Actualizacion
y Mejora de la Ordenacion Urbanistica” de iniciativa municipal, que establecia que «cabe sefialar la
incorporacion del uso Autorizable dentro de la Clasificacion de Usos segun su Régimen de Interrelacion como
aquel uso que podria implantarse con cardcter exclusivo en determinados dmbitos previa justificacion de su
compatibilidad y no afeccion urbanistica-ambiental sobre los usos del entorno, mediante la redaccion y
aprobacion de un Plan Especial».

El Plan Especial arriba referido incorpord asi, dentro del Uso global Productivo, en lo relativo a los Usos
Autorizables: «Terciario en la categoria de Comercio Minorista: en edificio exclusivo destinado al sector de
alimentacidn», modificacion que es el objeto de la propuesta en el ambito.

Asi, el Plan Especial referido recoge la figura de Uso Autorizable: «Es aquel uso cuya implantacion requiere
la aprobacion previa de un Plan Especial de Control e Incidencia Ambiental de Usos, de iniciativa publica,
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para la proteccion del medio urbano, que analizard su viabilidad en funcidn de la incidencia urbanistica en el
dmbito de implantacion y afeccion de los nuevos usos previstos con respecto a la situacion actual en el
entorno. Dicho Plan Especial deberd incorporar los estudios sectoriales adecuados a las caracteristicas del
nuevo uso que justifiquen la no afeccion sobre el resto de usos caracteristicos de la zona y su compatibilidad
e integracion en el medio urbano».

El Plan Especial tiene la funcién de proponer como uso Autorizable a implantar en el ambito definidoel uso
terciario de comercio minorista alimentario en edificio exclusivo, en aquellas parcelas del ambito con otro
uso definido, considerando que se trata de un uso autorizable.

3.1.- Descripcidn de las alternativas barajadas

El estudio de alternativa se ha orientado a establecer una delimitacion del ambito que posibilite una mejor
asignacion de usos en las parcelas que lo configuran, la ordenacidon adecuada de los usos en el interior de
las parcelas y la consolidacién de una franja de terreno que aleje el espacio construido de la zona
residencial, situada en la margen contraria de la Avenida de los Artesanos.

La Alternativa Cero, manteniendo el ambito con los usos actuales dejaba al propio desarrollo interno del
ambito la posibilidad de mejora ambiental global. Sin embargo, la propuesta de ordenacion recogida en el
Plan Especial apuesta por la transformacion de los posibles usos productivos con mayor incidencia
ambiental, en nuevas formulas productivas de las que se deriva una menor incidencia ambiental, al
reorientar el uso general del ambito hacia el uso terciario.

El ambito delimitado en la propuesta (Alternativa 1), incluye los terrenos con Uso Global Productivo, sin
incluir la franja de terreno que separa el ambito de la calzada de la Avenida de los Artesanos. Esta franja de
terreno, con el retranqueo que implica hacia el interior del espacio industrial tanto del uso actual como del
nuevo uso terciario comercial propuesto, aleja la linea de edificacion del eje de la Avenida de los Artesanos,
asi como del espacio residencial que se desarrolla al otro margen de esta Avenida. Esta franja de terreno
permite definir un espacio libre en el que se podran plantear actuaciones de acondicionamiento y mejora
urbana (con espacio suficiente para, por ejemplo, mejorar el espacio arbolado).

Figura 3.1.b. Ambito de la Alternativa 1, seleccionada (sombreado en azul)
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La propuesta final seleccionada del ambito, Alternativa 1, permite:

- Posibilitar un cambio de uso en las parcelas orientando el uso productivo hacia la predominancia
de los usos terciarios.

- Reducir, como consecuencia de lo anterior, la afeccidn potencial derivada en el entorno y la
poblacion.

- Permitir el cumplimiento de objetivos de calidad ambiental mas exigentes para todos los factores
ambientales relevantes en el espacio estudiado (calidad del aire / emisiones a la atmdsfera; calidad
acustica / generacién de ruido; calidad del suelo / contaminacidn potencial; proteccién de las
aguas / tratamiento adecuado de vertidos; proteccion del medio natural; uso de materiales /
generacion de residuos).

La plasmacion de los cambios de uso solicitados en el ambito para el desarrollo de los usos terciarios
autorizables, se concretara a través de los respectivos proyectos de obras y actividades, que quedaran
sujetos a la normativa urbanistica de aplicacion y su adaptacién a los posibles requerimientos de los
Servicios Técnicos Municipales.

El desarrollo de cada Proyecto de Arquitectura y Proyecto de Instalaciones Generales de la futuras
Edificacién y Actividades, necesarios para la solicitud de Licencia de Obras y Licencia de Actividades
correspondientes, garantizaran el cumplimiento integro de cuanta Normativa sea de aplicacién en la
materia, incluyendo la medioambiental vigente en cada momento.

Ademas, se atenderd a lo establecido al respecto en el PGOU de Tres Cantos, tanto para el Uso Global
Productivo como el Terciario, respecto a los Criterios de control ambiental: «En lo que respecta al régimen
de funcionamiento y control ambiental de las actividades se estard a lo que determine la Declaracion de
Impacto Ambiental, Informe de Evaluacién Ambiental de Actividades, Autorizacion Ambiental Integrada u
otras resoluciones ambientales a que esté sujeta la instalacion, asi como la normativa sectorial que sea de
aplicacion o cualquier otra que la complemente o sustituya en el futuro».

PLAN ESPECIAL DE CONTROL E INCIDENCIA AMBIENTAL DE UsS0OS
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

NUEVDO TRES CANTOS SA



4.- PRINCIPALES CARACTERISTICAS AMBIENTALES DEL AMBITO

El dmbito se encuentra enmarcado en la trama urbana consolidada de Tres Cantos, respondiendo a la
ordenacién objetivo, planteada en sectores que ordenan las grandes areas con un uso predominante,
vertebrada con avenidas amplias y numerosos espacios libres. El objetivo pretendido era integrar residencia
y lugar de trabajo, para evitar que derivara hacia una ciudad dormitorio, por lo que se dotd a la ciudad del
Parque Tecnoldgico de Madrid, el amplio y moderno Poligono Industrial y una extensa zona de servicios. Las
areas productivas estdn situadas en los dmbitos mas periféricos de la ciudad, en contacto con las redes de
transporte y comunicaciéon o bien con el entorno natural exterior al nucleo, a modo de paréntesis que
enmarca la zona residencial, en el area central.

Las caracteristicas de este tipo de dambitos productivos, colindantes con espacios residenciales
consolidados, requiere extremar el cumplimiento de los objetivos de calidad ambiental en los espacios
productivos, evitando la generacion de problemas ambientales percibidos por la poblacion residente.

La caracterizacion ambiental del ambito se centra en los tres elementos mas relevantes para la definicion
de directrices ambientales que orienten los usos productivos: potencial afeccion al medio natural, potencial
afeccion a la calidad acustica y potencial afeccidn a la calidad del suelo y las aguas.

4.1.- Medio natural

El ambito de estudio se localiza dentro del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares y del espacio
de la Red Natura 2000 Zona Especial de Conservacién (ZEC) “Cuenca del rio Manzanares” (ES3110004),
segun se muestra en las siguientes figuras recogidas en este apartado, tomadas del visor de cartografia
ambiental de la Comunidad de Madrid.

El Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares fue declarado mediante la Ley 1/1985, de 23 de enero
y cuenta con un Plan Rector de Uso y Gestidén (PRUG), aprobado mediante la Orden de 28 de mayo de 1987
y cuya primera revision fue aprobada mediante la Orden de 20 de octubre de 1995.

Su superficie asciende 42.583 ha y en el entorno del ambito de estudio coincide espacialmente con la ZEC
“Cuenca del rio Manzanares” (ES3110004). Esta ZEC proviene del Lugar de Importancia Comunitaria (LIC)
del mismo nombre, habiéndose realizado su declaracion mediante el Decreto 102/2014, de 3 de
septiembre.

Ademas de lo recogido en el presente apartado, seran de aplicacion las directrices y prescripciones que se
puedan derivar del desarrollo del Decreto 102/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el
que se declara Zona Especial de Conservaciéon el Lugar de Importancia Comunitaria “Cuenca del rio
Manzanares” y se aprueba su Plan de Gestidn y el de las Zonas de Especial Proteccidn para las Aves “Monte
de El Pardo” y “Soto de Vifiuelas”.
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Cédigo: ES310004
Figura de proteccién: Parque Regional
Nombre: Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares
Superficie: 42.583 ha
Afo de declaracion: 1985

Mas informacién > '

Figura 4.1.a. Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares en el entorno del dmbito de estudio. Fuente:
elaboracion propia a partir de la informacion del Vistor de Cartografia Ambiental de la Comunidad de Madrid.

@ Ambito de estudio
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Figura 4.1.b. Zona Especial de Conservacion (ZEC) “Cuenca Alta del Manzanares” en el entorno del dmbito de estudio.
Fuente: elaboracion propia a partir de la informacion del Vistor de Cartografia Ambiental de la Comunidad de Madrid.

El poligono industrial de Tres Cantos en el que se inserta el dmbito de estudio se localiza en la Zona P del
Parque Regional, entendiéndose como tal aquellas “Areas a ordenar por el Planeamiento Urbanistico”, por
lo que el desarrollo del ambito de estudio debera atender a las condiciones de uso que para esta zona

define el PRUG del Parque Regional (véase capitulo «6.7, Medidas y directrices en materia de Red Natura
2000 y Espacios Naturales Protegidos»).

PLAN ESPECIAL DE CONTROL E INCIDENCIA AMBIENTAL DE UsS0S

11
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

NUEVO TRES CANTOS SA



Por su parte, se deberd atender los objetivos y directrices de conservacidn recogidas en el Plan de Gestidn
del espacio de la Red Natura 2000 ZEC “Cuenca Alta del Manzanares”, en el desarrollo del dmbito de
estudio (véase capitulo «6.7, Medidas y directrices en materia de Red Natura 2000 y Espacios Naturales
Protegidos»).

Por otro lado, y dada la localizacién del ambito de estudio en un espacio de la Red Natura 2000, los
proyectos que pudieran derivarse de su desarrollo del dmbito deberan contener un estudio especifico sobre
las potenciales afecciones a los valores naturales que concurren en esta ZEC “Cuenca Alta del Manzanares”,
teniendo en cuenta los objetivos de conservacién del mismo(véase capitulo «6.7, Medidas y directrices en
materia de Red Natura 2000 y Espacios Naturales Protegidos»).

4.2.- Caracterizacion de la situacion acustica actual del ambito

Como punto de partida del analisis de la calidad acustica del ambito se ha llevado a cabo una
caracterizacion de la situacidn acustica actual del mismo, mediante una campaia de medicion de los niveles
sonoros ambientales.

Para su disefio se han tenido en cuenta los siguientes criterios:
e Ladelimitacion del ambito
e Laidentificacidn de las fuentes de ruido actuales, entre las que destacan:

- En el caso de limites de manzanas colindantes con ejes viarios principales, como es el caso de
la Av. de Los Artesanos principalmente, el trafico rodado que circula por la mismas.

- Las actividades e instalaciones desarrolladas en las parcelas que configuran el ambito, de los
que se cuenta con informacidn sobre su uso y caracteristicas.

Las parcelas correspondientes al dmbito elegido se encuentran en su mayoria ocupadas por
una diversidad de actividades tales como industria ligera, terciario de oficinas, almacenes, o
taller de reparacién de automoviles que incluye venta y exposicion. Tan sélo dos del total de
las parcelas se encuentran sin edificar. En su practica totalidad se trata de usos con ausencia
de actividad nocturna.

TABLA 4.2.a. Actividades del ambito de actuacion
MANZANA 1

LOCALIZACION

TITULAR ACTIVIDAD

ACTIVIDAD

AV. DE LOS ARTESANOS 58 Y CALLE DE LA

TALLER DE REPARACION, EXPOSICION Y

FRAGUA 27 GERAR SA VENTA DE AUTOMOVILES
AV. DE LOS ARTESANOS 56 Y CALLE DE LA INDUSTRIAS CARNICAS FABRICACION DE PRODUCTOS
FRAGUA 25 VICENTE LOPEZ SA DERIVADOS DEL PORCINO

AV. DE LOS ARTESANOS 54 Y CALLE DE LA
FRAGUA 23

SEMALTO SP SA

MONTAJE DE TARJETAS MONEDERO Y
OFICINAS

LAND ROVER ESPANA SL

OFICINAS Y FORMACION

AV. DE LOS ARTESANOS 52 Y CALLE DE LA

FABRICACION Y MANTENIMIENTO DE

BARTZ MAQUINARIA Y ARCHIVO DE
FRAGUA 21 DOCUMENTACION
ASLUB USO GENERICO OFICINAS
AV. DE LOS ARTESANOS 50 Y CALLE DE LA SAME DEUTZ-FAHR OFICINA TECNICA Y ADMINISTRATIVA
IBERICA SA
FRAGUA 19 CATERPILLAR ENERGY
SOLUTIONS SA COMERCIO MAYOR DE MOTORES
AV. DE LOS ARTESANOS 48 Y CALLE DE LA CHILLIDA SISTEMAS OFICINAS Y DESARROLLO DE SOFTWARE
FRAGUA 17 SEGURIDAD SAU INFORMATICO
AV. ARTESANOS 44-46, CALLE DE LA FRAGUA, SIN ACTIVIDAD

13 Y15, Y CALLE DEL YUNQUE 1
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MANZANA 2

LOCALIZACION

TITULAR ACTIVIDAD

ACTIVIDAD

CALLE DELSOL 7

BANCO URQUIJO UNION
SA

CENTRO DE PROCESO DE DATOS

RETEVISION

SERVICIOS DE TELEVISION

CALLE DEL SOL, 3-5

LABORATORIOS LETI SL

LABORATORIO DE PRODUCCION DE
ESPECIALIDADES FARMACEUTICAS

CALLE DELSOL, 1 SIN ACTIVIDAD

e Los usos presentes en el entorno y, especialmente, en las manzanas colindantes. Generalmente
predomina el uso Industrial, aunque existen otros usos entre los que se incluye el Residencial, en
algunos casos con comercial en planta baja, Terciario de oficinas, Dotacional y Zonas verdes. Las
edificaciones destinadas a uso residencial presentan una tipologia de bloque abierto, con alturas
que oscilan entre las siete y las once plantas.

TABLA 4.2.b. Usos existente en el ambito de actuacién

CALLE NUMERO USO EXISTENTE PARCELA
44y 46 Industrial sin edificar
48 Terciario: Oficinas
50 Industrial y Oficinas
52 Industrial y Oficinas
54 Industrial y Oficinas
Av. Artesanos 56 Industrial
58 Industrial: Taller de Automocion
60 Residencial
62 Residencial
64 Residencial
66 Residencial
10a13 Residencial con PB Comercial
Sector Foresta 14 Residencial
15 Dotacional Educativo
8 Industrial y Oficinas
10 Industrial
12 Industrial: Taller de Automocion
14 Industrial: Almacén
Calle de Ia Fragua 16 Industrial: Almacén
18 Terciario: Oficinas
20 Industrial sin edificar
22 Industrial
1 Terciario: Oficinas
. 2 Residencial
Calle Pico de San Pedro - -
4 Residencial
6 Residencial sin edificar
1 Residencial
Calle del Montén de Trigo 3 Residencial sin edificar
5 Residencial sin edificar
. . 51 Residencial y Dotacional sin edificar
Avenida de [a Industria 53 Residencial y Dotacional sin edificar
1 Industrial sin edificar
Calle del Yunque 3 Industrial: Taller de automocion
1 Industrial sin edificar
Calle del Sol 3y5 Industrial
7 Terciario: Oficinas
8al6 Dotacional administrativo
Sector Escultores 35 Dotacional religioso
36y37 Residencial
39 Dotacional asistencial

|:| Parcelas del ambito de actuacion del Plan Especial
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La campafia disefiada no tiene por objeto determinar los niveles globales existentes a efectos de
comparacién con los objetivos de calidad acustica aplicables, sino Unicamente tener un
conocimiento estimado del orden de magnitud de los niveles existentes y de la posible
problematica actual.

Dada la total predominancia de actividad diurna, tanto en los usos productivos y terciarios
existentes en el ambito, como en el autorizable previsto, el analisis se ha centrado en dicho
periodo temporal.

A partir de dichos criterios y conocimiento del entorno, se ha disefiado una campafia de medicién de los

niveles sonoros ambientales en la situacidn actual, con las siguientes premisas:

La seleccién del numero y localizacion de los puntos de medicién, asi como el nimero de
mediciones a realizar en cada uno, han tenido en cuenta criterios de representatividad de las
distintas condiciones existentes, en relacion con las fuentes y los usos presentes.

El protocolo y caracteristicas generales de las mediciones se han ajustado a lo establecido en el
Anexo V. Métodos y procedimientos de evaluacidn para los indices acusticos del R.D. 1367/2007.

En particular:

- Para evitar efectos de reflexion. en todos los casos la distancia minima a fachadas existentes
ha sido de 2 m.

- Laaltura del micréfono ha sido de 1,50 m del suelo o punto de apoyo.
- Se ha empleado en todos los casos pantalla antiviento.

- No se ha realizado medicién cuando la velocidad de viento era superior a 3 m/s, ni en caso de
lluvia.

- Parametros de medida: curva de ponderacion frecuencial A; modo respuesta "fast".

El instrumental empleado en la realizacién de las mediciones ha sido el siguiente:

Sondmetro integrador de precision:

- Marcay modelo: RION NL-18
- Tipo 1 (IEC 651-1979; IEC 804-1985). Cumple Normas UNE-EN 60651 y UNE-EN 60804

- Rango de medicion: 20-140 dB

Calibrador:

- Marca y modelo: RION NC-74
- Clase 1 (IEC 60942:1997). Cumple la Norma UNE-EN 20942
- Frecuencia nominal: 1.000 Hz

- Nivel de presidn acustica: 94,0 dB

La localizacion exacta de cada punto de medicion se representa en la figura adjunta.Las mediciones se

realizaron durante el dia 23 de febrero de 2016, en periodo diurno, efectuandose al menos tres mediciones

en cada punto, de 15 minutos de duracidn.
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Figura 4.2.a. Localizacion de los puntos de medicion de niveles sonoros

En las fichas siguientes se presentan los resultados de la campafia realizada, donde se reflejan los siguientes

datos:
— ldentificaciéon del punto
— Localizaciéon
— Coordenadas UTM
— Caracteristicas del punto, donde se justifica su eleccidn, focos de ruido presentes, tipo de usos en
el entorno y representatividad de los resultados.
— Fotografias del punto de medida
— Resultados del as mediciones:
=  NuUmero de medicién
= Fechayhora
=  Parametros registrados: nivel sonoro continuo equivalente durante la medicién (Leq),
niveles maximo y minimo (Lmax/Lmin), y percentiles L5, L10, L50, L90 y L95.
=  Resultados de los aforos de trafico realizados en el vial, expresados en intensidad media
horaria (n2 vehiculos/hora) y porcentaje de vehiculos pesados.
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MEDICION DE NIVELES SONOROS

LOCALIZACION
Punto Localizacion Coordenadas UTM (ETRS89 - H30)
Av. Sector Escultores, 39
P-1 (frente a Av. Artesanos, 66) X: 439660 v: 4496410

Cara caracteristicas del punto:

Punto de medicion frente a la Manzana 2, en la margen opuesta de la Av. de los Artesanos, para registrar
los niveles sonoros generados preferentemente por el trafico en dicho vial, asi como los procedentes de
los equipos exteriores de ventilacion del edificio de oficinas de Retevision "Cellnex-Telecom" situado en
la margen opuesta.

El uso de las edificaciones existentes en el punto de medicion es dotacional asistencial (Centro de
Humanizacion de la Salud y Residencia Asistida "San Camilo").

FOTOGRAFIAS

‘1 n

F b

RESULTADOS DE LAS MEDICIONES

P-1
MNIVEL ES REGISTRADOS (dBA) TRAFICO
Medizion| Fecha Hora Leg Lmax | Lmi 15 L10 L50 190 195 | H (vehih) | p)
1 |23022018 | 11:49 60,9 75,2 45,1 66,8 653 55,7 432 482 288 14,3%
2 |23m2018| 1458 63,9 818 450 70,3 882 57,1 475 4585 402 1,5%
3 |23m022018| 1814 66,2 259 459 706 689 81,3 517 493 860 1,9%
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MEDICION DE NIVELES SONOROS

LOCALIZACION
Punto Localizacion Coordenadas UTM (ETRS89 - H30)
P-2 Av. Artesanos X: 439755 Y: 4496370

Cara caracteristicas del punto:

Punto de medicion situado en el limite SW del ambito de la Manzana 2, que registra preferentemente
los niveles de ruido generados por las instalaciones de "Laboratorios Leti" (especialmente equipos de
ventilacion y refrigeracion y alguna actividad exterior). El punto se localiza en la parte posterior de dichas
instalaciones. También trafico en la Av. Artesanos.

El uso de las edificaciones existentes en la margen opuesta (Sector Escultores, 35-37) es dotacional:
centro religioso e instalaciones de la Guardia Civil.

FOTOGRAFIAS

RESULTADOS DE LAS MEDICIONES

P-2
NIVELES REGISTRADOS (dBA) TRAFICO

Medicién| Fecha Hora Leq Lmax Lmin L5 L10 L50 L90 L95 IMH (veh/h) p (%)

1 23/02/2016 | 11:29 56,8 74,5 46,6 62,8 60,3 52,2 48,3 47,8 252 10,5%

2 23/02/2016 | 14:33 58,8 725 46,1 65,0 62,7 54,7 49,1 48,1 497 6,7%

] 23/02/2016 | 18:34 62,1 76,1 49,4 66,4 65,2 60,1 54,1 52,8 1008 1,2%
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MEDICION DE NIVELES SONOROS

LOCALIZACION
Punto Localizacion Coordenadas UTM (ETRS89 - H30)
P-3 C/ Pico San Pedro, 2-4 X: 439895 Y: 4496345

Cara caracteristicas del punto:

Punto de medicidn situado en el limite SE del ambito de la Manzana 2, que registra preferentemente los
niveles de ruido ambiental en una calle de escaso trafico, y los posibles ruidos generados por los usos
actuales de la manzana.

El uso de las edificaciones existentes junto a este limite del ambito son residenciales, con edificios en
bloque abierto de 10 plantas

FOTOGRAFIAS

RESULTADOS DE LAS MEDICIONES

P-3
NIVELES REGISTRADOS (dBA) TRAFICO
Medicién| Fecha Hora Leq Lmax Lmin L5 L10 L50 L90 L95 IMH (veh/h) p (%)
1 23/02/2016 [ 11:07 52,8 78,8 40,4 58,1 54,2 46,4 43,1 42,4 42 0,0%
2 23/02/2016 | 15:19 56,1 71,3 42,7 62,7 60,4 52,6 46,8 45,7 138 4,5%
& 23/02/2016 [ 17:36 55,4 68,6 43,9 51,7 59,7 Sl it 46,8 46,0 198 3,1%
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MEDICION DE NIVELES SONOROS

LOCALIZACION
Punto Localizacion Coordenadas UTM (ETRS89 - H30)
P-4 C/ Sol, 3-5 X: 439825 Y: 4496455

Cara caracteristicas del punto:

Punto de medicion situado frente al limite NW del ambito de la Manzana 2, en calle de trafico muy
escaso, que registra preferentemente los niveles de ruido ambiental generados por las instalaciones de
"Laboratorios Leti". El punto se localiza en frente a la entrada principal de dichas instalaciones.

El uso de las edificaciones existentes en la margen opuesta es terciario (oficinas) correspondiente a
instalaciones de "Bankinter".

FOTOGRAFIAS

RESULTADOS DE LAS MEDICIONES

P-4
NIVELES REGISTRADOS (dBA) TRAFICO
Medicién| Fecha Hora Leq Lmax Lmin L5 L10 L50 L90 L95 IMH (veh/h) p (%)
1 23/02/2016  12:10 51,2 73,2 42,7 55,2 53,2 46,4 44,6 44,1 12 0,0%
2 23/02/2016 | 17:55 51,8 69,4 434 55,7 50,3 46,1 44,6 443 24 100,0%
& 23/02/2016 [ 18:55 65315 70,3 44,2 58,4 53,8 46,6 45,2 45,0 48 33,3%
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MEDICION DE NIVELES SONOROS

LOCALIZACION
Punto Localizacion Coordenadas UTM (ETRS89 - H30)
P-5 C/ Montén de Trigo X: 440125 Y: | 4496220

Cara caracteristicas del punto:

Punto de medicion situado en el NW del ambito de la Manzana 1, en calle de trafico muy escaso, que
registra preferentemente los niveles de ruido ambiental existentes. El punto se situa frente a la fachada
lateral del Taller y Concesionario de automdviles "Gerar" con acceso principal por la Av. Artesanos, 58.
Actualmente las instalaciones no presentan actividad.

El uso de las edificaciones existentes en la margen opuesta es residencial, con edificios en bloque abierto
de 10 plantas.

FOTOGRAFIAS

RESULTADOS DE LAS MEDICIONES

P-5
NIVELES REGISTRADOS (dBA) TRAFICO
Medicién| Fecha Hora Leq Lmax Lmin L5 L10 L50 L90 L95 IMH (veh/h) p (%)
1 23/02/2016 9:42 54,4 753 39,8 57,0 54,2 47,4 43,1 42,6 36 0,0%
2 23/02/2016  13:13 48,5 70,6 37,0 52,8 50,1 44,6 40,3 39,3 81 12,5%
3 23/02/2016 [ 15:40 52,8 74,8 41,5 58,5 54,5 48,6 44,7 43,8 36 0,0%
4 23/02/2016 | 17:12 54,1 76,2 39,8 59,5 55,6 46,2 42,1 41,6 90 7,1%
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MEDICION DE NIVELES SONOROS

LOCALIZACION
Punto Localizacion Coordenadas UTM (ETRS89 - H30)
P-6 Av. Artesanos, 56-58 X: 440180 Y: 4496100

Cara caracteristicas del punto:

Punto de medicidn situado en la mediana de la Av. de los Artesanos, frente al limite SW del ambito de la
Manzana 1. Tienen por objeto reflejar el ruido generado por el trafico en esta avenida y la Av. Sector
Foresta con la que confluye, asi como el procedente de las instalaciones existentes en el ambito (Taller y
Concesionario "Gerar" actualmente sin actividad; y parte posterior de "Industrias Carnicas Vicente
Lépez"). El uso de las edificaciones existentes en la margen opuesta es residencial (Sector Foresta), con
edificios en bloque abierto de 10 y 11 plantas.

FOTOGRAFIAS

RESULTADOS DE LAS MEDICIONES

P-6
NIVELES REGISTRADOS (dBA) TRAFICO
Medicién| Fecha Hora Leq Lmax Lmin L5 L10 L50 L90 L95 IMH (veh/h) p (%)
1 23/02/2016 [ 10:02 65,9 85,7 41,2 718 69,4 56,7 44,1 43,0 354 9,3%
2 23/02/2016 | 13:36 62,7 82,6 40,7 69,7 67,0 55,0 44,2 42,9 312 8,3%
& 23/02/2016 [ 16:03 65,3 81,6 42,7 72,1 70,3 59,0 48,0 46,3 492 7,9%
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MEDICION DE NIVELES SONOROS

(frente a Av. Artesanos, 50-52)

LOCALIZACION
Punto Localizacion Coordenadas UTM (ETRS89 - H30)
P-7 Sector Foresta, 14 X: | 440280 | Y: | 4496085

Cara caracteristicas del punto:

Punto de medicion situado frente al frente al limite SW del ambito de la Manzana 1. Tienen por objeto
reflejar el ruido generado por el trafico en esta, asi como el procedente de las instalaciones terciarias
(oficinas) existentes en el ambito ("SameDeutz-Fahr Ibérica", Aslub, Athelia).

El uso de las edificaciones existentes en la margen opuesta es residencial (Sector Foresta), con edificios
en bloque abierto de 11 plantas.

FOTOGRAFIAS

RESULTADOS DE LAS MEDICIONES

P-7
NIVELES REGISTRADOS (dBA) TRAFICO
Medicién| Fecha Hora Leq Lmax Lmin L5 L10 L50 L90 L95 IMH (veh/h) p (%)
1 23/02/2016  10:21 65,1 84,9 41,8 72,2 69,2 56,0 42,9 43,6 336 14,3%
2 23/02/2016 | 12:31 61,8 74,7 40,1 69,0 66,8 53,5 44,7 43,9 282 4,4%
& 23/02/2016 | 16:27 63,7 78,5 43,7 69,9 67,6 &7/, 48,2 46,5 432 9,1%
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MEDICION DE NIVELES SONOROS

LOCALIZACION
Punto Localizacion Coordenadas UTM (ETRS89 - H30)
P-8 C/ Fragua, 25 X: 440255 Y: 4496220

Cara caracteristicas del punto:

Punto de medicion situado en la calle de la Fragua, con trafico muy escaso, en el limite NE del ambito de
la Manzana 1. Tiene por finalidad registrar el ruido generado por actividades exclusivamente industriales
y terciarias (oficinas). Como Unico foco de ruido apreciable, destacan los sistemas de ventilacidn del
Centro de transformacion eléctrica asociadas a las naves de "Industrias Carnicas Vicente Lépez", asi
como a ruidos eventuales de compresores y de movimiento en otras naces cercanas

FOTOGRAFIAS

RESULTADOS DE LAS MEDICIONES

P-8
NIVELES REGISTRADOS (dBA) TRAFICO
Medicién| Fecha Hora Leq Lmax Lmin L5 L10 L50 L90 L95 IMH (veh/h) p (%)
1 23/02/2016 [ 10:42 53,3 73,6 46,5 57,4 54,2 50,0 47,8 47,5 60 0,0%
2 23/02/2016 | 12:52 55,9 74,2 52,2 58,5 56,9 54,1 53,1 52,9 48 33,3%
& 23/02/2016 [ 16:51 52,6 76,3 47,8 54,2 51,5 49,2 48,6 48,5 24 33,3%
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A la vista de dicho conjunto de resultados, se pueden comentar los siguientes aspectos, en relacién con la

situacidn acustica actual:

En los puntos de medicidn seleccionados para caracterizar preferentemente el ruido generado por
el trafico rodado en la Av. de Los Artesanos (P-1, P-6 y P-7), los niveles medidos (Leq) oscilan entre
61 y 66 dBA para intensidades horarias de 300 a 650 v/d, dependiendo del momento del dia. En
comparacion con el resto de resultados, se puede afirmar que, en las alineaciones de parcela
expuestas a este vial, el ruido del trafico es totalmente predominante sobre los demdas focos de
ruido existentes.

Los valores registrados, a excepcion de un caso (medicidon n2 3 del punto P-1, con 66,2 dBA), son
inferiores al objetivo de calidad acustica (OCA) aplicable a zonas residenciales para este periodo
(Ld=65 dBA), a nivel de calle; luego también lo seran, con caracter general, en los limites de las
parcelas colindantes y en las fachadas de las edificaciones.

En los puntos seleccionados para caracterizar ambientes sonoros menos ruidosos en calles
laterales de menor trafico (puntos P-3 y P-5), los valores obtenidos (Leq) oscilan generalmente
entre 53 y 56 dBA (excepto la medicién n2 2 del punto P-5, con 48,5 dBA). Se trata de niveles
sensiblemente inferiores al OCA de 65 dBA de Ldia para zonas residenciales y que incluso
cumplirian, en la mayor parte de los casos, el OCA de 55 dBA correspondiente al periodo nocturno.

En los puntos elegidos para caracterizar el ruido emitido por determinadas actividades o
instalaciones presentes en entorno industrial de las manzanas que configuran el ambito (puntos
P-4 y P-8) los niveles obtenidos (Leq) estdn comprendidos entre 51 y 56 dBA. Se trata de valores
compatibles con los usos industrial y terciario existentes, incluso en periodo nocturno.

En el caso particular del punto P-8, el ruido predominante es el procedente de los sistemas de
ventilacion del centro de transformacion eléctrica de una industria, con valores medidos a 10 m del
emisor del orden de 55 dBA.

En el caso particular del punto P-2, aunque su situacion ha pretendido caracterizar el ruido
generado por una actividad industrial y sus sistemas de refrigeracidn, la cercania del punto a la
Avenida de los Artesanos introduce focos ajenos, como es el trafico en dicho vial (especialmente
en la medicién n2 3 con un Leq=62,1 dBA para un trafico de 1.000 v/h). No obstante, el anélisis de
los resultados de las otras mediciones, en momentos de menor intensidad de circulacion, permite
estimar en unos 48-49 dBA el nivel producido por dicha actividad en el limite del ambito.

De acuerdo con dicha caracterizacion, se puede concluir que:

En la situacidon actual los niveles sonoros ambientales estan determinados por el trafico rodado,
especialmente en las inmediaciones de la Av. de los Artesanos. En el resto del viario, el ruido
generado por el trafico es de escasa importancia.

Las actividades industriales y empresariales existentes generan niveles de ruido moderados, en
inferiores a los valores admisibles incluso para areas residenciales.

Con caracter general, los niveles obtenidos en las mediciones son compatibles con los objetivos de
calidad acustica aplicables para el periodo diurno en areas de uso predominante residencial;
evidentemente también para usos terciarios e industriales, que son menos restrictivos.
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Compatibilidad de la implantacion del uso autorizable propuesto en relacion con las condiciones acusticas

Desde el punto de vista de la calidad acustica, cabe hacer las siguientes consideraciones en relacion con el
uso autorizable propuesto "Comercial Alimentario" en terrenos destinados a Actividades Econdmicas grado
2 (IND2):

e En los planos 1y 2 de Propuesta de Areas de Sensibilidad Actstica incluidos en el Capitulo 4.
Normativa de proteccion de la contaminacion acustica de la Normativa Urbanistica de Medidas
Correctoras del vigente PGOU de Tres Cantos (mayo 2003), ambas manzanas aparecen delimitadas
con Area de Sensibilidad Tipo IV (Area Ruidosa). Se trata de la denominacién definida en el antiguo
Decreto 78/1999 de la CAM, que se corresponderia con el tipo "b) Sectores del territorio con
predominio de uso industrial" de la normativa vigente (RD 1367/2007), ya que integra en el PGOU
los "suelos de uso industrial y de servicios publicos".

No obstante, aunque el uso predominante en el ambito es el Industrial, en la actualidad coexisten
en ambas parcelas otro tipo de usos Terciarios (en general de oficinas y comerciales), siendo la
sensibilidad acustica del uso autorizable propuesto similar a dichos usos existentes, por lo que
seria igualmente compatible con los objetivos de calidad aplicables.

e Considerando el tipo de actividad urbana, tanto directa como inducida, asociada al uso autorizable
propuesto, cabria destacar los siguientes aspectos:

— Un uso de estas caracteristicas genera la afluencia de usuarios y clientes al
establecimiento, lo cual lleva asociado un incremento del trafico rodado en el entorno, asi
como la necesidad de creacién de zonas de aparcamiento.

La incidencia de dicho aumento del trafico rodado en los niveles de ruido ambiental
globales, estara en funcidn: por un lado, de las intensidades de circulacién generadas; vy,
por otro, del porcentaje que suponga este trafico inducido en relacidn con el trafico global
de la zona.

La magnitud real del efecto y grado de compatibilidad con los objetivos de calidad
acustica del entorno, debe ser evaluada para cada caso concreto, en funcién de la
magnitud del establecimiento, de su emplazamiento y de la localizacién de los accesos y
aparcamientos concretos que se disefien.

— Otro tipo de actividades propias de este uso, como son operaciones de carga y descarga,
retirada de residuos, limpieza y mantenimiento, etc., son comunes con otros tipos de
actividades industriales y comerciales existentes actualmente en el ambito.

— El disefio de instalaciones fijas exteriores en las edificaciones comerciales, en especial de
sistemas de ventilacion y equipos de refrigeracion en cubiertas y/o fachadas, puede
introducir nuevos focos fijos de ruido. Se trata de instalaciones que también estan
presentes en los usos existentes, aunque su aprobacion deberd basarse en el
cumplimiento de los niveles maximos de emisién definidos en la normativa vigente, para
lo cual serd necesario el correspondiente estudio acustico.

— La actividad prevista se desarrolla fuera del periodo nocturno.
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4.3.- Caracterizacion de la calidad de los suelos en el ambito

En este apartado se realiza una caracterizacidon del ambito en relacién a los usos histéricos, se detalla la
ocupacion actual del ambito y se concretan las actuaciones a desarrollar en el caso de que se realice un
cambio de actividades o de usos del suelo, de acuerdo con la legislacién vigente. Este proceso de
caracterizacién permite, analizando las actividades existentes y previstas en las parcelas del ambito, detallar
los correspondientes informes de situacion del suelo a elaborar (véase capitulo «6.3, Medidas y directrices
en materia de Calidad de los Suelos»).

En las siguientes figuras se muestra en detalle los usos histéricos del suelo en el dmbito de actuacion del
presente Plan Especial. Como se puede comprobar, con anterioridad al desarrollo urbanistico del municipio
de Tres Cantos, los usos del suelo eran predominantemente de tipo agricola o no presentaban un uso
definido (eriales).

PR oS4 TN, .at&m&&._ \ ;Qn

Figura 4.3.a. Fotografia aérea del dmbito correspondiente al afio 1975
Fuente: Nomecalles. Nomencldator oficial y callejero. Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

A partir de los afios 90 (figura 2 y siguientes) es donde tiene lugar el desarrollo del municipio de Tres
Cantos, observandose como las parcelas del ambito ya se encuentran ocupadas, y en las parcelas de los
alrededores, se empieza a consolidar tanto el poligono industrial del municipio como edificaciones
residenciales.
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Figura 4.3.b. Fotografia aérea del dmbito correspondiente al afio 1991
Fuente: Nomecalles. Nomencldtor oficial y callejero. Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

Figura 4.3.c. Fotografia aérea del dmbito correspondiente al afio 1999
Fuente: Nomecalles. Nomencldtor oficial y callejero. Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid
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;‘:igura 4.3.d. Fotogra'a aérea del dmbito correspondiente al afio 2014
Fuente: Nomecalles. Nomencldtor oficial y callejero. Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid
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5.- ANALISIS DE LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

Este apartado se desarrolla de conformidad con los requerimientos de la normativa de evaluacidon
ambiental de referencia, que establece entre los contenidos del documento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada: Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

En primer lugar se describen las acciones que podrian derivarse de la planificacién propuesta y que son
susceptibles de producir efectos ambientales significativos sobre los distintos factores ambientales que
concurren en el ambito, éstos limitados por la localizacién urbana de la propuesta, y que se exponen en el
siguiente apartado. Finalmente, se realiza una valoracién cualitativa de los efectos ambientales previsibles.

5.1.- Acciones derivadas del Plan con efectos ambientales previsibles

5.1.1.- Acciones del Plan con efectos ambientales previsibles en fase de obra
= Consumo de materiales y recursos

Durante la realizacidon de las obras, que pudieran derivarse de la implementacién del Plan, asi como de las
actuaciones de conservacién en el ambito, hay que considerar un consumo de materiales ordinario, que en
cualquier caso tendria una incidencia ambiental baja, minimizada mediante la incorporacién de criterios de
proteccion medioambiental recogidos en el presente documento.

= Generacion de residuos

La generacion de residuos previsible, se deriva del régimen de uso y obras permitidas y autorizables en el
ambito, no implican la generacion de un volumen de residuos, principalmente Residuos de Construccion y
Demolicion, que quede fuera de los niveles y tipologias ordinarios resultantes de una obra genérica en el
drea urbana o de la construccion de edificaciones de las tipologias permitidas, considerando el tamafio de
parcela y las dimensiones autorizables para su edificacion. En todos los casos la gestion serd adecuada con
la aplicacidn de las medidas protectoras y correctoras propuestas.

5.1.2.- Acciones Susceptibles de Generar Impactos en la Fase de Funcionamiento
= Presencia de los edificios

Se mantiene la configuracién general del ambito en su estado actual, favoreciéndose una mejora la escena
urbana dado que la tipologia constructiva de edificios orientados a la actividad comercial (terciario
comercial), requiere una mejora del estandar en relacidn con la estética de los nuevos edificios, respecto a
edificaciones productivas no orientadas directamente a la venta directa al publico. Asi, la distribucién de
volimenes en la parcela, alturas, acabados e imagen final de fachada en el uso terciario comercial se
orientan a la definicién de un edificio de mayor atractivo estético.

Las actividades actuales, tanto en el ambito de actuacion como en su entorno, en el que existen varios
edificios con uso terciario de oficinas y talleres de reparacion de vehiculos hacen que se produzca una
fuerte carga de afeccion en el trafico de las calles perimetrales, por lo que la propuesta del Plan Especial de
creacion de una dotacidn minima de 3 plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas por cada 100 m?
de superficie edificada o fraccidén para el uso que se pretende implantar, minimizard sustancialmente la
afeccion del trafico generado por dicha actividad comercial en la zona.

En cualquier caso, el desarrollo de los correspondientes Proyectos de Arquitectura y Proyecto de
Instalaciones Generales de la Edificacion y Actividades, necesarios para la solicitud de Licencia de Obras y
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Licencia de Actividades correspondientes, garantizardn igualmente el cumplimiento integro de cuanta
Normativa sea de aplicacion en la materia.

— Demanda de recursos

Al posibilitarse el uso terciario comercial en el ambito, manteniéndose el uso global productivo, se permite
garantizar unos regimenes de actividad en los distintos inmuebles de los que no se deriva ninguna afeccion
significativa, representando una demanda de recursos y un volumen de residuos generados vinculados a la
actividad potencial, que posibilitan una mejora respecto a los valores actuales, favorecedora de una
actividad terciaria comercial, en las que la utilizacién de las mejores tecnologias disponibles sélo puede
suponer la mejora de los indices de eficiencia y calidad ambiental.

5.2.- Problematica Ambiental y Andlisis de Efectos Potenciales

Una vez identificadas las afecciones ambientales potenciales que podrian derivarse del Plan Especial
propuesto, se procede a la definicidon de indicadores de impacto para cada factor ambiental, para concluir
con la caracterizacion y valoracién de los efectos identificados.

En los siguientes apartados se realiza un analisis de los efectos ambientales identificados en relacion con
cada factor ambiental analizado, recogiendo la normativa de aplicacion y los objetivos de cada calidad que
regulan cada parametro ambiental.

Para la caracterizacion de los Efectos Ambientales Potenciales se han seguido las definiciones que
contempla la normativa bésica estatal (Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental; Anexo VI,
Estudio de impacto ambiental y criterios técnicos):

a) Efecto significativo: Aquel que se manifiesta como una modificacién del medio ambiente, de los

recursos naturales, o de sus procesos fundamentales de funcionamiento, que produzca o pueda
producir en el futuro repercusiones apreciables en los mismos.

b) Efecto positivo: Aquel admitido como tal, tanto por la comunidad técnica y cientifica como por la
poblacién en general, en el contexto de un analisis completo de los costes y beneficios genéricos y de
las externalidades de la actuacién contemplada.

c) Efecto negativo: Aquel que se traduce en pérdida de valor naturalistico, estético-cultural, paisajistico,
de productividad ecoldgica, o en aumento de los perjuicios derivados de la contaminacién, de la
erosion o colmatacion y demas riesgos ambientales en discordancia con la estructura ecolégico-
geografica, el caracter y la personalidad de una localidad determinada.

d) Efecto directo: Aquel que tiene una incidencia inmediata en algin aspecto ambiental.

e) Efectoindirecto: Aquel que supone incidencia inmediata respecto a la interdependencia, o, en general,
respecto a la relacidn de un sector ambiental con otro.

f)  Efecto simple: Aquel que se manifiesta sobre un solo componente ambiental, o cuyo modo de accién
es individualizado, sin consecuencias en la induccidon de nuevos efectos, ni en la de su acumulacion, ni
en la de su sinergia.

g) Efecto acumulativo: Aquel que al prolongarse en el tiempo la accion del agente inductor, incrementa

progresivamente su gravedad, al carecerse de mecanismos de eliminacién con efectividad temporal
similar a la del incremento del agente causante del dafio.

PLAN ESPECIAL DE CONTROL E INCIDENCIA AMBIENTAL DE UsS0OS
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

NUEVDO TRES CANTOS SA



h)

v)

w)

Efecto sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia simultdnea de varios
agentes supone una incidencia ambiental mayor que el efecto suma de las incidencias individuales
contempladas aisladamente.

Asimismo, se incluye en este tipo aquel efecto cuyo modo de accidn induce en el tiempo la aparicién
de otros nuevos.

Efecto permanente: Aquel que supone una alteracion indefinida en el tiempo de factores de accion

predominante en la estructura o en la funcién de los sistemas de relaciones ecolégicas o ambientales
presentes en el lugar.

Efecto temporal: Aquel que supone alteracién no permanente en el tiempo, con un plazo temporal de
manifestacion que puede estimarse o determinarse.

Efecto reversible: Aquel en el que la alteracién que supone puede ser asimilada por el entorno de
forma medible, a medio plazo, debido al funcionamiento de los procesos naturales de la sucesion
ecoldgica, y de los mecanismos de autodepuracion del medio.

Efecto irreversible: Aquel que supone la imposibilidad, o la «dificultad extrema», de retornar a la

situacion anterior a la accién que lo produce.

Efecto recuperable: Aquel en que la alteracidn que supone puede eliminarse, bien por la accidn

natural, bien por la accién humana, y, asimismo, aquel en que la alteracién que supone puede ser
reemplazable.

Efecto irrecuperable: Aquel en que la alteracién o pérdida que supone es imposible de reparar o

restaurar, tanto por la accién natural como por la humana.

Efecto periddico: Aquel que se manifiesta con un modo de accién intermitente y continua en el
tiempo.

Efecto de aparicion irregular: Aquel que se manifiesta de forma imprevisible en el tiempo y cuyas
alteraciones es preciso evaluar en funcion de una probabilidad de ocurrencia, sobre todo en aquellas
circunstancias no periddicas ni continuas, pero de gravedad excepcional.

Efecto continuo: Aquel que se manifiesta con una alteracién constante en el tiempo, acumulada o no.

Efecto discontinuo: Aquel que se manifiesta a través de alteraciones irregulares o intermitentes en su

permanencia.

Impacto ambiental compatible: Aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad, y no

precisa medidas preventivas o correctoras.

Impacto ambiental moderado: Aquel cuya recuperacién no precisa medidas preventivas o correctoras
intensivas, y en el que la consecucidn de las condiciones ambientales iniciales requiere cierto tiempo.

Impacto _ambiental severo: Aquel en el que la recuperacion de las condiciones del medio exige

medidas preventivas o correctoras, y en el que, aun con esas medidas, aquella recuperacion precisa un
periodo de tiempo dilatado.

Impacto ambiental critico: Aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Con él se produce

una pérdida permanente de la calidad de las condiciones ambientales, sin posible recuperacion,
incluso con la adopcién de medidas protectoras o correctoras.

Impacto residual: pérdidas o alteraciones de los valores naturales cuantificadas en nimero, superficie,
calidad, estructura y funcién, que no pueden ser evitadas ni reparadas, una vez aplicadas in situ todas
las posibles medidas de prevencion y correccién.
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x)  Peligrosidad sismica: Probabilidad de que el valor de un cierto pardmetro que mide el movimiento del

suelo (intensidad; aceleracion, etc.) sea superado en un determinado periodo de tiempo.

5.2.1.- Calidad Atmosférica

Incluye los aspectos relativos a la calidad del aire. Sobre la climatologia no se espera ninguna afeccion
significativa (NO AFECCION), estando centrados los efectos potenciales en los aspectos relativos al
incremento temporal de particulas en suspension, durante las intervenciones que puedan derivarse de
construccién de nuevos edificios en fase de obra, ya que no se espera ningun incremento significativo de
emisiones de gases contaminantes, en la fase de funcionamiento de los usos autorizables en el ambito.

Por otro lado, las emisiones relativas al uso terciario comercial del ambito, favorece la implantacién de
medidas para la mejora de la calidad del aire se podran dirigir al ahorro y la eficiencia energética de las
instalaciones, asi como la sustitucion de combustibles fdsiles contaminantes, como el gaséleo, por otros
menos contaminantes como es el gas natural, todo ello en el marco del cumplimiento de lo establecido en
la normativa. Por todo ello, la valoracién de los efectos sobre la calidad atmosférica (emisiones gaseosas)
referida a la propuesta del Plan puede valorarse como NO SIGNIFICATIVA.

Por otro lado, la generacion de polvo durante las obras que pudieran desarrollarse en el ambito referidas,
tendran un caracter puntual, temporal y reversible, que permite la aplicacién de medidas eficientes de
minimizacion de dispersién de polvo al entorno, por lo que se consideran de baja importancia. En el caso de
las emisiones de gases, de los usos previstos no se deduce la generacidén de incrementos notables de gases
contaminantes (siendo muy probable la reduccion de emisiones con la utilizacion de las mejores técnicas
disponibles, mas eficientes), en relacion con la actividad mas reciente en el inmueble, no esperandose
tampoco, una modificacidn significativa del trafico vinculado al uso en el inmueble. Por todo ello, puede
valorarse la afeccion potencial esperada a la calidad del aire como NO SIGNIFICATIVA.

5.2.2.- Acuistica Ambiental

Segun identifica la caracterizacion acustica realizada en el ambito en la situacion actual (preoperacional), la
fuente de ruido que genera afecciones acusticas es, principalmente, el trafico rodado en los viarios del
ambito.

Si bien los usos autorizables previstos en el ambito podrian generar la afluencia de usuarios y clientes, lo
cual lleva asociado un incremento del trafico rodado en el entorno, la creacién de plazas de aparcamiento
en ratios superiores al valor actual y la edificabilidad permitida, no indican la generacién de incrementos
significativos en las intensidades de circulacidén generadas, ni en el porcentaje de este trafico inducido en
relacion con el trafico global de la zona. En ningun caso, los valores previsibles de los niveles de IMD
superaran la capacidad del viario existente.

Ademas, el disefio de instalaciones fijas exteriores en las edificaciones comerciales, en especial de sistemas
de ventilacion y equipos de refrigeracion en cubiertas y/o fachadas, puede introducir nuevos focos fijos de
ruido, que requieren para su aprobacion del cumplimiento de los niveles maximos de emisidn definidos en
la normativa vigente, para lo cual sera necesario el correspondiente estudio acustico. La actividad comercial
se desarrolla fuera del periodo nocturno.

La alternativa seleccionada (Alternativa 1) establece un dmbito, que no incluye la franja de terreno situada
entre el suelo productivo y el espacio peatonal y viario de la Avenida de los Artesanos, definiendo un
espacio libre en el que se podrdn plantear actuaciones de acondicionamiento y mejora urbana (con espacio
suficiente para, por ejemplo, mejorar el espacio ya parcialmente arbolado). Esta alternativa, tanto para el
uso actual como el nuevo uso terciario comercial propuesto, aleja el espacio destinado a los usos
productivos y los localiza hacia el interior del espacio industrial, alejando su linea de edificacién del eje del
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viario -Avenida de los Artesanos-, asi como del espacio residencial que se desarrolla al otro margen de esta
Avenida, reduciendo los valores de inmision acustica en el espacio residencial y favoreciendo la mejora de
sus valores de calidad acustica, por lo que se valora el efecto como SIGNIFICATIVO y POSITIVO.

La caracterizaciéon acustica realizada permite valorar como COMPATIBLE la propuesta en el dmbito,
considerando, que en el desarrollo de los correspondientes Proyectos Bdsicos de Arquitectura y Proyecto de
Instalaciones Generales de la Edificacion y Actividades, necesarios para la Solicitud de Licencia de Obras y
Licencia de Actividades correspondientes, deberan incorporarse los resultados de los estudios acusticos
especificos de cada proyecto en cada parcela.

5.2.3.- Geologia y Geomorfologia

La propuesta no contempla ninguna actuacién que pueda tener incidencia sobre la geologia y la
geomorfologia. Las actuaciones en el ambito se enmarcan en un entorno urbano consolidado, sin presencia
de elementos notables de relieve natural preexistente, ni afeccion a recursos geoldgicos o geomorfoldgicos.

No se modifican las condiciones actuales en las parcelas del ambito respecto a las plantas bajo rasante y
superficie de parcela en la que es posible su localizacién. Las actuaciones de afeccidon al terreno quedan
enmarcadas en las relativas a la excavacidon para cimentar las edificaciones y la creacién de sétanos, sin que
puedan generar volumenes notables de tierras sobrantes, por lo que el impacto esperado se valora como
NO SIGNIFICATIVO.

5.2.4.- Suelos

En referencia a las fuentes potenciales de contaminacién del suelo y posibles areas afectadas por
instalaciones o actividades previas, teniendo en cuenta la informacidn histérica disponible, no se identifican
focos de contaminacidn relevantes por instalaciones o actividades previas desarrolladas en el dmbito.

Se recogen en el presente documento las tramitaciones necesarias para cada actividad existente en el caso
de modificarse el uso al autorizable por la propuesta del Plan Especial. Ademas, las actividades autorizables
no se consideran fuentes potencialmente contaminantes del suelo, por lo que no se prevé que pueda existir
afeccion futura.

En el capitulo de Medidas previstas para prevenir y reducir efectos ambientales negativos se incluyen, no
obstante, prescripciones para minimizar la afeccion sobre los suelos derivadas de derrames accidentales
asociados al almacenamiento de productos quimicos o combustibles que pueda requerir la futura actividad
del inmueble.

Por tanto, se ha valorado el efecto previsible el suelo, atendiendo a la contaminacién potencial derivada de
los nuevos usos autorizables como COMPATIBLE.

5.2.5.- Hidrologia

La propuesta no recoge ninguna accion con incidencia sobre la hidrologia. No se produce ninguna afeccién a
cauce alguno ni espacios del Dominio Publico Hidraulico.

Sélo en la fase de funcionamiento del inmueble, la incidencia potencial sobre este factor ambiental estd
relacionada con la generacion de aguas residuales vertidos a la red municipal de saneamiento y la posible
reduccidn de calidad de las aguas receptoras del vertido. No se prevén incrementos significativos de los
valores de aguas residuales vertidas a la red municipal de saneamiento, asociados a la actividad terciaria
comercial.

No se prevén usos ni actividades generadoras de vertidos con carga contaminante que no pueda ser
asimilable a un vertido doméstico. No se prevé la generacion de vertidos que no se encuentre dentro de los

PLAN ESPECIAL DE CONTROL E INCIDENCIA AMBIENTAL DE UsS0OS
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

NUEVDO TRES CANTOS SA



valores aceptables y permitidos por la normativa de aplicacion, por lo que el efecto potencial derivado se
valora como NO SIGNIFICATIVO.

De la propuesta del Plan tampoco se deriva ninguna alteracién de la dinamica fluvial, ni alteracion a cauce o
curso de la red de drenaje: NO AFECCION.

Por consiguiente, la afeccion potencial esperada sobre la hidrologia se considera COMPATIBLE.

5.2.6.- Hidrogeologia

Como se ha indicado en relacion con la calidad de los suelos, no se han identificado indicios de afeccion
sobre las aguas subterraneas, derivados de procesos anteriores de contaminacion.

Ademas, segun se establece en el capitulo de Medidas previstas para prevenir y reducir efectos ambientales
negativos, las instalaciones previstas en el dmbito tendran que disponer de los elementos de seguridad
previstos en la normativa para anular la incidencia en los suelos y las aguas subterraneas, por lo que el
efecto potencial se valora como NO SIGNIFICATIVO. Tampoco se deriva del Plan ninguna modificacién de
las zonas de recarga o descarga de los acuiferos, siendo el efecto NO SIGNIFICATIVO.

Por tanto, la afeccion potencial derivada de la propuesta sobre las aguas subterraneas puede evaluarse
como COMPATIBLE.

5.2.7.- Vegetacion, Arbolado Urbano, Fauna y Espacios de Interés

No se produce ninguna afeccidn negativa significativa sobre la vegetacion, arbolado urbano, fauna y
espacios derivada de los contenidos de la propuesta del Plan.

La fauna del dmbito se limita a especies ubicuas y comunes, sin ningun régimen de proteccidn. Al tratarse
de un espacio urbano consolidado, la ausencia de valores naturales en el dmbito determina que no esté
incluido en los limites de ningun espacio natural protegido o de interés para la conservacion.

El mantenimiento de una banda de terreno hacia la Avenida de los Artesanos, sin ocupar por las
edificaciones y nuevos usos, permite, por ejemplo, su adecuacidn y mejora como zona verde arbolada,
reforzando el arbolado existente, siendo el efecto esperado POSITIVO.

La actuacién en cada parcela debera cumplir lo establecido en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de
Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, para establecer las medidas
especificas de proteccidn frente a las acciones derivadas de cada proyecto particular en el ambito.

En relacidn con los espacios naturales protegidos, hay que destacar que el ambito de estudio se localiza
dentro del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares y del espacio de la Red Natura 2000 Zona
Especial de Conservacién (ZEC) “Cuenca del rio Manzanares” (ES3110004). El poligono de Tres Cantos en el
que se inserta el ambito de estudio se localiza en la Zona P del Parque Regional, entendiéndose como tal
aquellas “Areas a ordenar por el Planeamiento Urbanistico”, por lo que el desarrollo del &mbito de estudio
debera atender a las condiciones de uso que para esta zona define el PRUG del Parque Regional.

Al tratarse de un ambito protegido, cada proyecto desarrollado en las distintas parcelas del ambito debera
atender en su definicidn los objetivos y directrices de conservacion recogidas en el Plan de Gestion del
espacio de la Red Natura 2000 ZEC “Cuenca Alta del Manzanares”.

Ademas, dada la localizacién del ambito de estudio en un espacio de la Red Natura 2000, los proyectos que
pudieran derivarse de su desarrollo del dmbito deberdn contener un estudio especifico sobre las
potenciales afecciones a los valores naturales que concurren en esta ZEC “Cuenca Alta del Manzanares”,
teniendo en cuenta los objetivos de conservacién del mismo.
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En todo caso, valorando la consolidacién de la trama urbana en el dmbito, actualmente compatible con las
figuras de proteccion que la enmarcan, no cabe esperar ningun desarrollo asociado al Plan que modifique
las condiciones basicas y la estructura del ambito, respecto a las figuras de proteccién que aplican, por lo
que se valora el efecto global esperado como COMPATIBLE, al tratarse de efectos NO SIGNIFICATIVOS.

5.2.8.- Paisaje y Escena Urbana

Como se ha indicado, la propuesta mantiene la configuracidn general del dmbito en su estado actual,
favoreciéndose una mejora la escena urbana dado que la tipologia constructiva de edificios orientados a la
actividad comercial (terciario comercial), requiere una mejora de los estandar en relacién con la estética de
los nuevos edificios, respecto a edificaciones productivas no orientadas a la venta directa al publico. Asi, la
distribucion de volumenes en la parcela, alturas, acabados e imagen final de fachada se orientan en el uso
terciario comercial a la definicion de un edificio de mayor atractivo estético.

En la propuesta no se modifican las condiciones actuales en las parcelas del dmbito respecto a la altura de
la edificacion. Sin embargo, el mantenimiento, en la Alternativa seleccionada (Alternativa 1), de una banda
de terreno hacia la Avenida de los Artesanos, sin ocupar por las edificaciones y nuevos usos, permite
completar las propuestas de mejora de la escena urbana indicadas para la edificacidn, siendo el efecto
esperado POSITIVO.

Por todo ello, se valora como posible mejora el efecto sobre la escena urbana, valorandose la afeccion
global como COMPATIBLE.

5.2.9.- Patrimonio Histoérico

No se han identificado elementos protegidos por la normativa de patrimonio histérico. Todas las
actuaciones en el ambito respetaran la regulacion contenida en la Ley 16/1985 del Patrimonio Histdrico
Espariol, asi como en la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.La
valoracién global es de NO AFECCION.

5.2.10.- Socio-economia, Usos y Servicios a la Ciudadania

La propuesta en el ambito no afecta al régimen de obras autorizado, resultando no significativas en relacion
con la afeccion potencial a la poblacion, ya que:

- Se mantiene los usos actuales y se diversifica el posible uso terciario comercial.

- Se consolida una franja de terreno que permite retranquear los edificios y usos permitidos en las
parcelas, alejandolos del espacio residencial (reduciendo posibles molestias derivadas)

- No se derivan afecciones significativas a la movilidad peatonal
- No se prevén afecciones a la movilidad del transporte publico colectivo

- No se prevén afecciones o molestias a la poblacidn, ni incrementos en la generacién de residuos
gue representen una pérdida de la calidad ambiental del entorno.

Como se ha indicado, la alternativa seleccionada (Alternativa 1) establece un ambito, que no incluye la
franja de terreno situada entre el suelo productivo y el espacio peatonal y viario de la Avenida de los
Artesanos, definiendo un espacio libre en el que se podran plantear actuaciones de acondicionamiento y
mejora urbana (con espacio suficiente para, por ejemplo, mejorar esta zona ya parcialmente arbolada). Esta
alternativa, tanto para el uso actual como el nuevo uso terciario comercial propuesto, aleja el espacio
destinado a los usos productivos y los localiza hacia el interior del espacio industrial, alejando su linea de
edificacion del eje del viario -Avenida de los Artesanos-, asi como del espacio residencial que se desarrolla al
otro margen de esta Avenida.
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La posibilidad de mejora de la dotacién comercial al entorno residencial, al posibilitar el Plan Especial la
implantacion preferente del Uso Terciario Comercial en edificio exclusivo (como uso Autorizable), permite
caracterizar el impacto derivado como POSITIVO y SIGNIFICATIVO.

5.2.11.- Resumen de la Caracterizacion y Evaluacion de Efectos Ambientales Potenciales

En la siguiente tabla se presenta el caracter y significacion de los efectos derivados de las actuaciones
recogidas en el PLAN ESPECIAL DE CONTROL E INCIDENCIA AMBIENTAL DE USOS en el ambito de actuacion
objeto de ordenacion correspondiente a las parcelas situadas dentro de la manzana 1 delimitada por la
Avenida de los Artesanos, Calle Montén de Trigo, Calle de la Fragua y Calle del Yunque y la manzana 2
delimitada por la Avenida de los Artesanos, Avenida de los Montes, Calle del Sol y Calle Pico de San Pedro,
de TRES CANTOS (MADRID), tras la consideraciéon de las medidas protectoras y correctoras definidas e
incorporadas en la propuesta (véase Capitulo 6, Directrices y prescripciones en materia medioambiental):

TABLA 5.2.11.A. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES TRAS LA APLICACION DE
MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS

PLAN ESPECIAL DE CONTROL E INCIDENCIA AMBIENTAL DE USOS EN EL AMBITO DE ACTUACION OBJETO DE ORDENACION

lemerives ALTERNATIVA CERO ALTERNATIVA L
Factores SELECCIONADA
Ambientales
Clima NO AFECCION NO AFECCION
. . L . NO NO
Calidad del aire (emisién de gases a la atmdsfera) SIGNIFICATIVO SIGNIFICATIVO
. . . . NO NO
Calidad del aire (sélidos en suspension: polvo) SIGNIFICATIVO SIGNIFICATIVO
Acustica ambiental (variacion niveles sonoros) NO SIGNIFICATIVO POSITIVO
SIGNIFICATIVO
Relieve (afeccion al terreno; pérdida de recursos NO NO
geoldgicos o geomorfoldgicos) SIGNIFICATIVO SIGNIFICATIVO
Suelos (contaminacicn) NO NO
SIGNIFICATIVO SIGNIFICATIVO
Agua superficial (afeccién cauces o DPH) NO AFECCION NO AFECCION
. - NO NO
Calidad del agua superficial SIGNIFICATIVO SIGNIFICATIVO
Agua subterrdnea (calidad del agua; afeccion a NO NO
superficies de recarga) SIGNIFICATIVO SIGNIFICATIVO
. . NO NO
Calidad del agua subterrdnea SIGNIFICATIVO SIGNIFICATIVO
Proteccion y fomento del arbolado urbano NO AFECCION SIGNIFICATIVO POSITIVO
Espacios naturales protegidos NO NO
P P g SIGNIFICATIVO SIGNIFICATIVO
Paisaje y escena urbana NO AFECCION SIGNIFICATIVO POSITIVO
Patrimonio histcrico y cultural NO AFECCION NO AFECCION
Calidad ambiental del entorno (emisiones, vertidos, NO NO
residuos) SIGNIFICATIVO SIGNIFICATIVO
. L - . , NO
Actividad econdmica y servicios a la ciudadania SIGNIFICATIVO SIGNIFICATIVO POSITIVO

Nota: Para la caracterizacion de los Efectos Ambientales Potenciales se han seguido las definiciones que contempla la normativa bdsica

estatal (Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental; Anexo VI, Estudio de impacto ambiental y criterios técnicos).

Figura 5.2.11.a. Tabla de efectos ambientales previsibles tras la aplicacion de medidas protectoras y correctoras.
Fuente: Elaboracion propia.
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6.- MEDIDAS Y DIRECTRICES PARA PREVENIR Y CORREGIR EFECTOS NEGATIVOS EN EL
MEDIO AMBIENTE

El presente apartado tiene como fin establecer una serie de directrices y prescripciones sobre distintos
aspectos ambientales que se han de considerar en el desarrollo del ambito en estudio. Estas
recomendaciones y consideraciones se basan tanto en los requerimientos establecidos en la normativa
vigente de aplicacién en cada caso como en las buenas practicas ambientales que debe seguir cualquier
actuacién con posible incidencia ambiental. No obstante, se ha de sefalar que estas directrices se
concretaran con posterioridad en los proyectos que se desarrollen en el dmbito de estudio.

Las caracteristicas de algunos de los factores ambientales analizados permiten definir las directrices y
prescripciones para tres fases temporales diferenciadas en el desarrollo del ambito:

Fase de disefio, relativa a la definicion de los diferentes usos y actividades a implantar en el dmbito
y al disefio de los mismos.

— Fase de obra, relativa a la ejecucion de los proyectos que pudieran llevarse a cabo para desarrollar
del dmbito.

— Fase de funcionamiento, relativa al momento temporal en el que el ambito ya se ha desarrollado y
sus usos estan en funcionamiento.

6.1.- Medidas y directrices en materia de Calidad Atmosférica

6.1.1.- Fase de Disefio

Se deberan de tener en cuenta, en todo lo relacionado con los sistemas de ventilacién y evacuacién de
gases, los requisitos establecidos en la Ordenanza municipal de instalaciones de evacuacion de aire caliente
o enrarecido por acondicionamiento en locales y viviendas del Ayuntamiento de Tres Cantos, aprobada de
forma definitiva el 30 de mayo de 2013 (BOCM 2127 de fecha 30 de mayo de 2013).

Las instalaciones fijas de climatizacién y/o produccion ACS que pudieran instalarse en los edificios del
ambito deberdn de cumplir con las especificaciones establecidas en el Real Decreto 1027/2007, de 20 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

Asimismo, se atenderd lo establecido en la Directiva 2010/31/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de
19 de mayo de 2010, relativa a la eficiencia energética de los edificios, asi como a lo establecido en el
Reglamento citado y en Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de
la Edificacién; Orden FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, por el que se actualiza el Documento Bdsico DB-
HE «Ahorro de Energia».

Se valorara el uso de pavimentos y recubrimientos ecoldgicos para las superficies y paramentos de las
potenciales nuevas edificaciones del dmbito. Estos materiales se basan en la incorporacién en su
composicién de compuestos fotocataliticos, que pueden atrapar y absorber particulas organicas e
inorganicas en el aire, retirando contaminantes del aire, tales como NOy y COV, en presencia de radiacién
ultravioleta (luz solar).
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6.1.2.- Fase de Obras

Todas las medidas deberan de estar encaminadas a minimizar las emisiones de particulas en suspensidén y
gases contaminantes por la ejecucion de las obras que pudieran desarrollarse dentro del ambito y el
transito de maquinaria y vehiculos por la misma, entre las que se pueden destacar:

. Eltransporte de los materiales se llevard a cabo en camiones cubiertos con lonas.
. Se debera de adecuar la velocidad de circulacién de los vehiculos que transiten por la obra.
« Se deberdn de realizar riegos periddicos por los viales de la obra.

. Todos los vehiculos y maquinaria empleada en la obra deberdn de pasar las inspecciones técnicas
correspondientes.

«  Se cubrirdn con lonas las fachadas de las edificaciones sobre las que se realice una obra para evitar la
dispersion hacia el exterior de polvo generado en el interior de la obra.

6.1.3.- Fase de Funcionamiento

Las medidas encaminadas a la mejora calidad del aire se centran fundamentalmente en la consideracion de
medidas generales como la sustitucién de combustibles fdsiles contaminantes, como el gasdleo, por otros
menos contaminantes como es el gas natural, asi como en la sustituciéon de equipos de climatizacién y
calefaccion (calderas) por nuevos equipos de alta eficiencia energética y bajas emisiones. Asimismo, se
considerara el establecimiento de redes de calefaccion y frio centralizadas, asi como la instalacion de
contadores eléctricos inteligentes y sensores para medir comportamientos energéticos. Se atendera la
renovacion de sistemas existentes incorporando sistemas eficientes (iluminacién, calefaccion vy
climatizacién).

Ademas, la mejora de la calidad del aire en el entorno del ambito guarda una relacién directa con la
intervencion en el trafico rodado, siendo fundamental la reduccidn en las distancias recorridas por los
automoviles privados y el empleo de vehiculos menos contaminantes.

6.2.- Medidas y directrices en materia de Calidad Acustica

La normativa de referencia en materia de proteccidn contra la contaminacion acustica se establece en las
siguientes disposiciones legales:

e ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

e Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas (modificado por el Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio).

e Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el régimen legal
de proteccion contra la contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid (1).

e Ordenanza municipal de proteccion del medio ambiente contra la emision de ruidos y vibraciones
(ultima modificacion aprobada por el Ayuntamiento de Tres Cantos con fecha 25-5-2002, BOCM de
27-06-2002) (2).

(1) Dicho Decreto autondmico, publicado en el BOCM n2 70 de 22-03-2012, derog6 el anterior Decreto 78/1999, de 27

mayo, por el que se regula el régimen de proteccion contra la contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid,
estableciendo que "el régimen juridico aplicable en la materia serd el definido por la legislacion estatal”.
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(2) La Ordenanza municipal vigente estd referida al anterior Decreto 78/1999 de la CAM, estando actualmente en
proceso de revision al haber perdido éste su vigencia.

Por lo tanto, en lo referente a zonificacién acustica, indices de evaluacion, objetivos de calidad, valores
limite de ruido, procedimientos de medida y evaluacion y demds aspectos de interés, se entiende que el
marco legal aplicable debe ser el estatal, en particular el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre.

Las directrices que se establecen a continuacion se derivan de la Caracterizacion de la situacion acustica
actual del ambito (véase capitulo «4, Principales caracteristicas ambientales del dmbito»).

A continuacién se establecen una serie de directrices y prescripciones en materia acustica a aplicar en las
fases de disefio y obra.

6.2.1.- Fase de disefo

El desarrollo y aprobacién de proyectos de implantacién de actividades de estas caracteristicas en el
ambito, requerira la incorporacién a la documentacién técnica de un Estudio Acustico especifico, con el
alcance y contenido definido en la normativa sectorial vigente.

Dicho estudio acustico incluird un analisis predictivo de los niveles de ruido esperables con la puesta en
funcionamiento de la nueva actividad y del grado de cumplimiento previsible de la normativa vigente. En
caso necesario, la propuesta y disefio de medidas correctoras que garanticen su cumplimiento.

En relacion con los focos de ruido a considerar en dichos estudio, se incluirdn expresamente:

e Los equipos e instalaciones fijas previstos en el exterior de las edificaciones, teniendo en cuenta su
localizacion, sus caracteristicas de emision y los tiempos de funcionamiento en cada periodo

temporal de evaluacién.

e Eltréfico inducido por la actividad, teniendo en cuenta las intensidades de circulacidn previsibles y
demas parametros caracteristicos (distribucién temporal, composicién del trafico, velocidades),
itinerarios de aproximacién por el viario existente, accesos y aparcamientos.

e Los niveles de ruido ambiental existentes en el entorno, con el fin de considerar el posible efecto
acumulativo.

Los estudios abarcaran tres tipos de determinaciones:

e La compatibilidad del propio uso con los objetivos de calidad acustica aplicables al tipo de area
acustica en que se integra.

e La compatibilidad del uso con los objetivos de calidad aplicables a las parcelas del entorno, en
especial en el caso de usos mas sensibles como son los de tipo residencial, sanitario, docente o
cultural.

e El cumplimiento de los niveles maximos de emision establecidos en la normativa vigente para el
caso de actividades, en relacion con: las fuentes fijas en ambiente exterior; los ruidos transmitidos
a locales colindantes, en su caso.

De acuerdo con el marco normativo, los objetivos de calidad acustica aplicables son los siguientes (articulo
14 y tabla A, del anexo Il del RD 1367/2007):

"Articulo 14. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a dreas acusticas.

1. Enlas dreas urbanizadas existentes se establece como objetivo de calidad acustica para ruido el
que resulte de la aplicacion de los siguientes criterios:
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a.

2. Para el resto de las dreas urbanizadas se establece como objetivo de calidad acustica para ruido
la no superacion del valor que le sea de aplicacion a la tabla A del anexo ll, disminuido en 5

Si en el drea acustica se supera el correspondiente valor de alguno de los indices de
inmision de ruido establecidos en la tabla A, del anexo Il, su objetivo de calidad acustica

serd alcanzar dicho valor.

En estas dreas acusticas las administraciones competentes deberdn adoptar las
medidas necesarias para la mejora acustica progresiva del medio ambiente hasta
alcanzar el objetivo de calidad fijado, mediante la aplicacion de planes zonales

especificos a los que se refiere al articulo 25.3 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

En caso contrario, el objetivo de calidad acustica serd la no superacion del valor de la

tabla A, del anexo I, que le sea de aplicacion.

decibelios".

A continuacioén se presenta la referida Tabla A del Anexo Il del R.D. aplicable a espacio exterior de las

areas acust

icas

Tabla A. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a dreas urbanizadas existentes

indices de ruido

Tipo de area acustica
I—d I—e I—n
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y
e | cultural que requiera una especial proteccion contra la contaminacion 60 60 50
acustica
a | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial 65 65 55
d Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del 70 70 65
contemplado en c)
c Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de 73 73 63
espectaculos
b | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 75 75 65
£ Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de 2) 2) 2)
transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen (1)

(1)  En estos sectores del territorio se adoptardn las medidas adecuadas de prevencion de la contaminacion acustica, en particular
mediante la aplicacion de las tecnologias de menor incidencia acustica de entre las mejores técnicas disponibles, de acuerdo con

el apartado a), del articulo 18.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

(2)  En el limite perimetral de estos sectores del territorio no se superardn los objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al

resto de dreas acusticas colindantes con ellos.

Nota: Los objetivos de calidad aplicables a las dreas acusticas estdn referenciados a una altura de 4 m.

Siendo:
= "Ld: es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma ISO 1996-2: 1987,
determinado a lo largo de todos los periodos dia de un afio.
= le: es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma ISO 1996-2: 1987,
determinado a lo largo de todos los periodos tarde de un afio.
= In: es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma I1SO 1996-2: 1987,
determinado a lo largo de todos los periodos noche de un afio.
Donde:

Al dia le corresponden 12 horas, a la tarde 4 horas y a la noche 8 horas. (...) Los valores horarios de

comienzo y fin de los distintos periodos son 7.00-19.00, 19.00-23.00 y 23.00-7.00, hora local.

Por otra parte y segun el articulo 2. Definiciones, el mismo Real Decreto establece lo siguiente:
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En este sentido, el ambito de analisis se trataria de un area urbanizada existente, al encontrarse integrado
de manera legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios en el momento de entrada en vigor del

R.D. 1367/2007 (octubre de 2007). Por lo tanto resultaria de aplicacién lo dispuesto en su articulo 14.2, es

"A efectos de lo establecido en este real decreto, ademds de lo dispuesto en el articulo 3 de la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, y en el articulo 3 del Real Decreto 1513/2005, de 16 de

diciembre, se entenderd por:

a) Area urbanizada: superficie del territorio que reuna los requisitos establecidos en la
legislacion urbanistica aplicable para ser clasificada como suelo urbano o urbanizado y
siempre que se encuentre ya integrada, de manera legal y efectiva, en la red de
dotaciones y servicios propios de los nucleos de poblacion. Se entenderd que asi ocurre
cuando las parcelas, estando o no edificadas, cuenten con las dotaciones y los servicios
requeridos por la legislacion urbanistica o puedan llegar a contar con ellos sin otras

obras que las de conexion a las instalaciones en funcionamiento.

b) Area urbanizada existente: la superficie del territorio que sea drea urbanizada antes de

la entrada en vigor de este real decreto”.

decir, que los objetivos de calidad acustica aplicables son los indicados en la Tabla A del Anexo Il.

En relacion con los niveles de ruido generados por emisores acusticos resulta de aplicacion el articulo 24

del R.D. 1367/2007:

"Articulo 24. Valores limite de inmision de ruido aplicables a nuevas infraestructuras portuarias y a

nuevas actividades.

1

Toda nueva instalacion, establecimiento o actividad portuaria, industrial, comercial, de
almacenamiento, deportivo-recreativa o de ocio deberd adoptar las medidas necesarias
para que no transmita al medio ambiente exterior de las correspondientes dreas actusticas
niveles de ruido superiores a los establecidos como valores limite en la tabla B1, del anexo
Ill, evaluados conforme a los procedimientos del anexo IV.

[..]

De igual manera, cuando por efectos aditivos derivados, directa o indirectamente, del
funcionamiento o ejercicio de una instalacion, establecimiento o actividad de las
relacionadas en el apartado anterior, se superen los objetivos de calidad acustica para ruido
establecidos en los articulos 14 y 16, esa actividad deberd adoptar las medidas necesarias
para que tal superacion no se produzca.

Ninguna instalacion, establecimiento, actividad industrial, comercial, de almacenamiento,
deportivo-recreativa o de ocio podrad transmitir a los locales colindantes en funcién del uso
de éstos, niveles de ruido superiores a los establecidos en la tabla B2, del anexo lli,
evaluados de conformidad con los procedimientos del anexo IV. A estos efectos, se
considerard que dos locales son colindantes, cuando en ningun momento se produce la
transmision de ruido entre el emisor y el receptor a través del medio ambiente exterior.

Los niveles de ruido anteriores se aplicardn, asimismo, a otros establecimientos abiertos al
publico no mencionados anteriormente, atendiendo a razones de analogia funcional o de
equivalente necesidad de proteccidon acustica.
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5. En edificios de uso exclusivo comercial, oficinas o industrial, los limites exigibles de
transmision interior entre locales afectos a diferentes titulares, serdn los establecidos en
funcion del uso del edificio. A los usos que, en virtud de determinadas normas zonales,
puedan ser compatibles en esos edificios, les serdan de aplicacion los limites de transmision a
interiores correspondientes al uso del edificio".

A continuacidn se presentan las referidas tablas B.1y B.2 del Anexo Ill del R.D. 13667/2007:

Tabla B.1. Valores limite de inmision de ruido aplicables a infraestructuras portuarias y actividades

indices de ruido
Tipo de area acustica
LK,d LK,e LK,n
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y
e | cultural que requiera una especial proteccion contra la contaminacién 50 50 40
acustica
a | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial 55 55 45
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del
d 60 60 50
contemplado en c)
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de
c i 63 63 53
espectaculos
b | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 65 65 55
Tabla B.2. Valores limite de inmision de ruido transmitidos a locales colindantes
indices de ruido
Uso del local colindante Tipo de Recinto
I—K,d I—K,e I—K,n
Residencial Zona de estancias 40 40 30
Dormitorios 35 35 25
. . . Despachos profesionales 35 35 35
Administrativo y de oficinas Oficinas 20 20 20
Sanitario Zonas de estancia 40 40 30
Dormitorios 35 35 25
Educativo o cultural Aulas 3 3 3
Salas de lectura 30 30 30
Siendo,

LK,x los indices para evaluar la molestia y los niveles sonoros, con correcciones de nivel por
componentes tonales emergentes, por componentes de baja frecuencia o por ruido de caracter
impulsivo, promediados a largo plazo, en el periodo temporal de evaluacion «x», de acuerdo con
los métodos de evaluaciéon definidos en el Anexo IV.

Asimismo, serdn de aplicacion para estos aspectos las determinaciones de la Ordenanza municipal de
proteccion del medio ambiente contra la emision de ruidos y vibraciones, en tanto no contradiga lo
establecido en el R.D. 1367/2007. En particular, lo establecido en el articulo 16 (bis), referente a equipos de
acondicionamiento de aire.

En cualquier caso, y a pesar de cumplir con los niveles de emisidn acustica exigidos por normativa, a
continuacién se proponen una serie de medidas encaminadas a disminuir la afecciéon acustica en el
escenario del ambito desarrollado.

. Encuanto a las edificaciones del ambito
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Las fachadas de los edificios del ambito hacia los viarios circundantes deberan disponer de
cerramientos cuyas caracteristicas constructivas garanticen un aislamiento bruto al ruido por
trafico rodado.

Puede recomendarse un conveniente aislamiento acustico de los inmuebles, siguiendo las
recomendaciones del Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el
documento bdsico «DB-HR Proteccion frente al ruido» del Codigo Técnico de la Edificacion y se
modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

Los elementos de trabajos dentro de las edificaciones del dambito, susceptibles de producir
vibraciones, dispondran de bancadas o apoyos elasticos antivibratorios que las absorban.

La maquinaria situada en las cubiertas de los edificios del ambito dispondran del apantallamiento
acustico necesario para asegurar el cumplimiento de la Ordenanza de ruido del Ayuntamiento de
Tres Cantos.

«  Encuanto al trafico y viarios se recomienda:

Se garantizara que los materiales que conformen las calzadas de los posibles nuevos viales del
ambito sean uniformes, evitando discontinuidades superficiales.

Sera necesario el uso de una sefializacién de trafico que transmita al conductor las necesidades de
confort acustico del entorno, ademas de una simple limitacion de velocidad y de paso de ciertos
vehiculos.

Se recomienda para los nuevos pavimentos en las calzadas de circulacién, la utilizacién de
materiales porosos con elevado indice de absorcidn acustica, como los asfaltos fono-absorbentes,
silenciosos y microaglomerados.

6.2.2.- Fase de obras

En relacion con la ejecucién de las obras, sera de aplicacién lo establecido en las siguientes disposiciones

normativas:

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas

En particular, el articulo 22. Emision de ruido de las mdquinas de uso al aire libre.

Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno,
debidas a determinadas mdquinas de uso al aire libre, que regula los niveles de emision de ruidos
de maquinaria de obra.

Ordenanza municipal de proteccion del medio ambiente contra la emision de ruidos y vibraciones

En tanto no contradiga lo establecido en las referencias anteriores, serd de aplicacién lo dispuesto
en Capitulo IV. Trabajos en la via publica, obras publicas y edificios (articulos 18 a 20).

La realizacién de los trabajos se limitara, con caracter general, a la franja horaria comprendida entre las

8:00 y las 20:00 horas. Los trabajos nocturnos solo podran ser autorizados cuando el nivel de ruido

generado se encuentre por debajo de los umbrales de la Norma correspondiente.

Se adoptaran las medidas adecuadas para minimizar los ruidos y vibraciones, especialmente si se producen

denuncias o reclamaciones por parte de la ciudadania. Se debera coordinar el plan de obra de modo que
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cualquier incidencia acustica se produzca en las situaciones menos desfavorables para el confort y sosiego
de la poblacidn receptora. Se tendrdn en cuenta las siguientes condiciones:

- Toda la maquinaria situada al aire libre se organizara de forma que se reduzca al minimo la
generacion de ruidos.

- Eljefe de obra tendra al dia, y en regla, todos los registros de las inspecciones de los vehiculos (ITV)
para tener garantizada la baja emisién de ruido.

- Se aplicardn las medidas pertinentes de mantenimiento de la maquinaria, haciendo especial
incidencia en el empleo de silenciadores homologados por las empresas constructoras de los
mismos y en los reglajes de los motores para minimizar la contaminacion.

- La maquinaria se mantendrad en perfecto estado de conservacién, principalmente en lo que se
refiere a su equilibrio estatico y dindmico, colocandose en los casos necesarios dispositivos
antivibratorios.

- No se realizard anclaje directo de maquinas o soportes de la misma o cualquier 6rgano moévil en
paredes medianeras, techos o forjados de separacidn entre locales de cualquier clase o actividad o
elementos constructivos de la edificacion. El anclaje de toda maquina u érgano mévil en suelos o
estructuras no medianeras o directamente conectadas con los elementos constructivos de la
edificacion se dispondra, en todo caso, interponiendo dispositivos antivibratorios adecuados.

- Las maquinas de arranque violento, las que trabajan por golpes o choques bruscos y las dotadas de
drganos con movimiento alternativo, estaran ancladas en bancadas independientes sobre el suelo,
firmes y aisladas de la estructura de la edificacion y del suelo del local por intermedio de materiales
absorbentes de ruidos y vibraciones.

- Todas las maquinas se situan de forma que sus partes mas salientes, al final de la carrera de
desplazamiento, quede a una distancia > 0,70 m de los puntos perimetrales y forjados, debiendo
elevarse a un metro de distancia cuando se trate de elementos medianeros.

- Los conductos por los que circulan fluidos liquidos o gaseosos en forma forzada, conectados
directamente con maquinas que tengan drganos en movimiento, disponen de dispositivos de
separacidn que impiden la transmisién de vibraciones generadas en tales maquinas.

- En los circuitos de agua se cuidara de que no se presente el “golpe de ariete” y las secciones y
disposiciones de las valvulas y griferia habran de ser tales que el fluido circule por ellas en régimen

laminar para los gastos nominales.

El Director de Obra podra ordenar la paralizacién de la maquinaria o actividades que incumplan las
limitaciones respecto al ruido hasta que se subsanen las deficiencias observadas, sin que ello de derecho al
Contratista a percibir cantidad alguna por la merma de rendimiento ni por ningin otro concepto.

6.3.- Medidas y directrices en materia de Calidad de los Suelos

Las directrices que se establecen a continuacidn se derivan de la caracterizacion del &mbito en relacidn a los
usos histéricos del ambito y la potencial incidencia en los suelos y las aguas (véase capitulo «4, Principales
caracteristicas ambientales del ambito»).

6.3.1.- Informe de Situacion de Suelo

De la forma que ya se ha sefalado en el apartado anterior 4.2., las parcelas correspondientes al ambito
elegido se encuentran en su mayoria ocupadas por una edificacion con una diversidad de actividades tales
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como industria ligera, terciario de oficinas, almacenes, o taller de reparacién de automdviles que incluye
venta y exposicidon. Tan sélo dos del total de las parcelas se encuentran sin edificar. El detalle de las
actividades del ambito de actuacion puede comprobarse en la Tabla 4.2.a. del presente documento.

En el caso de que se produjeran en el ambito cambio de actividades o de usos del suelo, de acuerdo con la
legislacion vigente, se deberian de preparar los correspondientes informes de situacion del suelo.

Los casos contemplados en el articulo 3 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la
declaracion de suelos contaminados, en los que debe presentarse Informe de Situacion del Suelo son los
siguientes:

e Actividades potencialmente contaminantes activas.

e Establecimiento de una nueva actividad potencialmente contaminante.

e  Ampliaciéon o modificacidn sustancial de una actividad potencialmente contaminante.

e Clausura de una actividad potencialmente contaminante.

e Establecimiento de otra actividad (diferente de las actividades potencialmente contaminantes)
en suelo en el que se desarrollé una actividad potencialmente contaminante.

e Cambio de uso del suelo en el que se desarrollé una actividad potencialmente contaminante.

e Actividades potencialmente contaminantes afectadas por la Ley de Prevencién y Control
Integrados de la Contaminacion.

En el caso de clausura de actividades potencialmente contaminantes del suelo, el articulo 3.4. delReal

Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaracion de suelos contaminados, establece
que se presentara el correspondiente informe de situacion. Este informe se denomina informe de situacién

de caracterizacidn detallada y su objetivo es detectar si existe contaminacién derivada de las actividades

potencialmente contaminantes llevadas a cabo en el emplazamiento.El contenido del informe que se
debera presentar es el siguiente:

1. Estudio histérico

e Contexto geografico (localizacidn de instalaciones en el contexto local).
e  Estudio histérico del emplazamiento y entorno inmediato:
—  Evolucidn histdrica de los usos del suelo en el emplazamiento y su entorno
— Usos actuales del suelo en el entorno
— Uso actual del suelo del emplazamiento: descripcion de la actividad industrial o actividad
existente
— Estudio de antecedentes ambientales o episodios contaminantes como: vertidos, accidentes,
etc., especialmente los antecedentes de actividades potencialmente contaminantes.

2. Estudio del medio fisico

e Definicion de las caracteristicas del medio fisico mas relevantes (contexto geoldgico e
hidrogeoldgico del emplazamiento y entorno, climatologia, topografia e, inventario de puntos de
agua).

3. Desarrollo del modelo conceptual inicial del emplazamiento

e Organizacién de la informacion obtenida en las fases anteriores:
— Identificacién de las fuentes potenciales de contaminacion.
Identificacion de las caracteristicas del medio fisico.

— Identificacién de posibles vias de movilizacidn, exposicidn y receptores.
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e Reconocimiento del emplazamiento. Visita e inspeccion al emplazamiento.
e Elaboracion de un modelo conceptual inicial.

4. Conclusiones iniciales

e Definicion de si existen o no indicios de afeccidn en el emplazamiento.
e Caracterizaciones analiticas que deben realizarse para evaluar o delimitar los indicios de
contaminacién.

5. Estrategia de obtencidn de datos necesarios

e Desarrollo del programa de prospeccién, muestreo y andlisis de suelos y otros medios de interés
para determinar el alcance de la afeccion.

e Seleccion de técnicas de prospeccion y muestreo.

e Ejecucion de los trabajos de campo y laboratorio.

e Valoracién de resultados.

6. Definicion de modelo conceptual del emplazamiento

e Caracterizacién geoldgica e hidrogeoldgica del emplazamiento.

e Caracterizacién del alcance de la afeccién del medio: contaminantes presentes, medios afectados,
distribucion espacial y caracterizacidn analitica.

e Caracterizacién del comportamiento de la contaminacién en el medio: mecanismos de
movilizacion, evolucion espacial y temporal. Modelos matematicos.

e Vulnerabilidad del medio: receptores potenciales, poblaciones expuestas y, vias de exposicion a
considerar en el analisis de riesgos.

7. Conclusiones

Si se deduce la presencia de contaminantes en concentraciones superiores a los Niveles Genéricos de
Referencia (NGR) correspondientes, el informe recogera la informacion necesaria y la Valoracién de los
Riesgos Ambientales para la salud de las personas y/o los ecosistemas (dependiendo del objetivo de
proteccidn establecido), de acuerdo con el siguiente contenido (Anexo VIII del Real Decreto 9/2005):

8. Analisis de riesgos

e Analisis de la toxicidad.

e Analisis de la exposicidn.

e  Caracterizacioén del riesgo.
e Analisis de incertidumbres.

9. Conclusiones

e Definicidn de la existencia o no de riesgos para la salud humana y/o los ecosistemas.
e Gestion de riesgos: evaluacion de las posibles alternativas de actuacion para controlar los riesgos
analizados.

En el caso que el Analisis de Riesgos realizado identificase riesgos inaceptables en el emplazamiento
(dependiendo del objetivo de proteccion establecido), se debera de establecer un programa de control y
seguimiento para definir objetivos de calidad para la recuperacion de ese suelo, declarandose por parte de
la Administracién ese suelo como contaminado.

Cuando se pretenden establecer nuevas actividades diferentes a las actividades potencialmente

contaminantes, en suelos en los que en el pasado se realizaron actividades potencialmente contaminantes
del suelo conforme al articulo 3.5 Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdandares para la declaracion de
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suelos contaminados, y con el fin de determinar si existen afecciones derivadas de actividades anteriores,
los propietarios del suelo estan obligados a presentar el correspondiente informe de situacidn. El contenido
de este informe es el del denominado informe de situacidon con caracterizacidn analitica, y se presentara

junto a la solicitud de autorizacién o licencia administrativa, necesarias para el ejercicio de la actividad, y
por lo tanto, con cardcter previo al desarrollo de la actividad.

El contenido del informe que se debera presentar es el siguiente:
Fase | Caracterizacion Inicial

e Definicion de los objetivos a alcanzar
e  Estudio histérico
— Contexto geografico (localizacion de instalaciones en el contexto local).
—  Estudio histérico del emplazamiento y entorno inmediato:
o  Evolucion histdrica de los usos del suelo en el emplazamiento y su entorno
o Usos actuales del suelo en el entorno
o Uso actual del suelo del emplazamiento: descripcion de la actividad industrial o actividad
existente
o Estudio de antecedentes ambientales o episodios contaminantes: vertidos, accidentes,
etc., especialmente los antecedentes de actividades potencialmente contaminantes.
e Estudio del medio fisico
— Definicion de las caracteristicas del medio fisico mas relevantes (contexto geoldgico e
hidrogeoldgico del emplazamiento y su entorno, climatologia, topografia, inventario de puntos
de agua).
e Desarrollo del modelo conceptual inicial del emplazamiento
— Organizacion de la informacidn obtenida en las fases anteriores:
o ldentificacion de las fuentes potenciales de contaminacion.
o ldentificacion de las caracteristicas del medio fisico.
o ldentificacion de posibles vias de movilizacién, exposicion y receptores.
— Reconocimiento del emplazamiento. Visita e inspeccién al emplazamiento.
— Elaboracién de un modelo conceptual inicial.
e Conclusiones del estudio
— Definicién de si existen o no indicios de afeccion en el emplazamiento.
— Caracterizaciones analiticas que deben realizarse en la fase Il, ya sea para evaluar o delimitar
los indicios de contaminacidn, ya sea para la definicion del blanco ambiental.

Fase Il Caracterizacidn Analitica

e Definicidn de la estrategia de obtencidn de datos necesarios
— Disefio del programa de muestreo y analisis de suelos y otros medios de interés (aguas
subterraneas, aguas superficiales)
e Programa de muestreo y analisis
— Programa de muestreo. Distribucién, localizaciéon y nimero de puntos de muestreo.
— Programa analitico. Identificacion de potenciales contaminantes, NGR para los contaminantes
y medios seleccionados, definicion de técnicas y métodos analiticos a emplear. Plan de
Calidad.
—  Seleccidn de técnicas de muestreo y andlisis.
—  Definicién de las medidas de seguridad e higiene necesarias para los trabajos de campo.
e Conclusiones
— Definicién de la existencia o no de afeccidn significativa en el suelo del emplazamiento.
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— Elaboracién de informe conclusivo en el que se reflejen las siguientes etapas a acometer en
funcidn de cada caso.

La analitica a realizar dependerd de la informacién disponible sobre las actividades histdricas desarrolladas
en el emplazamiento y se debera justificar al iniciarse la Fase Il de Caracterizacidn analitica, en funcién de la
informacion recogida en la Fase I. Si se desconoce la actividad histérica o no se llevaba a cabo ninguna
actividad industrial o comercial en el emplazamiento, se podria realizar la analitica basica siguiente:

— Suelos: pH, conductividad, contenido en materia organica y arcilla, Hidrocarburos totales del
petréleo (TPH) y metales pesados (Arsénico, Cobre, Cromo, Cobalto, Cadmio, Niquel, Plomo,
Mercurio, Zinc).

— Aguas subterraneas: pH, conductividad, Hidrocarburos totales del petrdleo (TPH) y metales
pesados (Arsénico, Cobre, Cromo, Cobalto, Cadmio, Niquel, Plomo, Mercurio, Zinc).

Si se conocen las actividades desarrolladas en el emplazamiento, la analitica a realizar se determinara
teniendo en cuenta las peculiaridades de dicha actividad.

Si se deduce la presencia de contaminantes en concentraciones superiores a los Niveles Genéricos de
Referencia (NGR) correspondientes, el informe recogera la informacion necesaria y la Valoracion de los
Riesgos Ambientales para la salud de las personas y/o los ecosistemas (dependiendo del objetivo de
proteccidn establecido), de acuerdo con el contenido recogido en el Anexo VIII del Real Decreto 9/2005.

Cuando se pretenda cambiar el uso de un suelo (desde un punto de vista urbanistico) sobre el que se ha

venido desarrollando una actividad potencialmente contaminante del suelo, se presentard el
correspondiente Informe de Situacidn, segun lo establecido en el articulo 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14
de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estdndares para la declaracion de suelos contaminados.

Asimismo, el articulo 61 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid exige
que entre la documentacion a aportar en la tramitacion de los Planes Urbanisticos se incluira un Informe de
caracterizacion de la calidad del suelo en el ambito a desarrollar, en orden a determinar la viabilidad de los
usos previstos.

En estos casos se debera presentar el denominado informe de situacién de caracterizacidn analitica, cuya

finalidad es detectar si hay contaminacién derivada de las actividades anteriormente desarrolladas vy
determinar la viabilidad de los usos previstos.

El informe de situacién deberd orientarse a los siguientes objetivos especificos:

e Determinar si los suelos presentan indicios de afeccion.

e En caso afirmativo, el informe se orientard a delimitar el alcance de la contaminacion y, en su caso,
los trabajos necesarios para su recuperacion.

e Sino se detectan indicios de afeccidn, el informe debera definir el blanco ambiental de la situacion
pre operacional.

El area geografica a la que deberan extenderse los trabajos de caracterizacion incluird todos aquellos
ambitos para los que el planeamiento establezca un cambio de uso del suelo, independientemente de su
clase.

Los trabajos de caracterizacion se desarrollaran en dos fases.

En la Fase | se deberan definir las principales caracteristicas del medio fisico incluido dentro de los ambitos
de estudio especificados, asi como los antecedentes de actividades potencialmente contaminantes. Este
documento incluird, al menos, la siguiente informacion:
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e  Objetivos y ambito del estudio.

e Mapa topografico a escala adecuada.

e Contexto geoldgico.

e Identificacion de las unidades hidrogeoldgicas que puedan verse afectadas y caracterizacidn
hidrogeoldgica basica de las mismas (tipo de acuifero, profundidad al agua subterranea,
permeabilidad, direccién de flujo, etc.). Identificacion de puntos de agua (presencia de pozos,
sondeos, manantiales, y otros puntos de agua; usos de los mismos, etc.). Relaciones entre aguas
subterraneas y aguas superficiales esperadas.

e Estudio histdrico de los ambitos de estudio y sus inmediaciones a partir de datos y cartografia
historica y fotografias aéreas (vuelos 1956, 1968, 1975, 1980, 1985, 1990, 1995 y 2001). Deberan
localizarse sobre las fotografias aéreas tanto los limites de los ambitos en estudio como los
emplazamientos potencialmente conflictivos.

e Propuesta del planeamiento sobre los usos futuros del suelo.

e Descripcidon de los nuevos usos que se van a llevar a cabo, con identificacion de los elementos
potencialmente contaminantes del suelo.

e Planos que muestren la clasificacion y calificacidn urbanistica vigentes, asi como planos que
especifiquen la clasificacidn y calificacidén urbanistica (especificando, al menos, usos globales) del
planeamiento propuesto.

e Planos con el contenido correspondiente: Delimitacion de los ambitos objeto de estudio, y
localizacion de los emplazamientos y/o actividades potencialmente contaminantes.

e Conclusiones y recomendaciones, incluyendo los trabajos complementarios que se consideren
necesarios.

En la Fase Il debera determinarse, segin proceda, el blanco ambiental de la situacién pre operacional o la
naturaleza de las afecciones que hayan podido sufrir los suelos objeto de estudio. El documento incluira, al
menos, la siguiente informacion:

e Definicion y justificacion de la estrategia de muestreo

e Descripcion del procedimiento de muestreo, justificacion del programa analitico empleado, y
resultados de las analiticas de laboratorio.

e Interpretacidn de los resultados y elaboracidn del informe

En el caso de demostrarse la presencia de contaminacion, se realizara una posterior investigacion detallada
que defina con precision en alcance de la afeccién, asi como las recomendaciones de actuaciones
necesarias junto con una estimacion de su coste.

6.3.2.- Fase de Obras

El parque de maquinaria, el darea de almacenamiento temporal de materiales de la obra, de acopios
temporales de tierras de excavacion y de residuos se localizaran en zonas debidamente impermeabilizadas.

El parque de maquinaria, el darea de almacenamiento temporal de materiales de la obra, de acopios
temporales de tierras de excavacion y de residuos se localizaran en zonas debidamente impermeabilizadas.

La limpieza, el repostaje y el mantenimiento de vehiculos y maquinaria se llevaran a cabo en taller externo
autorizado. En caso de tener que realizarse en la obra, deberd disponerse de una zona habilitada, con solera
impermeabilizada y sistemas de recogida de derrames accidentales.

La retirada de elementos existentes potencialmente contaminantes del suelo, tales como depdsitos de
combustible o transformadores que pudieran existir en alguna de las actividades actuales del ambito, se
realizara con la aplicacion de todas las medidas de seguridad que garanticen la no afeccién al medio.
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En los proyectos que se elaboren de desarrollo del ambito se recogera un estudio detallado del movimiento
de tierras previsto y del volumen y caracteristicas de las tierras sobrantes.

6.3.3.- Fase de Funcionamiento

Se dispondrd de cubetos de retencion en todos los almacenamientos de residuos peligrosos que pudieran
presentarse en los usos que pudieran establecerse en el dmbito.

Los posibles depdsitos para el almacenamiento de combustible a instalar se localizaran sobre una solera
impermeabilizada y dispondran de depdsitos de retencion ante posibles vertidos.

Se elaborard y ejecutaran programas de revisién del estado de la estanqueidad del pavimento en aquellas
actividades que pudieran presentar algin elemento potencialmente contaminante del suelo como, por
ejemplo, depdsitos de combustible.

En aquellas posibles nuevas actividades que dispongan de depdsitos de combustible se realizaran las
inspecciones técnicas periddicas establecidas en el Real Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de Instalaciones Petroliferas para todos los depdsitos de almacenamiento de
combustibles.

En el caso de disponerse de un grupo electrégeno en alguna de las actividades del ambito, las
caracteristicas, pruebas de resistencia y estanqueidad del depdsito de combustible para el grupo debera
ajustarse a lo establecido en la Instruccién Técnica complementaria MI-IPO3 “Instalaciones de
Almacenamiento de Combustible para consumo en la propia Instalacion” (Real Decreto 1427/1997, de 15 de
Septiembre).

Dicho depdsito debera registrarse en el Registro de Instalaciones Petroliferas de la Direccién General de
Industria, Energia y Minas de la Comunidad de Madrid, de acuerdo a lo establecido en la Orden 8638/2002,
de 8 de octubre, de la Consejeria de Economia e Innovacion Tecnoldgica de la Comunidad de Madrid.

6.4.- Medidas y directrices en materia de Residuos

6.4.1.- Fase de Obras

Derribo de edificaciones preexistentes:

Con anterioridad a la demolicion de la estructura interior de las edificaciones que pudieran llevarse a cabo
dentro del ambito se procederd al desmantelamiento de las instalaciones existentes dentro de estos
edificios.

Los trabajos de desmantelamiento y derribo se ejecutaran con las precauciones necesarias para lograr unas
condiciones de seguridad suficientes y evitar dafos tanto a las personas como a la maquinaria y otras
construcciones proximas, asi como a partes o unidades de obra que deben quedar inalteradas.

Se priorizara siempre los trabajos de deconstruccidn sobre los de demolicidn, facilitando la separacién de
los elementos reutilizables, los materiales reciclables (seleccionados con arreglo a su diversa naturaleza), y
finalmente aquellos que irdn a parar a vertedero.

Se efectuard la separacion selectiva de los residuos que deban ser reciclados o reutilizados.

Se preservaran los productos o materiales que sean reutilizables o reciclables durante las tareas de
demolicidn. Si los residuos son reutilizables no deberdn sufrir golpes ni acciones que los deterioren, porque
podrian llegar a inutilizarlos. Si los residuos son reciclables, se debera evitar que se mezclen con otros
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residuos, porque se complicard su valorizacion. Ademas, se deberd tener en cuenta que si se mezclan con
residuos contaminantes, se perdera por completo la posibilidad de valorizarlos.

Medidas de gestion de residuos:

Para un adecuado control de los residuos durante las obras que pudieran realizarse dentro del dmbito,
tanto en su generaciéon como en su eliminacion, se contratard a un Gestor Autorizado de Residuos que
garantice la adecuada eliminacion de los residuos generados.

Se incluirdn en los Pliegos de Prescripciones Técnicas de las actuaciones previstas, en relacion con el
almacenamiento, manejo y, en su caso, otras operaciones de gestidon de los Residuos de Construccidon y
Demolicion en obra.

La empresa contratista de la obra establecerd en la zona de obra una o varias zonas apropiadas para
almacenar los residuos generados hasta su retirada, que debera efectuarse tan rapidamente como sea
posible. Cuando no haya suficiente espacio en la obra, se instalaran en la via publica, de manera tal que no
afecten a la circulacion de vehiculos o personas, ni tampoco al arbolado, zonas verdes o mobiliario publico.
La instalacion de contenedores en la via publica estd sujeta a licencia municipal.

Las zonas de almacenamiento temporal de residuos reuniran las siguientes condiciones:
- Seran accesibles al personal de la obra, y estaran convenientemente indicadas.
- Seran accesibles para las mdquinas y los vehiculos que retiraran los contenedores.
- Nointerferiran el desarrollo normal de la obra, ni al acceso al inmueble.

El depdsito temporal de estos residuos se podrd efectuar de las formas siguientes, salvo que los Servicios
Municipales determinen condiciones especificas:

- Mediante el empleo de sacos industriales, elementos de contencion o recipientes flexibles,
. . . . . 3
reciclables, con una capacidad inferior o iguala 1 m”.

- En contenedores metalicos especificos, ubicados de acuerdo con las ordenanzas municipales.
— Acopiados en lugares debidamente sefializados y segregados del resto de los residuos.
El equipamiento minimo de almacenamiento de residuos estard formado al menos por:

- Un contenedor o depdsito especial para los liquidos y envases contaminados potencialmente
peligrosos.

- Un contenedor para residuos pétreos (mayoritarios en la ejecucién de la obra)
- Un contenedor para residuos de embalajes (cartones, metales, plasticos, madera, etc.).

Los contenedores para el almacenamiento en el lugar de produccidn y el transporte de los residuos deberan
estar pintados en colores que destaquen su visibilidad, especialmente durante la noche, y contar con una
banda de material reflectante de, al menos, 15 cm a lo largo de todo su perimetro. En los mismos debera
figurar, en forma visible y legible, la siguiente informacién:

- Razdn social, CIF y teléfono del titular del contenedor/envase.

- Numero de inscripcion en el Registro de Transportistas de Residuos autorizados por la
Comunidad de Madrid.

Los contenedores permaneceran cerrados o cubiertos, al menos, fuera del horario de trabajo, para evitar el
depdsito de residuos ajenos a la obra a la que prestan servicio.
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Los contenedores deberan estar identificados correctamente, de forma que los trabajadores de la obra
conozcan dénde deben depositar los residuos. Para ello, se utilizaran etiquetas o carteles adecuados. Las
etiquetas deben informar sobre qué materiales pueden, o no, almacenarse en cada recipiente. La
informacion debe ser clara y comprensible. Las etiquetas deben ser de gran formato y resistentes al agua.

La empresa contratista de la obra debera prever un nimero suficiente de contenedores y evitar que en
alglin momento ocurra que no haya ninguno vacio donde depositar los residuos. Asi mismo, debera evitar
sobrecargar los contenedores, para no dar lugar a que caigan residuos.

La empresa contratista no permitird que los contenedores salgan de la obra sin estar perfectamente
cubiertos, para evitar originar accidentes durante el transporte.

Cuando se utilicen sacos industriales y otros elementos de contencidn o recipientes, se dotaran de sistemas
(adhesivos, placas, etcétera), en los que figurara la informaciéon indicada anteriormente para los
contenedores.

Una vez finalizadas las obras, se procedera a la retirada de todos los residuos que se hubieran generado. En
ningln caso se creardn escombreras ni se abandonardn materiales de construccidn u otros restos en los
aledafios de las obras.

Residuos de Construccién y Demolicién (RCD):

La gestion de los Residuos de Construccion y Demolicidn generados se realizard de acuerdo con el Plan
Regional de Residuos de Construccién y Demolicién de la Comunidad de Madrid (2006-2016), el Acuerdo de
18 de octubre de 2007 por el que se aprueba la Estrategia de Residuos de la Comunidad de Madrid (2006 -
2016), la Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de Madrid, la Orden 2726/2009, de 16 de julio, de la
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, por la que se regula la gestion de los
residuos de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid, asi como lo definido en el Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y
demolicion. Ademas, se tendrad en consideracidon lo sefialado en la normativa municipal en la materia:
Ordenanza Municipal reguladora de los Residuos de Construccién y Demolicidon, aprobada de forma
definitiva el 11 de septiembre de 2013 (BOCM n2 230, de 27 de septiembre de 2013)

En el caso de que las cantidades generadas de residuos superen las cantidades minimas establecidas en el
art. 5 del Real Decreto 105/2008 de los residuos de hormigdn, ladrillos, tejas y cerdmicos, metal, madera y
pldstico, se deberd proceder, en la medida de lo posible, a la segregacion de dichos materiales en la propia
obra, para lo que se habilitaran diferentes espacios en la misma.

Con caracter general en relacién a la gestidon de RCD:

Se nombrard un responsable de los residuos en la obra, que tomara las decisiones necesarias para la mejor
gestion de los residuos, informara a todo el personal de la obra de sus responsabilidades acerca de la
manipulacidn de los residuos y velara por que en todo momento se cumplan las normas y érdenes dictadas.

Se mantendran los residuos en condiciones adecuadas de higiene y seguridad y efectuar la separacion
selectiva de los residuos segln sus caracteristicas y destino, evitando la mezcla de las fracciones
seleccionadas, que impediria o dificultaria su posterior valorizacién o eliminacion.

Se entregaran los residuos no reutilizables en la propia obra a un gestor autorizado y se le abonara, si es el
caso, los costos de la gestidn.

Se acreditard, ante el Ayuntamiento, haber firmado con un gestor autorizado un documento de aceptacion
que garantice la correcta gestion de los residuos. En este documento ha de constar el cédigo del gestor y el
domicilio de la obra.
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Se presentard al Ayuntamiento, en el plazo de un mes a contar desde la finalizacién de la obra, un
certificado del gestor referente a la cantidad y tipos de residuos entregados.

Se incluira en los contratos de suministro de materiales un apartado en el que se defina claramente que el
suministrador de los materiales y productos de la obra se hara cargo de los embalajes en que se transportan
hasta ella.

La entrega de los Residuos de Construccion y Demolicidén a un gestor por parte de la empresa contratista de
las obras habra de constar en documento fehaciente, en el que figure, al menos, la identificacion de la
empresa, la obra de procedencia y, en su caso, el nimero de licencia de la obra, la cantidad, expresada en
toneladas o en metros cubicos, o en ambas unidades cuando sea posible, el tipo de residuos entregados,
codificados con arreglo a la lista europea de residuos publicada por Orden MAM/304/2002, o norma que la
sustituya, y la identificacidn del gestor de las operaciones de destino.

Almacenamiento de residuos de construccidn y demolicidn en el lugar de produccion

En relacidn a posibles futuras actuaciones de cambios de usos de suelos dentro del ambito, se debera tener
en cuenta la correcta gestion de los residuos generados en dichas actuaciones.

1. La empresa contratista de la obra establecera en la zona de obra una o varias zonas apropiadas para
almacenar los residuos generados hasta su retirada, que debera efectuarse tan rapidamente como sea
posible.

2. Laszonas de almacenamiento temporal de residuos reuniran las siguientes condiciones:
- Seran accesibles al personal de la obra, y estaran convenientemente indicadas.
- Seran accesibles para las maquinas y los vehiculos que retiraran los contenedores.

- No interferiran el desarrollo normal de la obra, ni el acceso y transito de maquinaria por el recinto
de la misma.

3. El depdsito temporal de estos residuos se podra efectuar de las formas siguientes, salvo que los
Servicios Municipales determinen condiciones especificas:

- Mediante el empleo de sacos industriales, elementos de contencidn o recipientes flexibles,
reciclables, con una capacidad inferior o igual a 1 m3.

- En contenedores metalicos especificos, ubicados de acuerdo con las ordenanzas municipales.

- Acopiados en la zona de obras, en lugares debidamente sefalizados y segregados del resto de los
residuos.

4. El equipamiento minimo de almacenamiento de residuos estara formado al menos por:

- Un contenedor o depdsito especial para los liquidos y envases contaminados potencialmente
peligrosos.

- Un contenedor para residuos pétreos (mayoritarios en la ejecuciéon de la obra)
- Un contenedor para residuos de embalajes (cartones, metales, pldsticos, madera, etc.).

5. Los contenedores para el almacenamiento en el lugar de produccion y el transporte de los residuos
deberan estar pintados en colores que destaquen su visibilidad, especialmente durante la noche, y
contar con una banda de material reflectante de, al menos, 15 cm a lo largo de todo su perimetro. En
los mismos debera figurar, en forma visible y legible, la siguiente informacién:

- Razdn social, CIF y teléfono del titular del contenedor/envase.
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10.

11.

12.

- Numero de inscripcion en el Registro de Transportistas de Residuos, creado en el articulo 43 de la
Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, del titular del contenedor.

Los contenedores permaneceran cerrados o cubiertos, al menos, fuera del horario de trabajo, para
evitar el depdsito de residuos ajenos a la obra a la que prestan servicio.

Los contenedores deberdn estar identificados correctamente, de forma que los trabajadores de la obra
conozcan donde deben depositar los residuos. Para ello, se utilizaran etiquetas o carteles adecuados.
Las etiquetas deben informar sobre qué materiales pueden, o no, almacenarse en cada recipiente. La
informacion debe ser clara y comprensible. Las etiquetas deben ser de gran formato y resistentes al
agua.

La empresa contratista de la obra debera prever un nimero suficiente de contenedores y evitar que en
algin momento ocurra que no haya ninguno vacio donde depositar los residuos. Asi mismo, deberd
evitar sobrecargar los contenedores, para no dar lugar a que caigan residuos.

La empresa contratista no permitira que los contenedores salgan de la obra sin estar perfectamente
cubiertos, para evitar originar accidentes durante el transporte.

Cuando se utilicen sacos industriales y otros elementos de contencidn o recipientes, se dotaran de
sistemas (adhesivos, placas, etcétera), en los que figurara la informacion indicada en el punto 5.

En lo referente a los residuos peligrosos generados en la obra (envases contaminados, disolventes,
trapos de limpieza contaminados, etc.) se debera:

- Disponer de una zona especifica de almacenamiento para los residuos peligrosos identificada, con
el suelo impermeabilizado y protegida contra las inclemencias del tiempo (lluvia, calor, etc.).

- Separar adecuadamente y no mezclar los residuos peligrosos, evitando particularmente aquellas
mezclas que supongan un aumento de su peligrosidad o dificulten su gestion.

- Envasary etiquetar los recipientes que contengan residuos peligrosos de la forma que establece el
Reglamento para la ejecucién de la Ley 20/1986, bdsica de residuos téxicos y peligrosos, aprobado
mediante el Real Decreto 833/1988.

Aunque en su gran mayoria se tratard de envases contaminados, los contenedores que almacenen
residuos peligrosos reuniran las siguientes condiciones:

- Estardn concebidos de forma que se eviten pérdidas o escapes del contenido.
- Estardn construidos con materiales inertes en contacto con el contenido previsto.

- Seran resistentes a los golpes producidos durante las operaciones de manipulacion y
almacenamiento.

Gestidn de los residuos de construccidon y demolicidn

1.

La empresa contratista de la obra debera:

- Nombrar un responsable de los residuos en la obra, que tomara las decisiones necesarias para la
mejor gestion de los residuos, informard a todo el personal de la obra de sus responsabilidades
acerca de la manipulacién de los residuos y velara por que en todo momento se cumplan las
normas y ordenes dictadas.

- Mantener los residuos en condiciones adecuadas de higiene y seguridad y efectuar la separacion
selectiva de los residuos segun sus caracteristicas y destino, evitando la mezcla de las fracciones
seleccionadas, que impediria o dificultaria su posterior valorizacién o eliminacion.
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- Preservar los materiales que hayan de ser reutilizados, durante los trabajos de demolicidn,
evitando que sufran golpes o acciones que los deterioren, porque pueden llegar a inutilizarlos, y
evitando también que se mezclen con otros residuos, porque se dificulta su utilizacion.

- Entregar los residuos no reutilizables en la propia obra a un gestor autorizado y abonarle, si es el
caso, los costos de la gestion.

- Acreditar, ante el Ayuntamiento, haber firmado con un gestor autorizado un documento de
aceptacion que garantice la correcta gestion de los residuos. En este documento ha de constar el
codigo del gestor y el domicilio de la obra.

- Presentar al Ayuntamiento, en el plazo de un mes a contar desde la finalizacién de la obra, un
certificado del gestor referente a la cantidad y tipos de residuos entregados.

- Incluir en los contratos de suministro de materiales un apartado en el que se defina claramente
que el suministrador de los materiales y productos de la obra se hara cargo de los embalajes en
que se transportan hasta ella.

2. Laentrega de los residuos de construccién y demolicidn a un gestor por parte de la empresa contratista
de las obras habra de constar en documento fehaciente, en el que figure, al menos, la identificacion de
la empresa, la obra de procedencia y, en su caso, el nimero de licencia de la obra, la cantidad,
expresada en toneladas o en metros cubicos, o en ambas unidades cuando sea posible, el tipo de
residuos entregados, codificados con arreglo a la lista europea de residuos publicada por Orden
MAM/304/2002, o norma que la sustituya, y la identificacion del gestor de las operaciones de destino.

Residuos Asimilables a Urbanos

Los residuos asimilables a urbanos comprenden residuos de envases, oficinas, comedores, etc.

Se almacenardn y gestionaran de acuerdo con lo establecido en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y
suelos contaminados y la Ley 11/97 de 24 de abril, de envases y residuos de envases y la normativa que las
desarrollan, asi como en concordancia con lo establecido en la legislaciéon autonémica: Ley 5/2003, de 20 de
marzo, de residuos de la Comunidad de Madrid.

La gestidn de los residuos solidos urbanos comprende las fases de seleccién en origen, recogida, transporte
y tratamiento. Es una gestion de competencia municipal y se ejerce de forma directa o indirecta por un
gestor autorizado, por lo que los contratistas deberan concertar la forma y lugares de presentacion de los
residuos con los gestores autorizados.

Sera obligacion del contratista el cumplimiento de las condiciones de recogida selectiva y presentacion de
los residuos que rige en el Ayuntamiento de Tres Cantos afectada por la produccion de este tipo de
residuos.

Residuos de Envases y Embalajes Industriales:

Los envases industriales son todos aquellos que no son susceptibles de generarse en un domicilio
domeéstico. Durante la ejecucién de las obras se generardn cantidades significativas de residuos de envases
consistentes, por ejemplo, en plasticos de proteccion o embalaje, sacos de cemento, etc., asi como todos
aquellos envases o recipientes que no tengan la consideracidn de peligrosos o especiales.

Los envases industriales que no admitan su reutilizacion como subproducto o su valorizacién en la propia
obra, se gestionaran seguln lo establecido en la Ley 11/97, de envases y residuos de envases, y en el Real
Decreto 782/98 por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion de esta Ley.

Cuando sea posible, se optara por suministradores acogidos a un Sistema Integrado de Gestién. En su
defecto se contratard con un valorizador o recogedor autorizado por la Comunidad Auténoma de Madrid.
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De no encontrarse ninguno disponible, se gestionara la retirada de los envases industriales por el proveedor
o fabricante del producto.

El destino de los residuos de envases podra ser cualquiera de los siguientes:

- Su devolucion al subcontratista o proveedor, que estara obligado legalmente a hacerse cargo
de los mismos.

- Su entrega a valorizadores o recicladores autorizados, cuando éstos estan razonablemente
disponibles (en términos de precio, distancia, tipo de materiales, etc.)

Se exigird a los proveedores de materiales de construccion que reduzcan en la medida de lo posible, la
cantidad de envases y embalajes que acompafian a sus productos.

Residuos Peligrosos:

Con anterioridad al inicio de las obras de desmantelamiento y posibles derribos que pudieran producirse en
el ambito, el equipo responsable debe constatar la existencia de instalaciones que segun la legislacién
vigente puedan dar lugar a residuos peligrosos (RP). Entre otras instalaciones se verificara la existencia de
instalaciones de protecciéon contra incendios que utilicen halones, instalaciones de climatizacion vy
refrigeracion que utilicen hidrocarburos halogenados como refrigerante (CFC-freones-, HCFC) y
transformadores eléctricos que utilicen aceites del tipo PCB o PCT.

En caso de existir materiales especiales de alto riesgo (amiantos, fibrocemento, etc.), se contratard a
empresas especializadas y autorizadas por la autoridad laboral, para la eliminacién de estos materiales.

Se evitardn fugas y derrames de los productos peligrosos utilizados durante las obras de construccién,
manteniendo los envases correctamente cerrados y almacenados.

La gestion de los residuos peligrosos se efectuara de acuerdo a lo establecido en la normativa en vigor,
estandose a lo dispuesto en el Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
para la ejecucion de la Ley 20/1986, bdsica de residuos téxicos y peligrosos. La empresa contratista de las
obras debera:

Llevar un registro de los residuos peligrosos producidos y el destino de los mismos.

- Suministrar la informacién necesaria para su adecuado tratamiento y eliminacién, a las
empresas autorizadas para llevar a cabo la gestion de residuos.

- Informar inmediatamente a la autoridad competente en caso de desaparicion, pérdida, o
escape de residuos peligrosos.

- En caso de vertido accidental de este tipo de residuos, serd obligaciéon de la empresa
contratista proceder a la retirada inmediata de los materiales vertidos y tierras contaminadas,
a su almacenamiento y eliminacién controlada de acuerdo con la naturaleza del vertido a
través de gestor autorizado. Una vez retirada la fuente de contaminacion, se establecerd un
procedimiento para comprobar que la contaminacién residual no resulta peligrosa para los
usos que tiene el suelo en las proximidades de la zona afectada, disefiando las medidas
correctoras que sean necesarias para reducir los niveles de contaminacion a niveles
admisibles.

La gestion de los residuos peligrosos se realizara por parte de un gestor autorizado. La entrega de residuos
se realizara a un transportista autorizado, normalmente aportado por el gestor, que ha de poseer:

- Un certificado de formacion profesional del conductor expedido por la Jefatura Provincial de
Trafico, que le habilita para transportar este tipo de mercancias.
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- La autorizacion especial del vehiculo para el transporte de estas mercancias, expedida por el
Ministerio de Industria u drgano competente de la Comunidad Auténoma.

6.4.2.- Fase de Funcionamiento

En las nuevas instalaciones que pudieran establecerse en el ambito de estudio se llevara a cabo la

segregacion de los residuos. No se permitird el abandono de residuos en el entorno. Los gestores de los

distintos residuos deberan estar autorizados por la Comunidad de Madrid.

Residuos asimilables a urbanos
- Serecogeran selectivamente, para favorecer el reciclaje y la recuperacion.
- Seentregaran a una entidad debidamente autorizada para su gestion.

Lo mas habitual sera que los residuos se almacenen en contenedores antes de su recogida por el
Ayuntamiento de Tres Cantos.

Se estara a los dispuesto en la Ordenanza municipal reguladora de la proteccién de los espacios publicos
en relacidn con su limpieza y retirada de residuos del Ayuntamiento de Tres Cantos, aprobada de forma
definitiva el 19 de febrero de 2003 (BOCM n246 de fecha 24 de febrero de 2003).

Residuos de envases y envases usados

Para el caso de los residuos de envases y envases usados, se almacenaran separados por tipos de residuos
y se entregaran a un agente econdmico para su reutilizacién, a un recuperador o a un valorizador
autorizado.

Residuos peligrosos

En el caso de generar cantidad suficiente de residuos peligrosos, el establecimiento se dara de alta como
pequefio productor de residuos peligrosos. Estos se recogeran y almacenaran separados de los asimilables
a urbanos.

Los residuos de los aparatos eléctricos y electrénicos deberan ser entregados a los distribuidores o
productores de los mismos, que seran los responsables de su gestidn, segin establece el Real Decreto
208/2005, de 26 de febrero, sobre Aparatos Eléctricos y Electrénicos y la Gestion de sus Residuos.

Se seguird, en todo momento, la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, el
Reglamento para la ejecucion de la Ley Basica de Residuos Téxicos y Peligrosos, aprobado por el Real
Decreto 833/1988, de 20 de julio (B.O.E. n? 182, de 30 de julio de 1988) y el Real Decreto 952/1997, de 20
de junio, por el que se modifica el Reglamento que establece las siguientes obligaciones:

- Envasar, etiquetar y almacenar los residuos peligrosos de acuerdo con lo dispuesto en el citado
Reglamento.

- Llevar un registro en el que conste la cantidad, naturaleza, identificacién, origen, métodos y
lugares de tratamiento, asi como las fechas de generacidn y cesion de los residuos peligrosos.

- Antes del traslado de los residuos peligrosos a una instalacién de tratamiento o eliminacion, el
establecimiento contara con un compromiso documental de aceptacidn por parte del gestor. Los
documentos de aceptacion de los residuos se registraran y conservaran en el establecimiento
durante un tiempo no inferior a 5 afios.

- Cumplimentar los documentos de control y seguimiento de los residuos peligrosos, con arreglo a lo
dispuesto en el citado Reglamento.

- Comunicar, de forma inmediata, a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de
la Comunidad de Madrid los casos de desaparicién, pérdida o escape de residuos peligrosos.
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- No entregar los residuos peligrosos a un transportista que no reuna los requisitos exigidos por la
legislacion vigente para el transporte de este tipo de productos.

Los residuos peligrosos seran retirados por gestor autorizado en la Comunidad de Madrid.

6.5.- Medidas y directrices en materia de Patrimonio Histdrico

6.5.1.- Fase de Disefo y de Obras

El desarrollo de las actuaciones que pudieran realizarse dentro del ambito atendera a la Ley 16/1985, de 25
de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (y normativa que la desarrolla), asi como a lo recogido en Ley
3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid.

Todas aquellas actuaciones arqueoldgicas que pudieran desarrollarse en el ambito y que estuvieran
orientadas a la ejecucidon de medidas protectoras y correctoras, se ceiirdn en todo momento a las
prescripciones que en su caso pudieran determinar los érganos competentes en la materia.

6.6.- Medidas y directrices en materia de los Recursos Naturales

6.6.1.- Fase de Disefio

Desde las primeras fases de definicidn de las actuaciones previstas en el dmbito se tendran en
consideracién futuras medidas para el ahorro de recursos naturales, tanto en la fase de obras como en la de
funcionamiento, incorporandose tales medidas en los proyectos objeto de licencia.

6.6.2.- Fase de Obras

Se llevara a cabo, siempre que sea posible, la reutilizacion de materiales de construccion generados en las
obras.

Se llevara a cabo en las obras de los proyectos de ejecucidén que pudieran desarrollarse en el ambito el
adecuado programa de control medioambiental.

Ante una potencial afeccién al arbolado urbano existente en el ambito como consecuencia de su desarrollo
se atendera a lo especificado en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado
Urbano de la Comunidad de Madrid (BOCM n.312, de 31 de diciembre de 2005) y en la Ordenanza de
Proteccidn del Arbolado de Tres Cantos, aprobada el 2 de septiembre de 2003.

En el caso de resultar afectado arbolado urbano durante las potenciales obras que pudieran derivarse del
desarrollo del ambito, se trasplantardn los ejemplares necesarios. Si por razones técnicas dicho trasplante no
es posible, se talara el ejemplar afectado de acuerdo a lo especificado en el articulo 2 de la Ley 8/2005,
plantando un ejemplar adulto de la misma especie por cada afio de edad del arbol eliminado.

Para aquellas unidades cuyo trasplante se considere viable, éste se realizara de acuerdo con las normas
marcadas por el érgano competente en esta materia del ayuntamiento de Tres Cantos y bajo la supervision
técnica, autorizandose el trasplante con maquina trasplantadora y en época adecuada, con los cuidados
necesarios de trasplante y post-trasplante que garanticen la supervivencia del arbolado, segiin normas y pliego
de condiciones generales para la realizacion de trasplante de arboles.

Durante las obras se deberan proteger todas las especies arbdreas adecuadamente, extremando las
precauciones y tomando las medidas precisas en cuanto a golpes de maquinaria, vertidos, acopio de
materiales, etc.
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6.6.3.- Fase de Funcionamiento

Para la fase de funcionamiento de las nuevas actividades que pudieran implantarse en el dmbito, se

estudiara y valorara la posibilidad de establecer medidas de ahorro energético en aquellas zonas donde el

uso propuesto lo permita, sirviendo como ejemplo las que se sefialan a continuacion:

Instalacidn de detectores de presencia en aquellas zonas donde sea posible su implantacidn.
Limpieza periddica de las luminarias para mejorar la calidad de la iluminacion.
Instalacion de [dmparas de bajo consumo siempre que sea posible.

Compra de equipos identificados con etiqueta de clasificacion energética que indique su nivel de
eficiencia.

Optimizacion del encendido/apagado de iluminacion, cajas, etc. en funcion de necesidades.

Uso de camaras frigorificas con un disefio mas eficiente frente a la pérdida del frio durante las
operaciones de manipulacion/llenado.

Se debera tener en cuenta la buena orientacidn, el grado de soleamiento y la intervencién de la luz
natural.

Se incorporaran sistemas y mecanismos tradicionales de control solar y de temperatura, del tipo
marquesina, celosia, toldo, frente a los equipos de acondicionamiento de aire.

Se favorecera la instalacion de ascensores de bajo consumo.

La iluminacion de los aparcamientos y zonas comunes se realizard con luces fluorescentes de bajo
consumo y de encendido por tramos. Su fuente de energia seran preferentemente unos captadores
fotovoltaicos.

Los centros de transformacidn se localizaran dentro de la parcela privada.

En todo caso, se atenderd lo establecido en la Directiva 2010/31/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo,

de 19 de mayo de 2010, relativa a la eficiencia energética de los edificios, asi como a lo establecido en la

normativa estatal de aplicacion: Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo

Técnico de la Edificacién; Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de

Instalaciones Térmicas en los Edificios; Orden FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, por el que se actualiza

el Documento Bdsico DB-HE «Ahorro de Energia».

Por su parte, para conseguir el mayor ahorro de agua posible en las nuevas instalaciones previstas se

considerara la posibilidad de establecer alguna de las medidas que se sefialan a continuacion, en aquellas

zonas en las que el uso definido lo permita:

Instalacién de griferia con elementos que faciliten el ahorro de agua como, por ejemplo, perlizadores
(mezclan el agua con aire lo que ahorra hasta un 50% de agua), temporizadores (cierre automatico),
reguladores de flujo, etc., siempre que el uso al que dan servicio posibilite dicha implantacion.

Instalacion de duchas con economizadores de chorro o similares y un sistema de reduccion de caudal.

En las zonas publicas de los edificios se valorara la posible instalaciéon de temporizadores en los grifos o
bien de griferias electrdnicas en las que la apertura y cierre se realiza mediante sensores de presencia
que permitan limitar el volumen de descarga a un litro.

Establecimiento de cisternas con sistemas de ahorro como: doble descarga (dos pulsadores para
accionar la descarga), limitadores de descarga (tirador Unico que interrumpe la salida de agua al
accionarlo una segunda vez), contrapesos (mecanismos que se acoplan a la valvula cerrandola al soltar
el pulsador o tirador), interruptores de descarga (con la primera pulsacion se inicia la descarga y con la
segunda se interrumpe), etc.
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Por otro lado, las aguas residuales que se generen en el dmbito se verteran a la red de saneamiento
municipal de Tres cantos, cumpliendo con los niveles de calidad exigibles antes de su vertido, ya que seran
tratadas previamente.

Las aguas fecales desembocaran en la red publica con canalizaciones lo mas herméticas posible para evitar
el desprendimiento de olores.

6.7.- Medidas y directrices en materia de Red Natura 2000 y Espacios Naturales
Protegidos

El ambito de estudio se localiza dentro del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares y del espacio
de la Red Natura 2000 Zona Especial de Conservacidon (ZEC) “Cuenca del rio Manzanares” (ES3110004)
(véase capitulo «4, Principales caracteristicas ambientales del dmbito»).

, segun se muestra en las siguientes figuras recogidas en este apartado, tomadas del visor de cartografia
ambiental de la Comunidad de Madrid.

El poligono de Tres Cantos en el que se inserta el ambito de estudio se localiza en la Zona P del Parque
Regional, entendiéndose como tal aquellas “Areas a ordenar por el Planeamiento Urbanistico”.

Por ello, el desarrollo del ambito de estudio deberd atender a las condiciones de uso que para esta zona
define el PRUG del Parque Regional, siendo las que podrian resultar de aplicacion en este ambito las
siguientes, a saber:

— El planeamiento urbanistico que ordene estas areas sefialadas como Zona P, contendra las
determinaciones necesarias en orden a asegurar la depuracidn y vertido de la totalidad de las
aguas residuales, de acuerdo con lo que se establece en el apartado 8.3.3.4. del Plan Rector del
Uso y Gestidn del Parque Regional, que fija el nivel de depuracién que en cada caso proceda.

— Asimismo, los planes urbanisticos deberdn incorporar las determinaciones necesarias para dar
cumplimiento a las especificaciones recogidas en el Plan Rector y no podran incluir
determinaciones contrarias al Plan Rector.

— En caso de instalacion de industrias en aquellos lugares de las zonas P donde se autoricen, y antes
de su puesta en marcha, se instalardn los sistemas de depuracién necesarios, solicitando informes
preceptivos sobre el sistema y eficacia de los mismos.

Por su parte, se deberd atender los objetivos y directrices de conservacién recogidas en el Plan de Gestion
del espacio de la Red Natura 2000 ZEC “Cuenca Alta del Manzanares”, en el desarrollo del dmbito de
estudio, enumerandose a continuacion aquellas que, dada la naturaleza del dmbito de estudio, podrian
resultar de aplicacién:

— Se identificaran los focos de contaminacion del suelo presentes en el Espacio Protegido o su
entorno que afecten negativamente, de forma significativa, a los Tipos de Habitats de Interés
Comunitario, las Especies Red Natura 2000 y sus habitats, o las especies de aves objeto de
conservacion y sus habitats en las ZEPA. Sobre estos puntos se actuara para minimizar sus efectos.

— Las Administraciones competentes tomardn las medidas necesarias para el establecimiento de un
sistema de vigilancia y control de las actividades potencialmente contaminantes y de las
contaminaciones ya detectadas.

— Se identificaran los focos de contaminacion del agua presentes en el Espacio Protegido o su
entorno que afecten negativamente, de forma significativa, a los Tipos de Habitats de Interés
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Comunitario, las especies objeto de este Plan y sus habitats. Sobre estos puntos se actuard para
minimizar sus efectos.

— Para la realizacidon de cualquier obra, actividad o uso que implique el empleo de agua y su
restitucion al medio, la administracidon competente requerird la adopcion de las medidas de
depuracién necesarias, legalmente establecidas, que minimicen la posible contaminacion.

— Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales se disefiardn de manera que se puedan
obtener muestras representativas de las aguas residuales que lleguen la instalacién y del efluente
tratado antes de efectuar el vertido en las aguas receptoras.

— Para el desarrollo de actividades industriales (sélo posibles en las Zonas P del Parque Regional) se
tomaran las medidas precautorias para evitar los efectos significativos sobre los hdbitats y especies
objeto del Plan de gestion en los territorios colindantes con las areas.

— En materia de urbanismo, el Plan de Gestidon tendra como objetivo general garantizar la
preservacion de los valores naturales del Espacio Protegido y, en especial la conservacion de los
Tipos de Habitats de Interés Comunitario y las Especies Red Natura 2000, asi como las especies de
aves del Anexo | y migratorias de la Directiva 2009/147/CE en las ZEPA.

— Enlos trabajos de recuperacion y rehabilitacion de edificios se deberan evitar, en la medida de lo
posible, las afecciones a las Especies Red Natura 2000. En el supuesto de existencia de alguna de
las citadas especies, el promotor deberd informar previamente al inicio de las obras a la
Administracion competente, con el fin de valorar el grado de afeccidn a alguna de dichas especies.
En tal caso, la obra deberd contar para su realizacion con autorizacion de dicha administracion y
ajustarse a los periodos y especificaciones establecidas por la misma.

— Todo plan o proyecto a realizar en el ambito del Plan de Gestidon que precise de procedimiento de
evaluacion ambiental, deberd incluir un capitulo especifico que evalle su incidencia y efectos
sobre los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y Especies Red Natura 2000.

Por otro lado, y dada la localizacién del ambito de estudio en un espacio de la Red Natura 2000, los
proyectos que pudieran derivarse de su desarrollo del ambito deberdn contener un estudio especifico sobre
las potenciales afecciones a los valores naturales que concurren en esta ZEC “Cuenca Alta del Manzanares”,
teniendo en cuenta los objetivos de conservacién del mismo.

Y es que en el apartado 3 del articulo 6 de la Directiva de Habitat (Directiva 92/43/CE sobre conservacidn de
los hdbitats naturales y de la flora y fauna silvestres), recogido a su vez en el apartado cuarto del articulo 46
de la Ley 42/2007 del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, segin la modificacidn recogida en la Ley
33/2015, de 21 de septiembre, se recoge lo siguiente:

“Cualquier plan, programa o proyecto que, sin tener relacion directa con la gestion del
lugar o sin ser necesario para la misma, pueda afectar de forma apreciable a las especies
0 habitats de los citados espacios, ya sea individualmente o en combinacion con otros
planes, programas o proyectos, se someterd a una adecuada evaluacion de sus
repercusiones en el espacio, que se realizard de acuerdo con las normas que sean de
aplicacion, de acuerdo con lo establecido en la legislacion bdsica estatal y en las normas
adicionales de proteccion dictadas por las comunidades auténomas, teniendo en cuenta
los objetivos de conservacion de dicho espacio. A la vista de las conclusiones de la
evaluacion de las repercusiones en el espacio y supeditado a lo dispuesto en el apartado
5, los drganos competentes para aprobar o autorizar los planes, programas o proyectos
sélo podrdn manifestar su conformidad con los mismos tras haberse asegurado de que
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no causard perjuicio a la integridad del espacio en cuestion y, si procede, tras haberlo
sometido a informacion publica. Los criterios para la determinacion de la existencia de
perjuicio a la integridad del espacio serdn fijados mediante orden del Ministro de
Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente, oida la Conferencia Sectorial de Medio
Ambiente”.

Para ello se hara uso del andlisis de las caracteristicas ambientales que concurren en ese territorio,
considerando los siguientes aspectos: estructura y funcion de los componentes del sistema ecoldgico e
identificacidon de los procesos ecoldgicos esenciales de los lugares; area, representatividad y estado de
conservacion de los hdbitats prioritarios y no prioritarios del lugar; tamafio de la poblacién, grado de
aislamiento, ecotipos o poblaciones localmente aptadas, grupo genético, estructura de edades y estado de
conservacion de las especies presentes en el lugar en cuestion; importancia relativa del lugar en la regidn
biogeografica y en la coherencia de la red Natura 2000; y otros elementos y funciones ecoldgicas
identificadas en el lugar.

Para el estudio de las posibles afecciones sobre el espacio Red Natura 2000 se tomaran como base las
directrices propuestas por el Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente (“Directrices para la
elaboracion de la documentacién ambiental necesaria para la evaluacién de impacto ambiental de
proyectos con potencial afeccidn a la Red Natura 2000”), asi como los documentos orientativos publicados
por la Comisiéon Europea Gestidon de Espacios Natura 2000. Disposiciones del Articulo 6 de la Directiva
92/43/CEE sobre Habitat. European Commission. Enviromental, 2000; b) Assessment of plants and projects
significantly affecting Natura 2000 sites. Methodological guidance on the provisions of Article 6(3) and (4) of
Habitats Directive 92/43/CE. European Commission. Environmental DG. November 2001; y c) Documento
orientativo sobre el apartado 4 del articulo 6 de la “Directiva sobre habitat” 92/43/CE. Comisién Europea,
Enero 2007).

No obstante, no se puede obviar la localizaciéon del dmbito en una zona urbana consolidada donde
tradicionalmente se han desarrollado actividades industriales, situacion que condicionard de forma
destacable los estudios de afecciones a la Red Natura 2000 que pudieran realizarse y que previsiblemente
concluiran la no afeccion a los valores naturales del espacio.

6.8.- Medidas y directrices en materia de Evaluacién Ambiental

En la Comunidad de Madrid, ambito en el que se encuadra el Plan Especial que ahora se analiza, resulta de
aplicacién en materia de evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos la normativa estatal Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en tanto que se apruebe una nueva legislacidn
autondmica en materia de evaluacion ambiental en desarrollo de esta legislacion basica, de la forma
sefialada en la Disposicion Transitoria Primera (Régimen transitorio en materia de evaluacion ambiental) de
la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas. Asimismo, segin la misma
Disposicidn Transitoria de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, resulta de aplicacion lo dispuesto en “el Titulo
IV, los articulos 49, 50 y 72, la disposicion adicional séptima y el Anexo Quinto, de la Ley 2/2002, de 19 de
junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid”.

Asi, en el Plan Especial ahora en estudio y en los posibles desarrollos que puedan derivarse en el ambito
estudiado podran resultar de aplicacion, segin su naturaleza, los siguientes procedimientos de evaluacion
ambiental de planes, programas, proyectos o actividades.

6.8.1.- Evaluacién ambiental estratégica ordinaria de planes y programas

La citada Ley 21/2013 establece en su articulo 6.1 que deberdn ser objeto de evaluacién ambiental
estratégica ordinaria los siguientes planes:
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“1. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
Administracion publica y cuya elaboracion y aprobacion venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo de
Gobierno de una comunidad autonoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura,
acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion
de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo terrestre, utilizacion del
medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o
del uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos
previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

c) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el érgano
ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el érgano
ambiental, a solicitud del promotor.”

Asimismo, de acuerdo con al apartado 2 de la citada Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22
de diciembre, seran sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria, ademas de los indicados en el
articulo 6.1 de la Ley 21/2013, los Planes Generales y los Planes de Sectorizacion.

El objetivo ultimo de este procedimiento es la formulacion, por parte del 6rgano ambiental competente
(Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas. Subdireccion General de Evaluacién Ambiental
Estratégica. Direccion General del Medio Ambiente. Consejeria de Medio Ambiente, Administracién Local y
Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid), de la preceptiva Declaracion Ambiental Estratégica,
informe determinante que contendrd una exposicién de los hechos que resuma los principales hitos del
procedimiento incluyendo los resultados de la informacidn publica, de las consultas, en su caso, los de las
consultas transfronterizas, asi como de las determinaciones, medidas o condiciones finales que deban
incorporarse en el plan o programa que finalmente se apruebe o adopte.

El procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria se recoge en la Seccion 12 del Capitulo I.
Evaluacién Ambiental Estratégica del Titulo Il. Evaluacion ambiental de la Ley 21/2013, resumiéndose en la
siguiente figura los diferentes hitos y actores implicados.
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4 meses (')

REQUERIMIENTOS DE SUBSANACION O PARA COMPLETAR DOCUMENTACION

_ ("} La soficitud de subsanacion o requerimiento interrumpe este plazo. Esta plazo

puede ampliare el &rgano ambiental 2 meses mas por causas justificadas.

Figura 6.8.a.Esquema del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria, segtin la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. Fuente: elaboracion propia.

6.8.2.- Evaluacion ambiental estratégica simplificada de planes y programas

En el articulo 6.2 de la Ley 21/2013 se establece que deberan someterse a evaluacion ambiental estratégica
simplificada los siguientes planes y programas:

“2. Serdn objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado
anterior.
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b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a
nivel municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro
de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado anterior”.

Por su parte, el apartado 2. de la citada Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre, determina también que serdn sometidos a evaluacién ambiental estratégica simplificada: “Las
modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes parciales y especiales que
establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension y los instrumentos de planeamiento
que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los demds requisitos
mencionados en el apartado 1 del articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental,
se someterdn a evaluacion ambiental estratégica simplificada, conforme a lo previsto en el articulo 29 y
siguientes de la misma Ley.”

En este caso, el objetivo Ultimo de este procedimiento es la formulacién, por parte del érgano ambiental
competente (también el Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas de la Consejeria de Medio
Ambiente, Administracién Local y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid), del preceptivo
Informe Ambiental Estratégico, en el que el 6rgano ambiental competente determine que el plan o
programa debe someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria por poder tener efectos
ambientales significativos o bien que el plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente en los términos establecidos en dicho informe.

El procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada se recoge en la Seccién 22 de los mismos
Capitulo y Titulo de la Ley 21/2013, indicada para el procedimiento ordinario.En la siguiente figura se
resumen los diferentes hitos y actores implicados en este procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental estratégica.

PROCEDIMIENTO REGLADO DE EVALUACION AMBIENTAL ES:[RATEGICA SIMPLIFICADA
LEY 21/2013, DE 9 DE DICIEMBRE, DE EVALUACION AMBIENTAL

INICIO DEL PROCEDIMIENTO
ELABORACION DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO PROMOTOR
. PROMOTOR
SOLICITUD DE INICIO DE PROCEDIMIENTO AL ORGANO SUSTANTIVO <
10 dias \L
REQUERIMIENTO REMISION DE LA o
SUBSANACION SOLICITUD DE ORGANO
INFORMACION INICIO AL ORGANO SUSTANTIVO
AMBIENTAL
— "
ORGANO
ANALISIS DE LA SOLICITUD DE INICIO <= AMBIENTAL
20 dias l
ORGANO
INADMISION PROYECTO AMBIENTAL
)
45 dias ORGANO
CONSULTAS A ADMINISTRACIONES
10dias Y PERSONAS INTERESADAS 4meses | AMBIENTAL
\/ ORG. AMB./
TRAMITE DE AUDICENCIA PROMOTOR
- ORGANO
INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO <— AMBIENTAL

FASES PROCEDIMIENTO REQUERIMIENTOS DE SUBSANACION O PARA COMPLETAR DOCUMENTACION

Figura 6.8.b.Esquema del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, segun la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental. Fuente: elaboracion propia.
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6.8.3.- Evaluacion de impacto ambiental ordinaria de proyectos

De acuerdo con el articulo 7.1 de la Ley 21/2013, se deberan someter a procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental ordinaria los siguientes proyectos:

“a) Los comprendidos en el anexo I, asi como los proyectos que, presentdndose
fraccionados, alcancen los umbrales del anexo | mediante la acumulacion de las
magnitudes o dimensiones de cada uno de los proyectos considerados.

b) Los comprendidos en el apartado 2, cuando asi lo decida caso por caso el érgano
ambiental, en el informe de impacto ambiental de acuerdo con los criterios del anexo Ill.

c¢) Cualquier modificacion de las caracteristicas de un proyecto consignado en el anexo | o
en el anexo Il, cuando dicha modificacion cumple, por si sola, los umbrales establecidos
en el anexo I.

d) Los proyectos incluidos en el apartado 2, cuando asi lo solicite el promotor”.

Este procedimiento de evaluacién ambiental finaliza con la formulacidn, por parte del 6rgano ambiental
competente en la materia (Area de Evaluaciéon Ambiental. Subdireccién General de Impacto Ambiental.
Direccion General del Medio Ambiente. Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacién
del Territorio de la Comunidad de Madrid) de la preceptiva Declaracion de Impacto Ambiental, documento
determinante en el que se determinard si procede o no, a los efectos ambientales, la realizacién del
proyecto y, en su caso, las condiciones en las que puede desarrollarse, las medidas correctoras y las
medidas compensatorias.

El procedimiento de Evaluacidén de Impacto Ambiental Ordinario se recoge en la Seccién 12 del Capitulo II.
Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos del Titulo Il. Evaluacién ambiental de la Ley 21/2013,
resumiéndose en la siguiente figura los diferentes hitos y actores implicados.
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PREVIO AL INICIO DEL PROCEDIMIENTO

SOLICITUD DOCUMENTO ALCANCE DEL EslA _

1

1

i

3 | !
meses | ]
1

1

1

1

F

W
DOCUMENTO ALCANCE DEL EslA -

10dias
DOCUMENTACION
MO PRESENTADA
o
INICID DEL PROCEDIMIENTO
.-"\
Imeses
mmuumﬁlT INFORMACION dmeses
PUBLICA O CONSULTAS
REQUERIMIENTO
20 dias INFORMACION ADICIONAL 4 meses ")
SOLICITUD INFORME
ADMIMISTRACION

FASE VOLUNTARIA REQUERIMIENTOS DE SUBSANACION O PARA COMPLETAR DOCUMENTACION

_ (*) La soficitud de subsanacién o requerimiento intemsmpe este plazo. Esta plazo

pusde ampliario el orngano ambiental 2 meses mas por causas justificadas.

Figura 6.8.c.Esquema del procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinario, segun la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. Fuente: elaboracion propia.

6.8.4.- Evaluacion de impacto ambiental simplificada

En el articulo 7.2 de la Ley 21/2013 se establece que deberan someterse a evaluacion de impacto ambiental
simplificada los siguientes proyectos:

“2. Serdn objeto de una evaluacién de impacto ambiental simplificada:
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a) Los proyectos comprendidos en el anexo II.

b) Los proyectos no incluidos ni en el anexo | ni el anexo Il que puedan afectar de forma
apreciable, directa o indirectamente, a Espacios Protegidos Red Natura 2000.

¢) Cualquier modificacién de las caracteristicas de un proyecto del anexo | o del anexo I,
distinta de las modificaciones descritas en el articulo 7.1.c) ya autorizados, ejecutados o
en proceso de ejecucion, que pueda tener efectos adversos significativos sobre el medio
ambiente. Se entenderd que esta modificacion puede tener efectos adversos
significativos sobre el medio ambiente cuando suponga:

12 Un incremento significativo de las emisiones a la atmdsfera.

22 Un incremento significativo de los vertidos a cauces publicos o al litoral.
32 Incremento significativo de la generacion de residuos.

42 Un incremento significativo en la utilizacion de recursos naturales.

59 Una afeccion a Espacios Protegidos Red Natura 2000.

62 Una afeccion significativa al patrimonio cultural.

d) Los proyectos que, presentdndose fraccionados, alcancen los umbrales del anexo Il
mediante la acumulacion de las magnitudes o dimensiones de cada uno de los proyectos
considerados.

e) Los proyectos del anexo | que sirven exclusiva o principalmente para desarrollar o
ensayar nuevos métodos o productos, siempre que la duracion del proyecto no sea
superior a dos afios.”

En este caso, el objetivo ultimo de este procedimiento es la formulacién, por parte del érgano ambiental
competente (también el Area de Evaluacién Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente, Administracién
Local y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid), del preceptivo Informe de Impacto
Ambiental, en el que el érgano ambiental competente determine que el proyecto debe someterse a una
evaluacion de impacto ambiental ordinaria por poder tener efectos ambientales significativos o bien que el
proyecto no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente en los términos establecidos en dicho
informe.

El procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada se recoge en la Seccién 22 de los mismos
Capitulo y Titulo de la Ley 21/2013, indicada para el procedimiento ordinario.

En la siguiente figura se resumen los diferentes hitos y actores implicados en este procedimiento
simplificado de evaluacién de impacto ambiental.
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PROCEDIMIENTO REGLADO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL SIMPLIFICADA
LEY 21/2013, DE 9 DE DICIEMBRE, DE EVALUACION AMBIENTAL

INICIO DEL PROCEDIMIENTO
ELABORACION DEL DOCUMENTO AMBIENTAL RECMOIOR
SOLICITUD DE INICIO DE PROCEDIMIENTO AL ORGANG SUSTANTIVO :I PROMOTOR
10 dias \I/
REQUERIMIENTO REMISION DE LA ORGANO
SUBSANACION SOLICITUDDE =~—————— SUSTANTIVO
INFORMACION INICIO AL ORGANO
AMBIENTAL ;

- < ORGANO

ANALISIS DE LA SOLICITUD DE INICIO~~ =—— B
20 dias

A ORGANO

INADMISION PROYECTO e
30 dias =

CONSULTAS A ADMINISTRACIONES ORGANO
10dias Y PERSONAS INTERESADAS 3meses | | AMBIENTAL
ORG. AMB./
TRAMITE DE AUDICENCIA ————————————— PROMOTOR

INFORME DE IMPACTO AMBIENTAL <—— ORGANO
AMBIENTAL

FASES PROCEDIMIENTO REQUERIMIENTOS DE SUBSANACION O PARA COMPLETAR DOCUMENTACION

Figura 6.8.d.Esquema del procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificado, segun la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. Fuente: elaboracion propia.

6.8.5.- Evaluacion ambiental de actividades

Este procedimiento atiende a los dispuesto en el Titulo IV de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid, vigente en tanto no se apruebe una nueva legislacion autondmica
en materia de evaluacién ambiental, de la forma sefialada en la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas a la que se ha hecho referencia anteriormente.

Deberan someterse a este procedimiento las actividades recogidas en el Anexo V de la citada Ley 2/2002. A
saber:

Proyectos agropecuarios

1. Instalaciones para la explotacion ganadera intensiva no incluidos en otros Anexos.

Proyectos industriales

2. Fabricacion de productos cdrnicos y otras industrias derivadas de productos cdrnicos, con
capacidad inferior a 5 toneladas dia.

3. Instalaciones para el sacrificio y/o despiece de animales con produccion de canales igual o
inferior a 10 toneladas al dia de media anual.

4. Elaboracion y conservacion de pescados y productos a base de pescado, supuestos no
incluidos en otros Anexos de la presente Ley.

5. Instalaciones industriales para el envasado y empaquetado de productos alimenticios
fabricados por terceros no incluidas en otros epigrafes.
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6. Industrias de las aguas minerales, aguas gaseosas y otras bebidas no alcohdlicas, no
incluidas en otros epigrafes.

7. Instalaciones industriales para el almacenamiento de productos petroliferos, petroquimicos
0 quimicos con una capacidad igual o inferior a 200 toneladas.

8. Fabricacion de chapas, tableros contrachapados, alistonados, de particulas aglomeradas,
de fibras y otros tableros y paneles no incluidos en otros Anexos de esta Ley.

9. Fabricacion de grandes depdsitos y caldererias metdlicas no incluidos en otros Anexos de
esta Ley.

10. Instalaciones de produccion y tratamiento de celulosa con una capacidad de produccion
igual o inferior a 20 toneladas diarias.

11. Tratamiento de superficies metdlicas y materiales pldsticos por procedimientos
electroliticos o quimicos, cuando el volumen de las cubetas destinadas al tratamiento sea
igual o inferior a 10 metros cubicos.

12. Forja, estampado, embutido, troquelado, corte y repujado de metales no incluidos en otros
Anexos de esta Ley.

13. Instalaciones para la fabricacion o preparacion de materiales de construccion: hormigon,
escayola y otros.

Otros proyectos e instalaciones

14. Imprentas, centros de reprografia y otras actividades de impresion.

15. Talleres de reparacion y mantenimiento de vehiculos automdviles u otro medio de
transporte.

16. Instalaciones base de telecomunicacion que operen con radiofrecuencias.
17. Talleres de reparacion de maquinaria en general.
18. Tintorerias y establecimientos similares, no incluidos en otros Anexos.

19. Instalaciones para el alojamiento temporal o recogida de animales y establecimientos
destinados a su cria, venta, adiestramiento o doma.

20. Comercio y distribucion al por menor de productos quimicos, farmacéuticos, productos de
drogueria y perfumeria, cuando se realicen operaciones de granelado, mezcla o envasado.

21. Instalaciones para la elaboracion de abonos o enmiendas orgdnicas con una capacidad
inferior a 100 toneladas al afio, o para su almacenamiento, cuando la capacidad sea inferior a
100 toneladas.

22. Instalaciones en las que se realicen prdcticas de embalsamamiento y tanatopraxia.

23. Centros sanitarios asistenciales extrahospitalarios, clinicas veterinarias, médicas,
odontoldgicas y similares.

24. Laboratorios de andlisis clinicos.

En este caso, el objetivo ultimo de este procedimiento es la formulacién, por parte del érgano ambiental
competente (en este caso, el Ayuntamiento de Tres Cantos), del Informe de Evaluacion Ambiental de
Actividades, informe publico que determinara las condiciones con arreglo a las cuales podra iniciarse la
actividad, sin perjuicio de las demas licencias y autorizaciones administrativas que puedan ser necesarias.
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El Informe ambiental de Actividades favorable sera un requisito previo e indispensable para la concesién de
cualquier licencia municipal relacionada con el proyecto o la actividad en cuestion, siendo asimismo, su

contenido vinculante para tales licencias.

En la siguiente figura se resume el procedimiento de Evaluacién Ambiental de Actividades asi como las

tareas a realizar por los distintos actores implicados.

INICIO DEL PROCEDIMIENTO

20 dias

Maximo 5 meses

10 dias

Figura 6.8.e.Esquema del procedimiento de Evaluacién Ambiental de Actividades, segun la Ley 2/2002,
de 19 de junio, de evaluacion ambiental de la Comunidad de Madrid.
Fuente: elaboracion propia.
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7.- PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL
Los objetivos basicos de este programa son:

- Controlar el cumplimiento de la legislacion aplicable en cada caso, asi como la ejecucién de las
medidas protectoras y correctoras propuestas.

- Comprobar la oportunidad y eficacia de todas las medidas correctoras propuestas.

- Advertir alteraciones por cambios repentinos en las tendencias de impacto.

- Detectar efectos negativos no identificados durante la redaccion del Documento Ambiental
Estratégico, estableciendo un control que permita introducir los elementos correctores oportunos
para limitar estos efectos imprevistos dentro de los limites compatibles con la preservacion de los
recursos afectados.

Dada la naturaleza de la actuacidn prevista y su localizaciéon en un ambiente urbano, el Programa de
Vigilancia Ambiental se centra basicamente en la fase de obras de nuevos proyectos en el ambito, pudiendo
ampliarse con posterioridad a la fase de funcionamiento para ciertos aspectos identificados como
consecuencia del desarrollo del Programa de Vigilancia Ambiental durante la fase de obra.

El control se ejecutara por el propietario, correspondiendo al Contratista de la Obra de reforma interior (en
adelante “Contratista”: persona o empresa contratada por el propietario para la ejecucién de las obras de
reforma interior) la aplicacion de las medidas en la fase de obras. Para ello se nombrara un Coordinador
Ambiental que estara a las 6rdenes directas del Director de obra. Se llevaran a cabo los siguientes controles
por parte del Coordinador Ambiental:

= Control de las medidas de proteccion de la calidad atmosférica.

Se controlarad que durante las obras el contratista lleve a cabo las medidas preventivas especificadas en el
apartado de medidas correctoras: cierre eficaz de la caja del camidn, verificacién ITV de los vehiculos, etc.

= Control de las medidas de proteccion de la calidad acustica.
Se controlara el cumplimiento de los niveles exigidos de emision acustica.

La maquinaria de obra deberd estar al dia en el cumplimiento de las inspecciones técnicas establecidas
por la legislacidon vigente en la materia. El contratista de la obra estara obligado a garantizar el
cumplimiento de la normativa, en lo referente a:

- Determinacidn y limitacion de la potencia acustica de la maquinaria de obra.
- Homologacién por los Servicios Técnicos autorizados por el Ministerio de Industria y Energia en lo
referente al ruido de la maquinaria de obra y de los vehiculos de transporte utilizados en la misma.

La documentacidn acreditativa del cumplimiento de la normativa acustica debera estar actualizada al dia
del inicio de las obras y mantener su vigencia durante todo el periodo de desarrollo de las mismas.

En fase de funcionamiento, verificacién del cumplimiento de los niveles de emision de los equipos de las
distintas instalaciones localizadas en el ambito.

= Control de las medidas de proteccion de la calidad de los suelos (y aguas subterraneas).

Se controlara la correcta localizacidn de las zonas de almacenamiento de materiales, sobrantes y residuos,
asi como la realizacién controlada de actuaciones permitidas de retirada de elementos potencialmente
contaminantes.

Se verificara la emision los informes de situacidn de suelo que requiera la normativa.
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= Control de la gestion de residuos

Se comprobara que el Contratista ha presentado el Plan de Gestién de Residuos de Construccion, que
cumple la legislacidn vigente, y que ha gestionado de forma adecuada el material inerte sobrante de la
obra.

Se comprobara que el resto de residuos se gestiona por gestor autorizado (restos organicos, hormigon,
piezas metalicas, neumaticos, elementos plasticos, etc.), asi como que se realiza la gestién en obra y su
almacenamiento temporal conforme a lo regulado en la normativa.

Se comprobara que se esta efectuando una correcta gestion de los residuos peligrosos generados en la
obra (aceites usados, baterias, aerosoles, pinturas, suelo contaminado, envases contaminados, trapos
contaminados, etc.). Para ello, en el momento que considere oportuno exigird al contratista la
presentacion de albaranes o cualquier otro documento acreditativo de la entrega de los mismos a gestor
autorizado. Se comprobard que el contratista se ha dado de alta como pequefio productor de residuos
peligrosos.

Ademads, se comprobard que todos los residuos peligrosos estan sobre una superficie impermeabilizada,
en recipientes etiquetados adecuadamente y que no se vierten al suelo.

Se comprobara que el resto de residuos se gestiona por gestor autorizado (restos orgéanicos, hormigdn,
piezas metalicas, elementos plasticos, etc.), asi como que se realiza la gestion en obra y su
almacenamiento temporal conforme a lo regulado en la normativa.

Se comprobara que el material de obra se estd acopiando dentro de la zona habilitada para tal fin.
= Control de las medidas de proteccion del paisaje urbano

Se comprobard que se cumplen los criterios y directrices definidos en el Plan de Ordenacién Urbana de
Tres Cantos.

Se controlaran los dispositivos de iluminacidn para verificar su ajuste a las directrices definidas.
= Control de las medidas de proteccion del arbolado

Se comprobard el cumplimiento de las medidas de proteccién del arbolado.
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TABLA 7.A.- SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENTAL DURANTE LA FASE DE OBRA:

CONTROL DE LA CALIDAD DEL AIRE Y LOS NIVELES SONOROS

Objetivo

Mantener el aire libre de polvo y controlar las emisiones de gases contaminantes procedentes de
la maquinaria de demolicion y construccion.

Proteccidon de las condiciones de sosiego publico, por exceso de ruido de la maquinaria de obra
en la fase de construccion.

Calendario de

Se actuara diariamente durante los periodos secos, y en todo el periodo estival para mantener el
aire libre de polvo.

campaiias El control de los niveles sonoros se realizara durante los periodos donde se emplee maquinaria
ruidosa.
Presencia de polvo.

Indicador Velocidad de los camiones de obra.
Niveles acusticos por tipo de area de sensibilidad acustica.
Presencia ostensible de polvo perceptible por simple observacion visual, segun criterio del
Director de Obra.

Umbral Velocidad de los camiones que transportan material superior a lo autorizado. Rotura de la carpa.
Niveles acusticos registrados por encima de los valores umbral que establece la normativa
vigente para cada tipo de area de sensibilidad acustica.

Incremento de la humectacidn en superficies polvorientas. El Director de obra puede requerir el

Medidas lavado de elementos sensibles afectados.

complementarias

Adecuacién de la maquinaria de obras a las especificaciones de la ITV.
Reposicion de lona que cubre los camiones.

TABLA 7.B.- SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENTAL DURANTE LA FASE DE OBRA:

CONTROL DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS (Y AGUAS SUBTERRANEAS)

Objetivo

Evitar la presencia de zonas de acopio de materiales, sobrantes y residuos en zonas que puedan
suponer contaminacion de suelos.

Calendario de
campaiias

Semanalmente en la fase de obras.

Parametros de

Comprobacidn directa de la ubicacion de estas zonas dentro de la zona de obra.

control
Umbrales Presencia de elementos de obra potencialmente contaminantes fuera de la zona de obra sin las
autorizaciones pertinentes.
Puntos de
.. En los lugares reservados a tal efecto.
comprobacion
Medidas

complementarias

Desmantelamiento inmediato de la zona ocupada y reparacién del espacio afectado.

Informacion a
proporcionar por el
contratista

El Contratista presentara la autorizacidn para acopio de material, sobrantes y residuos en obra.
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TABLA 7.C.- SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENTAL DURANTE LA FASE DE OBRA:

CONTROL DE LA GESTION DE RESIDUOS PELIGROSOS

Objetivo

Garantizar el cumplimiento de las prescripciones relativas a la gestién de los Residuos Peligrosos
provenientes de la actividad y mantenimiento de la maquinaria, etc. (grasas, aceites usados,
hidrocarburos, baterias, aerosoles, envases contaminados, suelo contaminado, trapos
contaminados, etc.). Para ello se plantea la inspeccidn directa de las instalaciones productoras de
estos residuos, de su gestidon en obra y de su recogida y tratamiento por el gestor de Residuos
Peligrosos.

Calendario de

Semanal en la fase de obra

campaiias
. Gestion de los Residuos Peligrosos. Recogida y eliminacién de los Residuos Peligrosos, incluyendo
Indicador L . .
comprobacién de la actividad del gestor de residuos.
Presencia de Residuos Peligrosos fuera de las instalaciones disefiadas para su almacenamiento
Umbral previo a retirada. Incumplimiento de la normativa vigente de Residuos Peligrosos, tanto en obra
como por parte del gestor de residuos.
Puntos de

comprobacion

Todas las instalaciones susceptibles de generar Residuos Peligrosos.

Medidas
complementarias

Detencion de las actividades generadoras de la afeccidn hasta su puesta a punto. Penalizacion a
la empresa contratista y al gestor de residuos hasta la puesta en marcha de la actividad. Retirada
y limpieza del 4rea afectada por los residuos por parte de la empresa contratista.

Informacion a
proporcionar por el
contratista

El contratista presentara a la Direccion de Obra regularmente la documentacién que certifique la
gestion adecuada de los residuos peligrosos.

TABLA 7.D.- SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENTAL DURANTE LA FASE DE OBRA:

CONTROL DE LOS RESIDUOS NO PELIGROSOS

Objetivo

Garantizar el cumplimiento de las prescripciones relativas a la gestion de los residuos no
peligrosos, que se generan durante las obras (restos orgdanicos, hormigon, piezas metalicas,
elementos plasticos, inertes, etc.).

Calendario de

Mensual en la fase de obra

campaiias
Gestion de los residuos no peligrosos. Plan de Gestion de los Residuos de Construccién y
Indicador Demoliciéon. Autorizaciones de vertido de inertes.
Cumplimiento de la legislacién vigente.
Umbral Presencia de residuos fuera de la zona de obra sin las autorizaciones pertinentes.
co;u:rt;’:ati?én Zona de obras y alrededores.
Medidas Retirada y limpieza del area sin autorizacion para acopio de material inerte y reparacion del

complementarias

espacio afectado.

Informacion a
proporcionar por el
contratista

El contratista presentard el Plan de Gestidon de los Residuos de Construccion y Demolicién de
acuerdo a lo exigido en la Orden 2690/2006.
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TABLA 7.E.- SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENTAL DURANTE LA FASE DE OBRA:

CONTROL DE ZONAS DE EQUIPOS Y ACOPIOS DE MATERIALES DE OBRA

Objetivo

Evitar la presencia de materiales de obra fuera de la/s zona/s habilitadas para tal fin.
Garantizar que la maquinaria se localiza en todo momento sobre una superficie impermeable

Calendario de

Semanal en la fase de obras.

campaiias
Indicador Comprobacion directa de la ubicacion de equipos y material de obra dentro del inmueble o en
espacios autorizados colindantes.
Presencia de equipos y material de obra fuera de la zona definida para tal fin sin las
Umbral autorizaciones pertinentes.
Deteccion de fisuras en la superficie sobre la que se localizan los equipos y materiales de obra.
Puntos de

comprobacion

En los lugares reservados a tal efecto.

Medidas
complementarias

Localizacion inmediata del equipo y material de obra sobre superficies impermeabilizadas en
caso de que no lo esté y comprobacion de si se han producido episodios de contaminacién del
suelo, en cuyo caso habria que procede a la retirada inmediata del mismo y su posterior
descontaminacion.

En caso de fisuras en la solera impermeable del parque de maquinaria se procedera a su arreglo,
previa comprobacion de ausencia de contaminacion.

Desmantelamiento inmediato de la zona ocupada y reparacion del espacio afectado.

Observaciones

El Contratista presentara la autorizacién para acopio de material de obra en parcela privada, asi
como la localizacion y sistemas de impermeabilizacion previstos para las zonas de equipos y
material de obra.

TABLA 7.F.- SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENTAL DURANTE LA FASE DE OBRA:

PROTECCION DEL PAISAJE URBANO

Objetivo Cumplir directrices del Plan General de Ordenacién Urbana de Tres Cantos.

Calendario de
o Mensualmente durante la fase de obras.
campanias
Indicador Ajuste a las directrices y documentos regulatorios.
Umbral Incumplimiento de las directrices y prescripciones de referencia.
Puntos de o .
., Ambito intervenido.

comprobacién

Medidas Puesta en marcha de medidas especificas para cumplimiento de las directrices y prescripciones

complementarias

del Ayuntamiento de Tres Cantos.

Observaciones

El contratista presentara la documentacion que acredite el seguimiento de los requerimientos
definidos para la proteccion del paisaje urbano.
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TABLA 7.G.- SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENTAL DURANTE LA FASE DE OBRAS:
CONTROL DE LAS MEDIDAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

Objetivo

Garantizar la proteccion de los elementos catalogados del ambito y la no afeccidn al patrimonio
arqueoldgico.

Calendario de

El que pudieran determinar los érganos competentes en la materia.

campaiias

Aplicacion de lo especificado en la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la
. Comunidad de Madrid.

Indicador o L . .
Cumplimiento de las condiciones que pudieran establecer los 6rganos competentes en la
materia.

Umbrales Incumplimiento de las prescripciones y normas de referencia.

Puntos de

comprobacion

Zona de obras.

Medidas
complementarias

No realizara ningln tipo de operacién que pueda suponer un deterioro de los recursos culturales
detectados (hallazgos), en tanto y en cuanto no reciba la correspondiente orden del Director de
obra, contando con la autorizacion del érgano competente de la Comunidad de Madrid.

Informacion a
proporcionar por el
contratista

En el caso que dé lugar, el contratista presentara autorizacién del érgano competente de la
Comunidad de Madrid para comenzar los movimientos de tierra.

TABLA 7.H.- SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENTAL DURANTE LA FASE DE OBRAS:
CONTROL DEL DESMANTELAMIENTO DE ELEMENTOS DE OBRA Y LIMPIEZA DE ZONA DE OBRAS

Objetivo

Verificar que a la finalizacion de las obras se desmantelan todos los elementos de obra y se
procede a la limpieza de las zonas colindantes afectadas.

Calendario de

Una inspeccidn al finalizar las obras

campaiias
Indicador Al finalizar las obras se realizara una inspeccidn general de todo el drea de las obras, verificando
su limpieza y el desmantelamiento y retirada de todas los elementos de obra.
Umbrales No sera aceptable la presencia de ningun tipo de residuo o resto de las obras.
cornu:rt:;a‘::‘iaén Todas las zonas afectadas por las obras.
Medidas

complementarias

Si se detectase alguna zona con restos de la obra se debera proceder a su limpieza inmediata.

Informacion a
proporcionar por el
contratista

Calendario previsto para la finalizacion de la obra y limpieza del drea afectada.
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TABLA 7.1.- SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENTAL DURANTE LA FASE DE OBRAS:

CONTROL DE LAS MEDIDAS DE PROTECCION DEL ARBOLADO URBANO

Objetivo Establecimiento de arbolado acorde a los criterios de los érganos competentes.
Calendario de o . ’
o Seguimiento semanal de las medidas que puedan requerirse sobre el arbolado.
campaiias
Indicador Ne de arboles intervenidos.
No sera aceptable ninguna actuacion referida a la intervencidn sobre el arbolado existente y la
implantaciéon de nuevos ejemplares arbdreos que no cuente con la supervision del drgano
competente del Ayuntamiento de Tres Cantos, conforme a lo establecido en la Ordenanza de
Umbrales proteccion del Arbolado.
No serd aceptable ninguna actuacién referida a la intervencion sobre el arbolado y la
implantacion de nuevos ejemplares arbdreos que no se ajuste a lo establecido en la Ley 8/2005,
de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.
Puntos de . . .. (s
., Arbolado intervenido y de nueva plantacion en el ambito.
comprobacion
Medidas Se llevaran a cabo las medidas que indique el érgano competente del Ayuntamiento de Tres

complementarias

Cantos.

Informacion a
proporcionar por el
contratista

Autorizaciones de actuacidn emitidas por el organismo correspondiente.
Informacién detallada a facilitar al organismo que autoriza la plantacion sobre las caracteristicas
(especie, edad, tamario, etc.) y método de plantacidn de los nuevos ejemplares arboreos.
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8.- RESUMEN Y CONCLUSIONES

El presente documento se constituye como el Documento Ambiental Estratégico relativo al “PLAN ESPECIAL
DE CONTROL E INCIDENCIA AMBIENTAL DE USOS” en el ambito de actuacién objeto de ordenacion
correspondiente a las parcelas situadas dentro de la manzana 1 delimitada por la Avenida de los Artesanos,
Calle Montdén de Trigo, Calle de la Fragua y Calle del Yunque y la manzana 2 delimitada por la Avenida de los
Artesanos, Avenida de los Montes, Calle del Sol y Calle Pico de San Pedro, de TRES CANTOS (MADRID),
orientado a la evaluacidon ambiental potencialmente derivada del cambio de uso propuesto y elaborado en
el marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada regulada por la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental.

Este Documento Ambiental Estratégico tiene como finalidad iniciar el procedimiento de Evaluacidn
Ambiental Estratégica Simplificada con objeto de que el 6rgano ambiental competente emita el preceptivo
Informe Ambiental Estratégico.

El dmbito estudiado estd clasificado como suelo con Uso Global Productivo y se propone la autorizacién del
«Uso Terciario en la categoria de Comercio Minorista: en edificio exclusivo destinado al sector de
alimentacion» (al tratarse de un Uso Autorizable en el Uso Global Productivo).

El planeamiento urbanistico de Tres Cantos establece la figura de Uso Autorizable en las distintas categorias
de suelo: «Es aquel uso cuya implantacion requiere la aprobacion previa de un Plan Especial de Control e
Incidencia Ambiental de Usos, de iniciativa publica, para la proteccion del medio urbano, que analizard su
viabilidad en funcion de la incidencia urbanistica en el dmbito de implantacion y afeccion de los nuevos usos
previstos con respecto a la situacion actual en el entorno. Dicho Plan Especial deberd incorporar los estudios
sectoriales adecuados a las caracteristicas del nuevo uso que justifiquen la no afeccion sobre el resto de usos
caracteristicos de la zona y su compatibilidad e integracion en el medio urbano».

Con caracter general, tanto Uso Global Productivo como Terciario, establecen como Criterios de control
ambiental: «En lo que respecta al régimen de funcionamiento y control ambiental de las actividades se
estard a lo que determine la Declaracion de Impacto Ambiental, Informe de Evaluacion Ambiental de
Actividades, Autorizacion Ambiental Integrada u otras resoluciones ambientales a que esté sujeta la
instalacion, asi como la normativa sectorial que sea de aplicacion o cualquier otra que la complemente o
sustituya en el futuro».

En el ambito, dada a la ubicacién de la parcela objeto del estudio, el poligono industrial de Tres Cantos, el
uso predominante en las parcelas colindantes es el productivo. La tipologia viene definida por la ordenanza
de aplicacién, siendo en la zona de estudio Actividades Econdmicas, grado 2: Nave industrial ligera.

Algunas de las parcelas colindantes han cambiado su uso por el Terciario, en su categoria de oficinas. Este
uso se encuadra dentro de los usos compatibles sin limitaciones, regulado dentro de las condiciones
especificas del uso global productivo.

En el entorno de la edificacién se encuentran algunos usos residenciales, fuera del poligono industrial.
Predomina la tipologia aislada, en bloque abierto y unas alturas comprendidas entre las siete y las once
plantas (VII-XI), algunas de ellos equipados con zonas verdes de uso privado.

Existen zonas de proteccion de viario localizadas, principalmente, en el limite del poligono industrial, en la
Avenida de los Artesanos y su continuacién por la calle del Montdn de Trigo y la calle del Pico de San Pedro,
que configuran un cinturén de proteccién visual y acuUstica para las parcelas contiguas, de uso
predominantemente residencial.

El estudio de alternativas se ha orientado a establecer una delimitacidén del ambito que posibilite una mejor
asignacion de usos en las parcelas que lo configuran, la ordenacidn adecuada de los usos en el interior de
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las parcelas y la consolidacién de una franja de terreno que aleje el espacio construido de la zona
residencial, situada en la margen contraria de la Avenida de los Artesanos.

La Alternativa Cero, manteniendo el ambito con los usos actuales dejaba al propio desarrollo interno del
ambito la posibilidad de mejora ambiental global. Sin embargo, la propuesta de ordenacion recogida en el
Plan Especial apuesta por la transformacion de los posibles usos productivos con mayor incidencia
ambiental, en nuevas formulas productivas de las que se deriva una menor incidencia ambiental, al
reorientar el uso genera del ambito hacia el uso terciario.

El ambito delimitado para la propuesta (Alternativa 1), incluye los terrenos con Uso Global Productivo, sin
incluir la franja de terreno que separa el ambito de la calzada de la Avenida de los Artesanos. Esta franja de
terreno, con el retranqueo que implica hacia el interior del espacio industrial de los usos y actividades en las
parcelas para los usos actuales y nuevo uso terciario comercial propuesto, aleja la linea de edificacion del
eje de la Avenida de los Artesanos, asi como del espacio residencial que se desarrolla al otro margen de esta
Avenida. La propuesta de la Alternativa 1 seleccionada, permite:

- Posibilitar un cambio de uso en las parcelas orientando el uso productivo hacia la predominancia
de los usos terciarios.

- Reducir, como consecuencia de lo anterior, la afeccidn potencial derivada en el entorno y la
poblacidn.

- Permitir el cumplimiento de objetivos de calidad ambiental mas exigentes para todos los factores
ambientales relevantes en el espacio estudiado (calidad del aire / emisiones a la atmosfera; calidad
acustica / generacion de ruido; calidad del suelo / contaminacién potencial; proteccion de las
aguas / tratamiento adecuado de vertidos; proteccién del medio natural; uso de materiales /
generacion de residuos).

La plasmacion de los cambios de uso solicitados en el ambito para el desarrollo de los usos terciarios
autorizables, se concretara a través de los respectivos Anteproyectos, que quedaran sujetos a modificacion
como consecuencia del desarrollo de los proyectos y adaptacidn a los posibles Requerimientos Municipales.

El desarrollo de cada Proyecto de Obras y Proyecto de Instalaciones Generales de la futuras Edificaciones y
Actividades, necesarios para la solicitud de Licencia de Obras y Licencia de Actividades correspondientes,
garantizaran igualmente el cumplimiento integro de cuanta Normativa sea de aplicacidon en la materia,
incluyendo la medioambiental vigente en cada momento.

La caracterizacion ambiental del ambito se centra en los tres elementos mas relevantes para la definicion
de directrices ambientales que orienten los usos productivos: potencial afeccién al medio natural, potencial
afeccion a la calidad acustica y potencial afeccidn a la calidad del suelo y las aguas.

Ademas, se ha realizado una identificacion de las acciones derivadas de la implementacién y desarrollo del
Plan, asi como la caracterizacién y evaluacion de los efectos previsibles sobre el medio ambiente,
presentandose a continuacion los aspectos mas relevantes, atendiendo al conjunto de Medidas y directrices
para prevenir y corregir efectos negativos en el medio ambiente, que recoge el documento ambiental.

Sobre la climatologia no se espera ninguna afeccidn significativa (NO AFECCION).No se prevén usos que
impliquen un incremento significativo de emisiones de gases contaminantes, en la fase de funcionamiento
de los usos autorizables en el ambito (NO SIGNIFICATIVO).

Respecto a las emisiones acusticas, el disefio de instalaciones fijas exteriores en las edificaciones
comerciales, en especial de sistemas de ventilacion y equipos de refrigeracion en cubiertas y/o fachadas,
puede introducir nuevos focos fijos de ruido, que requieren para su aprobacién del cumplimiento de los
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niveles maximos de emision definidos en la normativa vigente, para lo cual serd necesario el
correspondiente estudio acustico. La actividad comercial se desarrolla fuera del periodo nocturno.

La alternativa seleccionada (Alternativa 1) establece un dmbito, que no incluye la franja de terreno situada
entre el suelo productivo y el espacio peatonal y viario de la Avenida de los Artesano, definiendo un espacio
libre en el que se podran plantear actuaciones de acondicionamiento y mejor urbana (con espacio
suficiente para, por ejemplo, crear una banda arbolada). Esta alternativa, tanto para el uso actual como el
nuevo uso terciario comercial propuesto, aleja el espacio destinado a los usos productivos y los localiza
hacia el interior del espacio industrial, alejando su linea de edificacion del eje del viario -Avenida de los
Artesanos-, asi como del espacio residencial que se desarrolla al otro margen de esta Avenida, reduciendo
los valores de inmisidn acustica en el espacio residencial y favoreciendo la mejora de sus valores de calidad
acustica, por lo que se valora el efecto como SIGNIFICATIVO y POSITIVO.

La caracterizacion acustica realizada permite valorar como COMPATIBLE la propuesta en el ambito,
considerando, que en el desarrollo de los correspondientes Proyectos Basicos de Arquitectura y Proyecto de
Instalaciones Generales de la Edificacion y Actividades, necesarios para la Solicitud de Licencia de Obras y
Licencia de Actividades correspondientes, deberan incorporarse los resultados de los estudios acusticos
especificos de cada proyecto en cada parcela.

La propuesta no contempla ninguna actuacion que pueda tener incidencia sobre la geologia y la
geomorfologia. Las actuaciones en el ambito se enmarcan en un entorno urbano consolidado, sin presencia
de elementos notables de relieve natural preexistente, ni afeccién a recursos geoldgicos o geomorfoldgicos
(NO SIGNIFICATIVO).

En referencia a las fuentes potenciales de contaminacion del suelo y posibles areas afectadas por
instalaciones o actividades previas, teniendo en cuenta la informacidn histérica disponible, no se identifican
focos de contaminacidn relevantes por instalaciones o actividades previas desarrolladas en el ambito. Asi,
atendiendo a las Medidas previstas para prevenir y reducir efectos ambientales negativos, se ha valorado el
efecto previsible el suelo, atendiendo a la contaminacidn potencial derivada de los nuevos usos autorizables
como COMPATIBLE.

La propuesta no recoge ninguna accién con incidencia sobre la hidrologia. No se produce ninguna afeccién a
cauce alguno ni espacios del Dominio Publico Hidrdulico. Tampoco se prevén usos ni actividades
generadoras de vertidos con carga contaminante que no pueda ser asimilable a un vertido doméstico, con
valores aceptables y permitidos por la normativa de aplicacién para su vertido a la red municipal, por lo que
el efecto potencial derivado se valora como NO SIGNIFICATIVO.

De la propuesta del Plan tampoco se deriva ninguna alteracidn de la dindmica fluvial, ni alteracion a cauce o
curso de la red de drenaje: NO AFECCION. Por consiguiente, la afeccién potencial esperada sobre la
hidrologia se considera COMPATIBLE.

Como se ha indicado en relacién con la calidad de los suelos, no se han identificado indicios de afeccion
sobre las aguas subterraneas, derivados de procesos anteriores de contaminacion, y las instalaciones
previstas en el ambito tendran que disponer de los elementos de seguridad previstos en la normativa para
anular la incidencia en los suelos y las aguas subterraneas, por lo que el efecto potencial se valora como NO
SIGNIFICATIVO. Tampoco se deriva del Plan ninguna modificacién de las zonas de recarga o descarga de los
acuiferos, siendo el efecto NO SIGNIFICATIVO. Por tanto, la afeccién potencial derivada de la propuesta
sobre las aguas subterraneas puede evaluarse como COMPATIBLE.

No se produce ninguna afeccién negativa significativa sobre la vegetacion, arbolado urbano, fauna y
espacios derivada de la propuesta. La fauna del dmbito se limita a especies ubicuas y comunes, sin ningun
régimen de proteccidn. Al tratarse de un espacio urbano consolidado, la ausencia de valores naturales en el
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ambito determina que no esté incluido en los limites de ningun espacio natural protegido o de interés para
la conservacion.

El mantenimiento de una banda de terreno hacia la Avenida de los Artesanos, sin ocupar por las
edificaciones y nuevos usos, permite su adecuaciéon y mejora como zona verde arbolada, siendo el efecto
esperado POSITIVO.

En relacidn con los espacios naturales protegidos, hay que destacar que el ambito de estudio se localiza
dentro del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares y del espacio de la Red Natura 2000 Zona
Especial de Conservacion (ZEC) “Cuenca del rio Manzanares” (ES3110004). Al tratarse de un ambito
protegido, cada proyecto desarrollado en las distintas parcelas del ambito debera atender en su definicion
los objetivos y directrices de conservacion recogidas en el Plan de Gestion del espacio de la Red Natura
2000 ZEC “Cuenca Alta del Manzanares”.

Ademas, dada la localizacién del ambito de estudio en un espacio de la Red Natura 2000, los proyectos que
pudieran derivarse de su desarrollo del dmbito deberdn contener un estudio especifico sobre las
potenciales afecciones a los valores naturales que concurren en esta ZEC “Cuenca Alta del Manzanares”,
teniendo en cuenta los objetivos de conservacion del mismo.

En todo caso, valorando la consolidacién de la trama urbana en el ambito, actualmente compatible con las
figuras de proteccién que la enmarcan, no cabe esperar ningln desarrollo asociado al Plan que modifique
las condiciones basicas y la estructura del ambito, respecto a las figuras de proteccién que aplican, por lo
que se valora el efecto global esperado como COMPATIBLE, al tratarse de efectos NO SIGNIFICATIVOS.

Como se ha indicado, la propuesta mantiene la configuraciéon general del dmbito en su estado actual,
favoreciéndose una mejora la escena urbana dado que la tipologia constructiva de edificios orientados a la
actividad comercial (terciario comercial), requiere una mejora de los estandar en relacién con la estética de
los nuevos edificios, respecto a edificaciones productivas no orientadas directamente a la venta directa al
publico. Asi, la distribucién de volimenes en la parcela, alturas, acabados e imagen final de fachada se
orientan en el uso terciario comercial a la definicién de un edificio de mayor atractivo estético.

En la propuesta no se modifican las condiciones actuales en las parcelas del ambito respecto a la altura de
la edificacién. Sin embargo, el mantenimiento, en la Alternativa final seleccionada (Alternativa 1), de una
banda de terreno hacia la Avenida de los Artesanos, sin ocupar por las edificaciones y nuevos usos, permite
completar las propuestas de mejora de la escena urbana indicadas para la edificacion, siendo el efecto
esperado POSITIVO.

Por todo ello, se valora como posible mejora el efecto sobre la escena urbana, valordandose la afeccion
global como COMPATIBLE.

No se han identificado elementos protegidos por la normativa de patrimonio histérico. Todas las
actuaciones en el ambito respetaran la regulacion contenida en la Ley 16/1985 del Patrimonio Histdrico
Espariol, asi como en la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid. La
valoracién global es de NO AFECCION.

Respecto a los usos y servicios a la ciudadania, la propuesta en el dmbito no afecta al régimen de obras
autorizado, resultando no significativas en relacion con la afeccion potencial a la poblacién, ya que:

- Se mantiene los usos actuales y se diversifica el posible uso terciario comercial.

- Se consolida una franja de terreno que permite retranquear los edificios y usos permitidos en las
parcelas, alejandolos del espacio residencial (reduciendo posibles molestias derivadas)

- No se derivan afecciones significativas a la movilidad peatonal
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- No se prevén afecciones a la movilidad del transporte publico colectivo

- No se prevén afecciones o molestias a la poblacidn, ni incrementos en la generacién de residuos
que representen una pérdida de la calidad ambiental del entorno.

- Como se ha indicado, la alternativa seleccionada (Alternativa 1) establece un ambito, que no
incluye la franja de terreno situada entre el suelo productivo y el espacio peatonal y viario de la
Avenida de los Artesano, definiendo un espacio libre en el que se podran plantear actuaciones de
acondicionamiento y mejor urbana (con espacio suficiente para, por ejemplo, crear una banda
arbolada). Esta alternativa, tanto para el uso actual como el nuevo uso terciario comercial
propuesto, aleja el espacio destinado a los usos productivos y los localiza hacia el interior del
espacio industrial, alejando su linea de edificacion del eje del viario -Avenida de los Artesanos-, asi
como del espacio residencial que se desarrolla al otro margen de esta Avenida.

La posibilidad de mejora de la dotaciéon comercial al entorno residencial, al posibilitar el Plan Especial la
implantacion preferente del Uso Terciario Comercial en edificio exclusivo (como uso Autorizable), permite
caracterizar el impacto derivado como POSITIVO y SIGNIFICATIVO.

El documento ambiental se completa con un Programa de Vigilancia Ambiental que permita verificar el
correcto desarrollo e implementacién de las medidas y directrices de proteccidn y correccion de efectos
previsibles negativos sobre el medio ambiente.

Por todo ello, se considera que la propuesta de PLAN ESPECIAL DE CONTROL E INCIDENCIA AMBIENTAL
DE USOS, en el ambito de actuacion objeto de ordenacién correspondiente a las parcelas situadas dentro
de la manzana 1 delimitada por la Avenida de los Artesanos, Calle Montdn de Trigo, Calle de la Fragua y
Calle del Yunque y la manzana 2 delimitada por la Avenida de los Artesanos, Avenida de los Montes, Calle
del Sol y Calle Pico de San Pedro, de TRES CANTOS (MADRID) es compatible con el medio ambiente,
ademas de incorporar aspectos que contribuyen a la puesta en valor del ambito, a la mejora de su escena
urbana y a la mejora de la calidad ambiental del entorno.
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