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Canal<?/
de Isabel Il

Direccién comercial

D. Javier Juarez de la Morena
Primer Teniente de Alcalde del
Ayuntamiento de Tres Cantos
Plaza del Ayuntamiento, 1
28760 Tres Cantos (Madrid)

Asunto: Informe al Documento de Aprobacidn Inicial del Plan Especial de las manzanas TPT-1y TPT-
2 del sector “AR Nuevo Tres Cantos” y de la red viaria circundante a estas dos manzanas, en
el término municipal de Tres Cantos (Madrid).

Expediente: 22PD0001
2022_EXP_000009318

En relacién con su escrito con nimero de entrada en el Registro General de Canal de Isabel II, S.A.:
202200108990, por el que se solicita Informe al Documento de Aprobacidn Inicial del Plan Especial de
las manzanas TPT-1y TPT-2 del sector “AR Nuevo Tres Cantos” y de la red viaria circundante a estas dos
manzanas, en el término municipal de Tres Cantos, se informa lo siguiente:

Documentacion puesta a disposicion en la pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos:

- Plan Especial de las manzanas TPT-1 y TPT-2 del sector “AR Nuevo Tres Cantos” y de la red viaria
circundante a estas dos manzanas, en el término municipal de Tres Cantos, de fecha junio de 2022.

- Documento Ambiental Estratégico del Plan Especial de mejora de la ordenacion pormenorizada de
las manzanas TPT-1 y TPT-2, del sector “AR Nuevo Tres Cantos”, y de la red viaria circundante a
estas dos manzanas, de fecha junio de 2022.

Antecedentes:

- Convenio de Gestion Integral del Servicio de Distribucion de Agua de Consumo Humano entre la
Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Tres Cantos, de 6 de junio de
2012.

- Convenio para la prestacion del Servicio de Alcantarillado en el Municipio de Tres Cantos, entre
la Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Tres Cantos, de 29 de febrero
de 2012.

- Convenio Administrativo entre el Ayuntamiento de Tres Cantos y el Canal de Isabel Il para el
suministro de agua reutilizable para el riego de zonas verdes de uso publico, de 20 de junio de
2006.

- Adenda al convenio de gestion integral entre el Ayuntamiento de Tres Cantos y el Canal de Isabel
Il para la ejecucion de infraestructuras de saneamiento y depuracion, de 23 de abril de 2008.

Santa Engracia, 125. 28003 Madrid
www.canaldeisabelsegunda.es

i REGISTRO

Certificado Digital

MOTIVO:

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
25/10/2022

FIRMA EXTERNA A LA ORGANIZACION

PUESTO DE TRABAJO:

NOMBRE: ]
GIMENO RUIZ BELEN - 02520278F AUTH

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Tres Cantos - https://sede.trescantos.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28760IDOC2EA2B01E2022C014CBD



pcion 34, NIF A86488087, Domicilio Social: C/ Santa Engracia, 125, 28003 Madrid.

Canal de Isabel 11, S.A. inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 29.733, Folio 86, Seccidn 8, Hoja M-534929. Inscripcion 12. Denominacién en in:

Respecto al alcance del Plan Especial de las manzanas TPT-1y TPT-2:

De acuerdo con la documentacidn remitida, el Plan Especial afecta a las parcelas TPT-1y TPT-2 del sector
“AR Nuevo Tres Cantos”. Dentro de este sector, las parcelas TPT-1y TPT-2 se emplazan en su extremo
este, al sur de la avenida de la Gran Via de Tres Cantos, en el area de Actividades Econdmicas, con uso
terciario-oficinas, y en la zona del Parque Tecnoldgico, y son colindantes con la linea ferroviaria de
cercanias.

El Plan Especial tiene por objeto la ordenacion del ambito formado por las dos manzanas TPT-1y TPT-2,
con el fin de configurar una Unica manzana que permita ubicar edificaciones y actividades de mayor
tamafo, tanto para su uso global terciario como para sus usos compatibles dotacionales como pueden
ser usos hospitalarios y asistenciales, en una misma parcela. Ademas, se incluye dentro del Plan Especial
el tramo de la calle Gregorio Marafidn que separa estas dos parcelas. La superficie de suelo total de la
parcela resultante es de 21.700 m2.

La edificabilidad recogida en el Plan Especial asciende a 11.962 m? para uso Terciario. En cuanto a otros
uso, la ordenacién propuesta destina 1.800 m? a la ampliacion de las calles Santiago Ramén y Cajal e
Isaac Peral y a la creacién de un camino de servicio que desemboque en el tunel bajo la autovia M-607
existente, asi como 788 m? para espacios libres.

Con los datos anteriores, el caudal medio de agua para consumo humano que demanda la parcela
resultante TPT-1+2, segun las Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il (Versidn 4.
2021), es de 97 m3/dia (1,1 1/s), correspondiéndole un caudal punta de 3,4 |/s.

Asi mismo, y aplicando las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il (Versidn 3.
2020), el caudal de vertido de aguas residuales generado por la parcela resultante TPT-1+2 es de 82
m3/dia.

Respecto a la conexion a la red de abastecimiento existente:

En la actualidad, la parcela resultante TPT-1+2 tiene red de distribucidn de agua para consumo humano
gestionada por Canal de Isabel Il, S.A, en las calles adyacentes: avenida de la Gran Via de Tres Cantos y
calles Santiago Ramén y Cajal e Isaac Peral.

Una vez aprobado definitivamente el Plan Especial, el promotor de la actuacidon debera ponerse en
contacto con el Area de Gestién Comercial de Canal de Isabel II, S.A. para la contratacién y ejecucién de
las acometidas necesarias.

Por otro lado, y dado que el Plan Especial plantea la eliminacion del tramo de calle Gregorio Marafién

que separa actualmente las parcelas TPT-1 y TPT-2 y por el que discurren dos conducciones de
abastecimiento de diametro 100 mm y fundicién ddctil, una por cada acera, hasta el entronque con la
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conduccidn existente en la calle Santiago Ramon y Cajal, el promotor de la actuacién debera ponerse en
contacto con la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel
I, S.A. para la supervisién de las obras de eliminacién del tramo afectado.

Con respecto al riego de zonas verdes y espacios libres de uso publico:

Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles conectados a
la red de distribucion de agua para consumo humano.

En las zonas verdes de uso publico de la parcela resultante TPT-1+2, las redes de riego que se conecten
a la red de distribucidn de agua de consumo humano deberan cumplir las vigentes Normas para Redes
de Abastecimiento de Canal de Isabel ll, siendo dichas redes independientes de la red de distribucidn y
disponiendo de una Unica acometida con contador.

Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribucién de agua para consumo humano
deberan remitirse a esta empresa para su aprobacion.

Respecto a la depuracién de aguas residuales:

En la actualidad el municipio de Tres Cantos depura sus aguas residuales en la EDAR de Tres Cantos,
situada al noreste del término municipal y gestionada por Canal de Isabel Il, S.A.

El vertido generado por la parcela resultante TPT-1+2 podra ser tratado en la EDAR de Tres Cantos.
Respecto al vertido de aguas residuales a la red de saneamiento:

Actualmente la parcela resultante dispone de red de saneamiento de tipo separativo gestionada por
Canal de Isabel II, S.A. en las calles adyacentes: avenida de la Gran Via de Tres Cantos y calles Santiago
Ramédn y Cajal e Isaac Peral.

Una vez aprobado definitivamente el Plan Especial, el promotor de la actuacidn debera ponerse en
contacto con el Area de Gestion Comercial de Canal de Isabel Il, S.A para la contratacidn y ejecucion de
las acometidas necesarias.

Por otro lado, y dado que el Plan Especial plantea la eliminacién del tramo de calle Gregorio Marafién
que separa actualmente las parcelas TPT-1y TPT-2 y por el que discurren dos tramos de colectores de
aguas residuales y pluviales, de 400 mm de didametro, hasta su entronque con los colectores que
discurren por la calle Santiago Ramdn y Cajal, el promotor de la actuacién debera ponerse en contacto
con la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel Il, S.A. para
la supervisidn de las obras de eliminacién del tramo afectado.
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Para cualquier aclaracién de este informe en cuanto a la solucién, criterios técnicos utilizados y/o
servicios implicados, el promotor de la actuacién se podra poner en contacto con la Ventanilla Unica de
Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel I, S.A., a través de la siguiente
direccidn de correo: promotores@canal.madrid

Lo que se comunica para su informacién y efectos oportunos.

SIMENO P./\. BebéaoGimeno Ruiz
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