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Direccion General de Descarbonizacién y Transicion Energética
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y AGRICULTURA

Comunidad
de Madrid

Excmo. Ayuntamiento de Tres Cantos
Plaza Constitucién, 1 — 28760 Tres Cantos (Madrid)

10-UB2-00133.4/2022
SIA 22/134

En contestacion a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Agricultura con el nUmero 10/432829.9/22 del pasado dia 28 de junio de 2022 por
el gue viene a interesar informe en relacion con el Plan Especial de Mejora de la Ordenacion
pormenorizada de las Manzanas TPT-1 y TPT-2, del sector AR Nuevo Tres Cantos, y de la red viaria
circundante a estas dos manzanas en el municipio de Tres Cantos, y a la vista de la propuesta del Area
de Analisis Ambiental de Planes y Programas, esta Direccién General de Descarbonizacion y Transicion
Energética formula el siguiente Informe Ambiental Estratégico:

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

Con fecha 28 de junio de 2022 y referenciado con el niUmero 10/432829.9/22, tuvo entrada en el Registro
General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, solicitud de inicio de Evaluacién
Ambiental Estratégica Simplificada, procedente del Ayuntamiento de Tres Cantos, en relacioén con Plan
Especial de Mejora de la Ordenacion pormenorizada de las Manzanas TPT-1 y TPT-2, del sector AR
Nuevo Tres Cantos, y de la red viaria circundante a estas dos manzanas en el municipio de Tres Cantos.

Con numero 10/079915.1/22 y fecha de registro de salida de esta Consejeria de Medio Ambiente, y
Vivienda y Agricultura de 7 de julio de 2022 se comunica al Ayuntamiento de Tres Cantos que la
documentacion remitida con fecha 28 de junio de 2022 resulta insuficiente para iniciar el procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica tal y como indica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental. Se le solicita la documentacion necesaria para poder iniciar dicha evaluacion ambiental
estratégica simplificada relativa a la aprobacion inicial del Plan, y su publicaciéon en el BOCM, asi como
el cumplimiento del tramite de informacion publica.

Con fecha 1 de agosto de 2022 y referenciado con el numero 10/533957.9/22, tuvo entrada en el
Registro General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, la documentacion
necesaria para el inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, procedente del
Ayuntamiento de Tres Cantos. Examinada la documentacion remitida se considera que cumple los
requisitos minimos exigidos en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental a los efectos
del inicio del procedimiento ambiental. Por tanto, con fecha 1 de agosto de 2022 se inicia la evaluaciéon
ambiental estratégica.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.o;g/cw

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1037865007119082976815 ”

Con fecha de 30 de agosto de 2022 y referencia 10/087740.2/22, se remite al Ayuntamiento de Tres
Cantos una peticién de informaciéon complementaria para aportar el estudio acustico del plan propuesto.

Con fecha 1 de septiembre de 2022 y referencia 10/092331.1/22, se comunica al Ayuntamiento de Tres
Cantos el inicio del procedimiento y la realizacion de las consultas a las Administraciones puablicas
afectadas y personas interesadas.

Con numero 10/614635.9/22 y fecha de registro de entrada en esta Consejeria de Medio Ambiente,

Vivienda y Agricultura de 7 de septiembre de 2022, el Ayuntamiento de Tres Cantos remite copia del
tramite de informacion publica.
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Comunidad
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Con numero 10/639543.9/22 y fecha de 15 de septiembre de 2022, se da entrada de la documentacion
complementaria relativa al estudio acustico solicitado.

1.2 Consultas alas Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas

En cumplimiento del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, con
fecha de 1 de septiembre de 2022 se realizan consultas previas por espacio de veinte dias para que
formulen las sugerencias que estimen oportunas a los siguientes organismos:

- Direccion General de Seguridad, Proteccion Civil y Formacion. Subdireccion General de
Proteccioén Civil

- Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid (Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana)

- Direccion General de Emergencias, Jefatura del Cuerpo de Bomberos

- Red Eléctrica de Espafia, SAU

- Canal de Isabel Il

- ADIF

- Direccién General de Aviacion Civil

- Area de Vias Pecuarias

- Direccién General de Carreteras

Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados:

- Direccion General de Seguridad, Proteccién Civil y Formacién. Subdireccién General de
Proteccion Civil, recibida el 7 de septiembre de 2022, en la que se informa que “(...) no tiene
ninguna observacion ni sugerencia que realizar.”

- Direccion General de Carreteras (Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana),
recibida el 16 de septiembre de 2022, donde “(...) se informa que la figura de planeamiento, en
tramitacion, no genera afecciones a la Red de Carreteras del Estado’.

- Direccién General de Emergencias, Jefatura del Cuerpo de Bomberos, Area de Prevencion
de Incendios, recibida el 27 de septiembre de 2022. El documento emitido recoge una serie de
consideraciones en relacion a la seguridad en caso de incendios, y respecto a la influencia de
terreno forestal.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.o;g/cw

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1037865007119082976815 ”

- Red Eléctrica de Espafia, SAU, recibida el 30 de septiembre de 2022, informa que *(...) no
resulta afectada ninguna instalacion propiedad de Red Eléctrica’.

- Canal de Isabel Il, recibida el 28 de octubre de 2022. El informe recoge las condiciones
establecidas por el organismo para el saneamiento y depuracion.

- ADIF, recibida el 11 de noviembre de 2022. El informe presenta el condicionado sobre
limitaciones y restricciones de uso del dominio publico (Ley del Sector Ferroviario).

- Direccion General de Aviacion Civil, recibida el 1 de diciembre de 2022. El informe remitido
alega que “(...) este Centro Directivo no tiene sugerencias que formular en relacién con el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica (...)”. Con fecha de 7 de diciembre de 2022,
remiten copia del informe cuyo destinatario principal es el Ayuntamiento de Tres Cantos.

Respecto al resto de organismos consultados, correspondientes a el Area de Vias Pecuarias y
Demarcacion de Carreteras de la Comunidad de Madrid, no se ha recibido respuesta a la fecha de
emision del presente informe ambiental.
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Se adjunta copia de las contestaciones recibidas.
1.3 Alegaciones derivadas del periodo de informacién puablica

El Plan Especial de Mejora de la Ordenacién pormenorizada de las Manzanas TPT-1y TPT-2, del sector
AR Nuevo Tres Cantos, y de la red viaria circundante a estas dos manzanas en el municipio de Tres
Cantos, se aprobd inicialmente por acuerdo de 27 de junio de 2022, segln publicacion del BOCM ndm.
178 de 28 de julio de 2022.

Segun certificado municipal de la exposicion publica no se han recibido alegaciones.
2. CONTENIDO Y ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL

2.1 Contenido documental
Consta de la siguiente documentacion:

- Memoria y Planos del Plan Especial
- Documento Ambiental Estratégico
- Anexos

El expediente remitido cuenta con informe técnico municipal sobre viabilidad urbanistica de la propuesta
de ordenacion para la Aprobacién Inicial.

2.2 Descripcion del ambito y planeamiento vigente

El &mbito del presente Plan Especial se localiza en el Sector AR Nuevo Tres Cantos en el municipio
Tres Cantos, concretamente en las parcelas TPT-1 y TPT-2, y un tramo del viario publico local (calle
Gregorio Marafién), situados al Norte del nicleo urbano y en continuidad con este.

Este Plan Especial se desarrolla en un 92%, en suelos urbanos consolidados de caracter privado, y el
resto pertenece a suelo publico de la Red Local Viaria, correspondiente al tramo de la calle Gregorio
Marafion que separa las dos parcelas objeto.

Se trata de un area de actividades econémicas, con uso terciario-oficinas en la zona del Parque
Tecnolodgico, que se encuentra situada entre las dos infraestructuras viarias lineales que discurren
Norte-Sur: la linea de alta velocidad (AVE) por el Este, y la autovia M-607 (junto con la linea ferroviaria
de cercanias) por el Oeste, quedando las dos parcelas colindantes con la linea ferroviaria de cercanias
y emplazandose al Sur de la Avenida de la Gran Via de Tres Cantos.

Las parcelas objeto estan delimitadas en el interior del Plan Especial (Proyecto de Reparcelacion
aprobado mediante acuerdo n® 0668/2007), y se componen de una superficie de 9.194,32 m?s, para la
TPT-1, y 10.708,79 m?s, para la TPT-2. Ambas calificadas para uso terciario con tipologia de parque
tecnoldgico. El viario local que las separa supone 1.797,31 m?s, y deja fuera del ambito la parcela 6.07
del Proyecto de Reparcelacién, destinada a recinto de instalaciones subterraneas (centro de
transformacion).

La superficie total del ambito del Plan comprende 21.700,42 m2s, siendo la edificabilidad recogida en el
Plan Especial asciende a 11.962 m2 para uso terciario. En cuanto a otros usos, la ordenacién propuesta
destina 1.800 m?2 a la ampliacion de las calles Santiago Ramoén y Cajal e Isaac Peral y a la creacion de
un camino de servicio que desemboque en el tinel bajo la autovia M-607 existente, asi como 788 m?
para espacios libres.
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Direccion General de Descarbonizacién y Transicion Energética
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y AGRICULTURA

PLAN ESPECIALTPT1-TPT2

ANCAS SUPERFICIES
PARCELARIO ORIGINAL (*) PARCELARIO MODIFICADO

TPT1 9.194,32 m?

TPT2 10.708,79 m?
SUBTOTAL PARCELASTPT 1+ TPT 2 19.903,11 m* 19.111,02 m?
C/ GREGORIO MARANON 179731 m?
Cesidn C/ RAMON Y CAJAL 856,03 m*
Cesion Cf ISAAC PERAL 689,92 m?
Cesidn pista 3 m deacceso al Pontdn 254,84 m?
SUBTOTAL COMPENSACION POR
CESIONES R.L VIARIO 1.797,31 m* 1.800,79 m?
Cesion Cmo. Ponton-servidumbre CYII 788,61 m?
SUBTOTAL COMPENSACION POR
CESIONES R.1L. ESPACIOS LIBRES U b s e
TOTAL SUPERFICIE DE ACTUACION 21.700,42 m* 21.700,42 m*

[*) COINCIDE PLANG TOPOGRAFICO CON SUPERFICIE DE PARCELARIO, CON PROYECTO DE REPARCELACION Y CON REGISTRO DE LA PROPIEDAD

SUP. Plan Especial Mejora

EDIFIC. Plan Especial |

TPT-1 9.194,32 m’s 5.537,24 nfc
TPT-2 10.708,79 m’s 6.42527 nfc
|viario publico | 1.797,31 m’s |

[ToTAL 21.700,42 m’s | 11.962,51 nc |

SUPERFICIES DEL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

Los lindes del Plan Especial son:

- Al Norte: la Gran Via de Tres Cantos
- Al Sur: con la calle Isaac Peral, que la separa de la manzana TPT-3

- Al Este: con la calle Santiago Ramoén y Cajal, que la separa de las manzanas IN-1 y IN-2. Al
Este, y entre el Plan Especial y la calle S. Ramon y Cajal, se sitla una parcela de cesiéon a

compaiifa instaladora de 34,40 m?s y destinada a un centro de transformacion
- Al Oeste: con el trazado del Tren de Cercanias Madrid-Burgos
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AMBITO DEL PLAN ESPECIAL
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La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.majrid.grg/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 1037865007119
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PLANEAMIENTO URBANISTICO

2.3 Objetivos y caracteristicas del area ordenada por el Plan Especial

El Plan Especial presentado tiene por objeto la ordenacion del ambito de suelo urbano consolidado
formado por las dos manzanas TPT-1 y TPT-2, y un tramo del viario publico local (calle Gregorio
Marafion), en el Sector AR Nueva de Tres Cantos para configurar una Unica manzana que permita la
implantacion de un Conjunto Sanitario (Hospital) y de un Alojamiento Comunitario (Residencia de
Mayores) vinculado a este hospital.
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En el Plan a su vez se propone la compensacion de las actuaciones mediante un nuevo viario publico
que se delimitard en tres zonas:

- la ampliacién de la calle Santiago Ramén y Cajal (tanto su acera como su aparcamiento
publico);

- la ampliacion la calle Isaac Peral, que sera donde se colocaran los accesos y vados al centro
hospitalario (ampliacion de su acera y su aparcamiento publico);

-y una nueva via de acceso hasta el pontén que discurre debajo de la via ferroviaria, que
solucione la necesidad de un acceso a las infraestructuras hidraulicas que discurren al otro
lado de dicho ferrocarril (y que quedaron sin solucionar por Plan Parcial).

Para dichas actuaciones se mantienen los parametros urbanisticos estructurantes establecidos en el
Plan General de Ordenacion Urbana de Tres Cantos, y en el Plan Parcial de desarrollo del Sector AR
Nuevo Tres Cantos.

En el Plan se han planteado las siguientes alternativas:

- Alternativa 0: no desarrollar ninguna infraestructura de conexion entre parcelas.

- Alternativa 1: propone la conexién de ambas parcelas y edificios sin necesidad de modificar
ni eliminar la calle Gregorio Marafion. Para comunicar ambas parcelas y los edificios se
presenta la construccion de una plataforma elevada con una galeria de comunicacion entre
los dos edificios.

- Alternativa 2: propone la agrupacion de ambas parcelas, y la eliminacién del tramo de la
calle Gregorio Marafién entre las dos parcelas TPT-1y TPT-2, permitiendo la comunicacion
interna y continua entre las distintas areas comunes que comparten el hospital y la
residencia.

- Alternativa 3 (opcion seleccionada): propone la eliminacion del tramo de la calle Gregorio
Marafion entre las dos parcelas TPT-1y TPT-2, y el ensanchamiento de las calles Santiago
Ramodn y Cajal e Isaac Peral, con la ampliacion de las aceras de estas dos calles, permitiendo
mejorar el equipamiento publico. Las actuaciones incluyen la colocacion de luminarias a
ambos lados de la calle y también plantacién de arbolado, asi como la creacion de nuevas
zonas de aparcamiento y un carril extra en la calle Isaac Peral.

103786500711905?2976815 ” | |

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

La parcela publica generada servira de camino publico de servicio, y desde el final de la calle
Isaac Peral, conectara con el ponton que da acceso a las infraestructuras hidraulicas que
discurren al otro lado la linea de ferrocarril colindante. Se mejora el camino de uso recreativo
al Oeste de la parcela TPT-2 al proponer una cesion para la servidumbre del Canal de Isabel
Il ademas de proponer una adecuacion de dicho camino.
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ALTERNATIVA 3

Respecto a la vegetacion de las parcelas, no existe arbolado de consideracion de méas de diez afios
antigiedad.

En el Plan se propone la introduccion de nuevos alcorques para arbolado urbano entre las plazas de
aparcamiento en la calle Santiago Ramoén y Cajal.

2.4 Descripcion del sistema de saneamiento propuesto

Tipo de red del &mbito: se mantendra la existente, sin la instalacion de ningun colector.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

Trazado de la red saneamiento: en el &mbito se mantendra el drenaje natural de estos suelos. Las
acometidas ya ejecutas con el Proyecto de urbanizacion del Sector, se prolongaran en las calles que se
amplia: Santiago ramén y Cajal e Isaac Peral, manteniendo la pendiente del albafial su seccién de las
normas del Canal de Isabel II.

2.5 Descripcion acustica
Fuentes sonoras:

Las fuentes de ruido ambiental dentro del ambito de estudio se corresponden con las diferentes
infraestructuras viarias: ferrocarril, carreteras y calles ya existentes.

En el estudio acustico ha considerado Unicamente la Gran Via de Tres Cantos como principal fuente de

afeccion ademas de las vias ferroviarias (cercanias y AVE). Las otras calles (calle Ramén y Cajal, y
calle Isaac Peral) albergaran el tréfico de los servicios del hospital y la residencia.
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Caracterizacion de la situacién acustica:

El estado actual en las parcelas objetivo del Plan Especial esta caracterizado, por un lado, por el paso
generalizado de vehiculos pesados debido a las obras existentes, donde los vehiculos ligeros son
menos comunes; Yy por otro, por el trafico ferroviario de trenes de cercanias y AVE.

El modelo acustico presentado tiene incorporado en el modelo de prediccion la topografia del terreno.
En el estudio acustico presentado se ha valorado por separado la afeccién del trafico ferroviario y el

trafico rodado. La siguiente figura muestra la localizacién de las mediciones que se han implementado
para la calibracion del modelo de prediccion acustica.
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PUNTOS DE MEDIDA: 1, 2 y 3 del trafico ferroviario; 4 y 5 del trafico rodado

Las vias ferroviarias mas cercanas a las parcelas corresponden a la linea C-4b de Cercanias, por la
que circulan, entre las estaciones de Tres Cantos y Colmenar Viejo, una media de:

- Periodo dia: De 40 a 45 trenes en sentido norte y sur cada dia de lunes a viernes, y menos de 40
trenes los sabados y domingos.

- Periodo Tarde: Entre 10 y 15 trenes por sentido.

- Periodo Noche: Menos de 10 trenes por sentido, de lunes a domingo.
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Respecto a los trenes AVE, estos pasan en menor nimero y se encuentran a mayor distancia
transmitiendo un nivel de ruido menor.

Los niveles sonoros asociados al trafico ferroviario en el estudio acistico presentado no sobrepasan los
limites establecidos por normativa en ambiente exterior.

Respecto al trafico rodado, Unicamente se ha realizado la simulacion en la calle Gran Via de Tres
Cantos. Respecto a las otras calles se ha justificado que actualmente tienen poco flujo de tréfico. Si
cabe sefalar que, en el futuro tras la finalizacién del Proyecto, los vehiculos que circulen por la calle
Santiago Ramén y Cajal, y por C/ Isaac Peral, corresponderan, en una amplia mayoria, a los servicios
que preste el hospital y la residencia.

El resultado del trafico rodado esta protagonizado por el paso generalizado de vehiculos pesados por
ser una zona de obras (el 50% de los vehiculos/h, en el periodo de dia y tarde; y 25% en periodo
nocturno), donde los vehiculos ligeros eran menos comunes.

Para el modelo acustico en el punto mas cercano a la calle Gran Via de Tres Cantos (via de doble
sentido), se probaron diferentes combinaciones de parametros de entrada, en cuanto a nimero de
vehiculos/hora a velocidad promedio de 40 km/h para vehiculos ligeros y 30 km/h para vehiculos
pesados, y tipo de asfalto recomendado segun la metodologia CNOSSOS-EU:

- Periodo Dia (de 07:00h a 19:00h): 115 vehiculos/hora
- Periodo Tarde (de 19:00h a 23:00h): 110 vehiculos/hora
- Periodo Noche (de 23:00h a 07:00h): 20 vehiculos/hora

103786500711905.%2976815 ” | |

Los resultados obtenidos para la situacion actual muestran cémo se sobrepasan los limites legislativos
en la linde Norte del drea de movimiento, por lo que el consultor propone el estudio, en la situacion
futura, de la implantacion de una pantalla acustica como medida correctora.

En la documentacion relativa a la situacion futura, no queda claro si se han incorporado al modelo
acustico los datos obtenidos en el estudio de movilidad para las calles Santiago Ramén y Cajal y
Avenida Gran Via de Tres Cantos. Sin embargo, como se ha indicado en el parrafo anterior, si se incluye
la modelizacién de una pantalla acustica localizada en la zona limitrofe con la calle Gran Via de Tres
Cantos.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

Por tanto, en la situaciéon postoperacional no se esperan cambios en cuanto al trafico ferroviario,
mientras que en el caso del trafico rodado, existird una transicion hacia la predominancia de tréafico ligero
cuando las parcelas donde se estan realizando actualmente las obras finalicen y se consolide como un
area principalmente residencial. Asociado a ello se espera una reduccion de los niveles de ruido
respecto a los actuales debido a la disminucion de transito de vehiculos pesados.

Los mapas resultantes de la simulacion de la pantalla acustica propuesta muestran el cumplimiento de
la Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio Ambiente contra la Contaminacién Acustica del
Ayuntamiento de Tres Cantos establece, pero cabe indicar que en el estudio acustico presentado para
la situacion postoperacional no se analiza especificamente el nivel sonoro asociado al transito de los
vehiculos de emergencia en el ambito, ni cual es exactamente el incremento del trafico de vehiculos
ligeros simulado en el modelo aclstico. Ademas, se ha de considerar la zona de transicion con posibles
usos industriales de las parcelas vecinas en el planeamiento vigente.
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DIiA TARDE NOCHE

SITUACION ACUSTICA FUTURA EN EL AMBITO (con medida correctora: pantalla actstica)
PARA TRAFICO FERROVIARIO Y RODADO

Zonificaciéon de Areas Acusticas:

Segun las Areas de Sensibilidad Acustica del Ayuntamiento de Tres Cantos, las parcelas motivo de
estudio donde se situara el edificio socio-sanitario -hospital- y la residencia de mayores se encuentran
en una zona Tipo Il (Area tolerablemente ruidosa)®: Usos terciarios, distintos del contemplado en el tipo
IV, entre otros: terciario oficinas, terciario comercial, terciario hospedaje, hosteleria, parques
tecnolégicos sin actividades masivamente productivas.

Sin embargo, debido a la futura construccion de los edificios de caracter hospitalario-sanitario, se
evallan las parcelas como zonas Tipo | (Area de silencio).

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.majrid.grglcsv ”"
2976815

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 1037865007119
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AREAS DE SENSIBILIDAD ACUSTICA: PREOPERACIONAL
(Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio Ambiente contra la contaminacién acUstica de Tres Cantos?)

1 Tabla A del articulo 8 de la Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio Ambiente contra la Contaminacién Actstica del Ayuntamiento de
Tres Cantos de 2017.

2 https://web.trescantos.es/contenido/fondo-documental/BOCM-20170911-42.pdf
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PLANO P.10_ NUEVA ZONIFICACION ACUSTICA, TIPO-1, DE LA MANZANA TPT.1+TPT.2

SITUACION POSTOPERACIONAL
Medidas correctoras propuestas:

El Estudio Acustico del Plan Especial plantea las siguientes medidas correctoras:

- Una pantalla acustica a todo lo largo del limite Norte de la parcela (en la alineacion oficial con la
Avenida de Gran Via de Tres Cantos). Esta pantalla debe tener una altura de 2,5 m, medida
desde la cota interior del terreno de la parcela, y dispuesta en forma de “grapa” con dos
pequefios tramos perpendiculares de 20,00 m de longitud en su extremo oeste y 25 m de longitud
en su extremo este, para proteger de mejor manera frente al ruido de trafico, la zona libre que
gueda entre el &rea de movimiento, y la linde norte de la parcela.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.majrid.grg/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 1037865007119

Ademas, en el estudio acustico se aportan observaciones respecto a la disposicion de los edificios en
la parcela resultante:

“...)

- Ladisposicién de los Edificios previstos realizar en esta parcela para el uso sanitario asistencial
solicitado, ha tenido en cuenta la proteccion frente al ruido que podria suponer su orientacién
frente a las vias de tréafico rodado y ferroviario de su entorno.

Estos se han situado en las zonas mas alejadas de las vias del tren y carretera Gran Via de Tres
Cantos, dejando la zona oeste de la parcela colindante con las vias del tren, a un uso que no
requiere proteccion acustica especial, como es de aparcamiento.
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- El Edificio destinado a Hospital, distribuye las habitaciones hacia la parte Oeste la cual se
encuentra protegida por el propio edificio del ruido del tren, dejando en esa otra parte mas
expuesta, el corredor de acceso a ellas.”

Por otro lado cabe sefialar que entre la documentacion relativa al Plan se ha aportado un estudio de
vibraciones en el ambito asociadas al ferrocarril. En base a los resultados de los valores de vibracion
obtenidos durante la campafia de mediciones efectuadas in situ, se ha comprobado que los niveles de
vibraciones existentes, como consecuencia del paso de los trenes por las vias de ferrocarril colindantes
al &rea objeto de estudio, aun en el caso mas desfavorable, estan por debajo del nivel maximo permitido
por la legislacién vigente aplicable.

Asimismo, considerando que en el escenario futuro no se prevé nuevas fuentes de vibraciones a las
actualmente existentes, se concluye que los niveles de vibraciones en los futuros edificios se
encontraran por debajo del limite legislado (Law < 72 dB).

3. DETERMINACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, “el érgano ambiental consultara a
las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas”. Las consultas concretas
realizadas en este expediente se encuentran detalladas en el epigrafe especifico dentro de
“Antecedentes” (apartado 1.1).

En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, la Direccién General de Descarbonizacion y Transicion
Energética de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, teniendo en cuenta la
documentacion presentada, los informes recibidos las consultas realizadas descritas en el apartado de
antecedentes y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V, emite el siguiente informe
ambiental estratégico que es preceptivo y determinante y concluye la evaluacién ambiental estratégica
simplificada.

4. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

De acuerdo con los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, esta Direccion General
no aprecia que el Plan Especial de Mejora de la Ordenacién pormenorizada de las Manzanas TPT-1y
TPT-2, del sector AR Nuevo Tres Cantos, y de la red viaria circundante a estas dos manzanas en el
municipio de Tres Cantos, pueda suponer efectos significativos sobre el medio ambiente en los términos
establecidos en el presente Informe Ambiental Estratégico, manteniendo el cumplimiento de los niveles
de calidad acustica correspondientes a los nuevos usos del suelo de tipo sanitario. Todo ello, sin
perjuicio de los informes de los érganos y entidades publicas previstos legalmente como preceptivos o
que, por razon de la posible afeccion de los intereses publicos por ellos gestionados, deban considerarse
necesarios conforme al articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

4.1 Consideraciones atener en cuenta para el desarrollo del Plan Especial

Se deberan tener en cuenta para el desarrollo del plan, los siguientes condicionantes ambientales:
4.1.1 Condicionantes establecidos por los organismos consultados

Desde la Direccion General de Emergencias, mediante el documento recibido el 27 de septiembre de

2022, se presentan sugerencias que han de considerarse en el Plan respecto a la seguridad en caso de

incendios (accesibilidad, intervencion de bomberos, accesos a vehiculos, anchos de viales, rotondas,
fondos de saco, resistencia del firme y punzonamientos), asi como la distribucion de los hidrantes.
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Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.ort

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:
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Asimismo, informa sobre la influencia de terreno forestal donde recomienda seguir el CTE DB-SI 5 sobre
las franjas de proteccion y medidas a adoptar sobre las viviendas proximas al entorno del Plan Especial.

Segun el informe de ADIF (del que se adjunta copia), recibido con fecha de 11 de noviembre de 2022,
se deberan cumplir las condiciones indicadas en el mismo, donde deja constancia de que el ambito
propuesto para el Plan Especial “(...) invade en parte el talud que sustenta la plataforma, asi como la
Zona de Dominio Pablico situadoa 5m (...)".

También conforme a dicho documento se establecen las siguientes condiciones:
- Se han de respetar las limitaciones y restricciones de uso establecidas en el capitulo Il de la

Ley 38/2015: zona de dominio publico (ZDP), zona de proteccién (ZP) y linea limite de edificacion
(LLE).

“(...) con caracter previo a cualquier actuacion, el promotor debera contar con Autorizacion
expresa del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, dirigi€ndose para su tramitacion a la
Gerencia de Area de Zonas de Afeccion”.

- Debera presentarse un proyecto firmado donde se debe incluir la definicion de la superficie de
ocupacion necesaria.

- Respecto a la realizacion del camino peatonal (viario de acceso restringido) se sitia
integramente en la Zona de Proteccion, y debera contar con autorizacion expresa de ADIF. “(...)
Con caracter general no podran autorizarse obras dentro de la Zona de Dominio Publico”.

103786500711905.%2976815 ” | |

- La parcela EL-1 + RVL-3 de 1.043,45 m? esta afectada por las limitaciones establecidas en la
Ley del Sector Ferroviario. “(...) Los suelos afectados por la Zona de Dominio Publico no se
pueden desafectar por lo que deberan seguir formando parte del inventario de Adif, no siendo
posible la cesién de estos suelos al Ayuntamiento como Red Local de Espacio Libre. Se solicita
ademas que se modifique la calificacion planteada para estos suelos incluidos en la Zona de
Dominio Publico (Red Local de Espacio Libre asociado a viario) haciéndola coincidir con su uso
real que es el Ferroviario (...)".

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

4.1.2 Cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid

Vista la documentacion remitida y segun el informe del Canal de Isabel Il de fecha 28 de octubre de
2022, como Ente Gestor de la red de saneamiento y depuracion a la que se verteran las aguas
residuales generadas en este ambito, se informa lo siguiente:

Respecto a la capacidad de depuracién de agua residual

En las Normas Urbanisticas del Plan Especial se debera incluir articulos relativos a Normas Particulares
de Urbanizacion con referencia a:

Conformidad con las estimaciones de caudales de aguas residuales generados por el desarrollo de la
actuacion urbanistica:

El caudal de vertido de las aguas estrictamente residuales generadas por la parcela resultante del Plan
TPT-1+2 es de 82 m¥/dia.
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Destino final de las aguas residuales generadas en el &mbito:

El destino final de las aguas residuales generadas en el ambito podra ser tratado en la EDAR de Tres
Cantos.

Respecto a la red de saneamiento

En las Normas Urbanisticas del Plan Especial se debera incluir los articulos relativos a Normas
Particulares de Urbanizacion con referencia a cuanto sigue y los planos de ordenacion deberan
incorporar su vinculacion gréfica:

Conformidad con el tipo de red de saneamiento propuesta:

La parcela resultante dispone de red de saneamiento separativa gestionada por el Canal de Isabel Il.

“(...) la eliminacion del tramo de calle Gregorio Marafion que separa actualmente las parcelas TPT-1y
TPT-2, y por el que discurren dos tramos de colectores de aguas residuales y pluviales, de 400 mm de
diametro, hasta su entronque con los colectores que discurren por la calle Santiago Ramén y Cajal, el
promotor de la actuacion debera ponerse en contacto con la Ventanilla Unica de Atencién a
Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel Il, S.A. para la supervision de las obras de
eliminacién del tramo afectado.”

103786500711905.%2976815 ” | |

Respecto al riego de zonas verdes

Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles en la red de
distribucién de agua para consumo humano.

En las zonas verdes de uso publico del ambito, las redes de riego que se conecten, transitoriamente, a
la red de distribucion de agua para consumo humano deberan cumplir la normativa del Canal de Isabel
I, siendo dichas redes independientes de la red de distribucion y disponiendo de una Unica acometida
con contador. Estos proyectos de riego y jardineria, deberan remitirse al Canal de Isabel Il para su
aprobacion.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

Respecto a las condiciones para las conformidades técnicas vy el inicio de las obras

Se adjunta el informe emitido por Canal de Isabel Il para su conocimiento.

4.1.3 Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos
gue la desarrollan

En relacion con el cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales
Decretos 1513/2005, de 16 de diciembre y 1367/2007, de 19 de octubre y 1038/2012, de 6 de julio,
que la desarrollan, analizada la documentacion presentada a continuacién se indican los siguientes
condicionantes que se deberan tener en cuenta para el desarrollo del &mbito.

- De acuerdo con el estudio acustico presentado se entiende que la propuesta determina la
delimitacién de la parcela como area acustica del tipo zonas Tipo | (Area de silencio) segun la
Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio Ambiente contra la Contaminacion Acustica del

15de 18

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Tres Cantos - https://sede.trescantos.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28760IDOC21ACB6C8D99B41A4AA0



% ke k

* %k

Direccion General de Descarbonizacién y Transicion Energética
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y AGRICULTURA

Comunidad
de Madrid

Ayuntamiento de Tres Cantos de 2017, siendo la propia ordenanza en sus determinaciones
donde hace corresponder con el area tipo e de la Ley 37/2003.

- Se recuerda que la proteccion de la edificacion frente al ruido queda regulada por el Real
Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico «DB-HR
Proteccién frente al ruido» del Cddigo Técnico de la Edificacion.

- Dado que las parcelas objeto del Plan Especial se localizan en un entorno residencial, se tendra
en cuenta la localizacion de las zonas de servicio de las nuevas edificaciones, susceptibles de
emisién de ruido (areas de entrada y salida de vehiculos de emergencias y areas de dotacion
de servicios al centro sanitario y a la residencia previstos), para su disposiciéon en zonas no
colindantes con las areas residenciales mas préximas.

- Se tendréa en cuenta la recomendacion del estudio acustico de establecer zonas de transicion
entre la nueva zona de uso sanitario residencial y la zona colindante al Este de uso industrial.

- Se debera velar por que se adopten todas las medidas adecuadas de prevencion de la
contaminacién acustica, no se supere ningun valor limite aplicable y, en todo caso, se apliquen
medidas correctoras especificas dirigidas a que, mejore la calidad acustica y, en particular, a
gue no se incumplan los objetivos de calidad acustica.

4.1.4 Cambio climatico y proteccién frente ala contaminacién atmosférica

Segun el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética, la
planificacion y gestion urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano tendran entre sus
objetivos principales la integracion de las medidas necesarias para propiciar la adaptacion progresiva y
resiliencia frente al cambio climatico.

103786500711905.%2976815 ” | |

En este sentido, el futuro desarrollo del plan debera considerar en la fase de proyecto actuaciones de
mitigacion sobre el cambio climatico, en particular, para compensar la emision de gases de efecto
invernadero originada por el desarrollo urbanistico del ambito.

4.1.5 Condiciones para las zonas verdes, espacios libres y arbolado urbano

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

Se asegurara la delimitacion y tratamiento de las zonas verdes y espacios libres como areas de ocio,
diferenciandolas de los espacios de otro caracter, y en especial, de los elementos de proteccion de
infraestructuras.

Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar deberan ser
autéctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitAndose en lo posible las
superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su mantenimiento
supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por tapices verdes a base de
xerofitas que no requieren riegos.

La Normativa limitara expresamente la utilizacién de pavimentos rigidos continuos en zonas verdes a
fin de facilitar la permeabilidad del &mbito.

En entornos préximos a redes viarias, parques y jardines se debera dar prioridad a la plantacién de
especies tanto arbéreas como herbaceas que no produzcan los pélenes mas alergénicos en la
Comunidad de Madrid, evitando especies como el platano, el olivo o las arizénicas, evitando en la
medida que sea posible el uso de especies con polinizacion anemdfila con objeto de minimizar el
impacto negativo que se produce sobre una determinada parte de la poblacion que sufre alergias.
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En las zonas con presencia de arbolado se estara a lo dispuesto en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre,
de proteccion y fomento del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid, que asume la necesidad de
una especial tutela y proteccion del arbolado urbano.

4.1.6 Contaminacion luminica

De cara a la proteccion del medio nocturno®, se tendran en cuenta las propuestas de la “Guia para la
Reduccién del resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espariol de lluminacion y del “Modelo de
Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora
de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto para la Diversificacién y Ahorro
de la Energia (IDAE).

4.1.7 Medidas de proteccion ambiental

En el documento urbanistico se instrumentara un capitulo especifico relativo a “Medidas Generales de
Proteccion del Medio Ambiente” donde se asegurara el cumplimiento de las medidas de caracter general
y especificas propuestas en el capitulo 9 del Documento Ambiental Estratégico (DOAE) presentado y
las consideraciones recogidas en el presente informe.

103786500711905?2976815 ” | |

4.1.8 Vigilancia ambiental

Segun el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, el érgano sustantivo
debera realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacion o ejecucion del
plan.

A estos efectos, el promotor remitird al érgano sustantivo, en los términos establecidos en el informe
ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de dicho informe.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

4.2 Respecto a las condiciones incluidas en este informe

El Informe se redacta sin perjuicio de la viabilidad urbanistica de la propuesta de ordenacion que se
apruebe y Unicamente considera aspectos ambientales segin la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental.

Los condicionantes impuestos en el presente informe se deberan reflejar con caracter previo en la
formulacion del Plan Especial de Mejora de la Ordenacion pormenorizada de las Manzanas TPT-1 y
TPT-2, del sector AR Nuevo Tres Cantos, y de la red viaria circundante a estas dos manzanas en el
municipio de Tres Cantos donde proceda y en particular, de manera conveniente, en la Normativa
Urbanistica propia del documento, Planos de Ordenacion y Estudio Econémico del mismo.

3 En tramite la modificacion del Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07. ITC EA-03
Resplandor luminoso nocturno y luz intrusa 0 molesta.
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Direccion General de Descarbonizacién y Transicion Energética
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y AGRICULTURA

Comunidad
de Madrid

El Ayuntamiento verificara el cumplimiento de las condiciones establecidas en este informe y de aquellas
otras gque, en su caso, sea necesario adoptar para garantizar el cumplimiento de la Ley 21/2013.

4.3 Vigenciay posibilidad de recurso

En aplicacion del articulo 31.4 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, la presente resolucion perdera su
vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el «Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid» no se hubiera procedido a la aprobacion del plan en el plazo méaximo
de cuatro afos desde su publicacion. En tales casos, se debera iniciar nuevamente el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada del plan.

Segun lo sefialado en el articulo 31.5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el informe ambiental
estratégico no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via
judicial frente a la disposicion de caracter general que hubiese aprobado el plan, o bien, sin perjuicio de
los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislacion
ambiental vigente en el momento en el que se inicié dicho expediente.

Madrid, a fecha de firma

El Director General de Descarbonizacion
y Transicion Energética

103786500711905.%2976815 ” | |

Fdo.: Fernando Arlandis Pérez

Direccién General de Descarbonizacién y Transicion Energética

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:
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