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OBJETO DEL INFORME .
PLAN ESPECIAL DEL PARQUE NORTE EN EL AMBITO DEL SECTOR AR NUEVO, EN
TRES CANTOS. NUEVO INFORME.

Expediente n°: PRCAM/1704.P42.20 N/Ref.: 12/20 PLAN200008 Q?; \3

Solicita: Plan Especial del Parque Norte en el ambito del Sector AR BEEES
Nuevo. 200090

Promueve: Ayuntamiento de Tres Cantos.

Municipio: Tres Cantos.

Zonificacion PRCAM: Zona P.

Otras figuras de proteccién: ZEC n° ES3110004 “Cuenca del Rio Manzanares”.
Monte Preservado.
Reserva de la Biosfera.

Habitats prioritarios I.C.: Habitat n°® 6220 “Zonas subestépicas de gramineas y anuales
del Thero-Brachypodietea”.
Anexo cartografico: Plano n° 1, situacion general en el PRCAM, escala 1:50.000
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Plano n° 2, mapa topografico, escala 1:15.000
Plano n° 3, ortoimagen vuelo 2017, escala 1:10.000

OBJETO Y ANTECEDENTES:
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70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
00A335FEAAFF680969275B6CD90E27BFD6CB46CE

Mediante nota interior, de fecha 20 de octubre de 2017, la Jefa de Servicio de Informes
Técnicos Medioambientales solicitd la emisién de informe relativo al Plan Especial del
Parque Norte en el ambito del Sector AR Nuevo, promovido por el ayuntamiento de Tres
Cantos. Dicho informe fue emitido el 31 de octubre de 2017 concluyendo en el mismo que
la Unidad de Parques Regionales consideraba que el Plan Especial referenciado no
contravenia la normativa ambiental de aplicacion

y en especial con las Leyes 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza
yla 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, con el Plan de Gestion de la Zona Especial de
Conservacion “Cuenca del rio Manzanares” y con la normativa del PRCAM (Ley 1/1985, de
23 de enero, de creacion del mismo y el Plan Rector de Uso y Gestion de dicho espacio
protegido), dado que se proyectaba principalmente en Suelo Urbanizable, por lo que se
consideraba que su desarrollo no iba a provocar efectos significativos en el medio ambiente.
No obstante, a fin de que las actuaciones pretendidas no afectaran negativamente a los
habitats naturales del entorno de la zona donde se proyectan ni a los espacios protegidos,
se establecié un condicionado (expediente 893.P42.17).
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La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién:

Tras las modificaciones introducidas por el promotor en el Plan Especial del Parque Norte —
Plan Parcial del Sector “AR Nuevo Tres Cantos” derivadas de las alegaciones e informes
preceptivos recibidos durante la fase de informacién publica realizada tras la Aprobacion
Inicial, nuevamente el Servicio de Informes Técnicos Medioambientales requiere informe
sobre este asunto. De forma sistematica se pueden desglosar los cambios producidos en
el documento en los siguientes grupos:

- Cambios derivados de las alegaciones recibidas.

. Cambios derivados del Informe Ambiental Estratégico y Documento de Alcance.

- Cambios derivados de informes recibidos en la fase de consultas del tramite ambiental.

- Cambios derivados de informes solicitados por el Ayuntamiento a las Administraciones.

- Cambios derivados de requerimientos técnicos del Ayuntamiento.

- Cambios derivados de errores materiales.

FIRMA EXTERNA A LA ORGANIZACION
FIRMA EXTERNA A LA ORGANIZACION

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

Cabe recordar que segun la documentacion aportada por el promotor, el Plan Especial del
Parque Norte tiene como objeto establecer la ordenacion pormenorizada especifica de la
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IGNACIO CALDERQN FORNOS - 50299676X FIRMA EXTERNA A LA ORGANIZACION

ANTONIO PALLARES ANTON - 420597462
FELIPE RUZA RODRIGUEZ - 07218801K

Ayuntamiento de Tres Cantos

NOMBRE:
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Red General Municipal R.G.32 Parque Norte, incorporando al ambito la Red Local de Zonas
Verdes. Los objetivos de caracter medioambiental para el desarrollo del ambito son los
siguientes:

1. Configurar un parque urbano-forestal unitario con caracter vertebrador de la totalidad
del ambito del Plan Parcial “AR Nuevo Tres Cantos”.

2. Integrar visualmente el ambito del Monte Preservado como elemento significativo de
interés paisajistico.

3. Incorporar los cauces de agua como elementos estructurantes de primer orden.

4. Incorporar la ubicacién de usos recreativos, culturales y ludico-sociales con caracter
puntual asi como edificaciones permitidas segun usos previstos.

5. Desarrollo de una red viaria de accesibilidad que contemple la incorporacion al
disefio de los caminos y sendas existentes, haciendo posible la conectividad de la
totalidad de la ordenacion a través de la misma y garantizando el acceso y
convivencia de peatones, discapacitados, ciclistas, deportistas, etc.

6. Respetar, consolidar y reforzar, en la medida de lo posible, la existencia de
vegetacion existente y usar mayoritariamente especies autéctonas. Limitar al
maximo el uso de especies aldctonas ornamentales a las zonas estanciales y sus
proximidades.

7. Modificar e incorporar al disefio del Parque Norte el camino del Bodonal.

El ambito de actuacion lo constituye la parcela denominada RG.32-Parque Norte General
que esta considerada como Red General de titularidad municipal del Sector y area de reparto
“AR Nuevo Tres Cantos” vinculada al uso y dominio publico. Por su conexién directa con la
parcela RG.32 se han incluido también en el ambito del Plan Especial las parcelas
pertenecientes a la Red Local de zonas verdes situadas al norte y sur del Parque Norte, que
conforman las zonas de ribera y franjas de proteccion a lo largo del curso del arroyo. Dichas
parcelas se denominan 2ZV.1, ZV.2, ZV.3, ZV .4, ZV .5, ZV.6, ZV.7 y ZV.8, constituyendo
conjuntamente con el arroyo Bodonal-Valdecarrizo el principal eje vertebrador del Sector.

CONSIDERACIONES:

Tal y como se informé en el informe anterior, los terrenos afectados por este Plan Especial

se encuentran:

- Parcialmente, dentro del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares (PRCAM),
concretamente en la Zona a Ordenar por el Planeamiento Urbanistico (Zona P), segun
la Ley 1/85 de 23 de enero, de creacion de dicho espacio protegido.

En parte, en la Zona Especial de Conservacion n° ES3110004 “Cuenca del Rio
Manzanares”, segun el Decreto 102/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno.
En una porcién son forestales de régimen especial, segun la definicién establecida Ley
16/1995, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza, dado que estan clasificados como
Monte Preservado.
Clasificados como Suelo Urbanizable Sectorizado y No Urbanizable de Proteccion,
segun la informacion proporcionada por el Sistema de Informacién Terrotorial (SIT) de
la Comunidad de Madrid.
Parcialmente se engloban en la Reserva de la Biosfera “Cuencas altas de los rios
Manzanares, Lozoya y Guadarrama” tras la aprobacion por la UNESCO, el 19 de junio
de 2019, de la ampliacién de la RB “Cuenca Alta del Manzanares”, designada el 9 de
noviembre de 1992.
Albergan habitats incluidos en el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21
de mayo de 1992, relativa a la conservacion de habitats naturales de la flora y la fauna
silvestre, modificada por la Directiva 97/62/CEE del Consejo, de 27 de octubre. Estos
son:

- n°5330: Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.mi\drid.m‘jg/csv ”
mediante el siguiente c6digo seguro de verificacién: 1240058617088534589534
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- n° 6220: Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea
(este habitat esta considerado como prioritario).

- n° 6420: Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-
Holoschoenion.

- n°91B0: Fresnedas termdfilas de Fraxinus angustifolia.

- n°92A0: Bosques galeria de Salix alba y Populus alba.

- n°9340: Bosques de Quercus ilex y Quercus rotundifolia.

Por tanto, cualquier actuacién que se pretenda realizar en estos terrenos estara sujeta al
cumplimiento de la normativa ambiental de aplicacion de acuerdo con la situacion de los
mismos en relacion a las figuras de proteccion expuestas anteriormente. En la porcion
incluida en el PRCAM debe estar acorde con la Ley 1/1985, de 23 de enero, de creacion del
mismo y con el Plan Rector de Uso y Gestion de dicho espacio protegido. En este sentido,
dicha Ley establece en su Articulo 1 que el régimen juridico especial del Parque Regional
tiene como objetivos:

a) Proteger la integridad de la gea, fauna, flora, aguas y atmosfera y de todo el conjunto
de los ecosistemas del ambito ordenado, asi como procurar su restablecimiento,
cuando fuere preciso.

¢) Fomentar en el mismo ambito las actividades de interés educativo, cultura, recreativo,
turistico y socio-econémico.

Ademas, el articulo 22.2. dictamina que el planeamiento urbanistico que ordene las zonas
P contendra las determinaciones necesarias en orden a asegurar la depuracion y vertido de
la totalidad de las aguas residuales, de acuerdo con lo establecido en el Plan Rector de Uso
y Gestion, que fijara el nivel de depuracién en cada caso, que debera ser, como minimo,
secundario.

Por otra parte, dada la finalidad de la solicitud sera de aplicacion, en su caso, lo establecido
en la disposicién adicional segunda de la Ley del Parque, en donde se requiere la adopcion
de todas las medidas necesarias a fin de limitar los impactos medioambientales, visuales o
materiales, que puedan derivarse de la instalacion o trazado de infraestructuras de cualquier
tipo. La implantacion de las mismas debera ir precedida de la realizacion de los estudios
necesarios, a la vista de los cuales el Patronato emitira informe sobre la adecuacion de las
instalaciones o trazados de que se trate a los objetivos de la presente Ley.

Dicho Patronato fue suprimido por Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y Racionalizacion del Sector Publico, adquiriendo sus funciones la Seccion
de Parques Regionales y Naturales, de conformidad con lo establecido en el Decreto
10/2011, de 17 de febrero, del Consejo de Gobierno, por el que se modifica el Consejo de
Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid. Segun el articulo 9 de la Ley del PRCAM, entre
las funciones que desempefia la citada Seccion se encuentra la de informar
“preceptivamente los proyectos y actividades [...] sometidos a evaluaciéon de impacto
ambiental ordinaria y abreviada por la Administracién de la Comunidad de Madrid, que se
pretendan realizar en el ambito territorial de esta Ley”.

Por otra parte, el Articulo 46, Medidas de conservacion de la Red Natura 2000, de la Ley
33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, establece lo siguiente:

1. Respecto de las ZEC y las ZEPA, la Administracién General del Estado y las
comunidades auténomas, en el ambito de sus respectivas competencias, fijaran las
medidas de conservacion necesarias, que respondan a las exigencias ecoldgicas de
los tipos de habitats naturales y de las especies presentes en tales areas, que
implicaran:
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a) Adecuados planes o instrumentos de gestion, especificos de los lugares o
integrados en otros planes de desarrollo que incluyan, al menos, los objetivos de
conservacion del lugar y las medidas apropiadas para mantener los espacios en
un estado de conservacion favorable. Estos planes deberan tener en especial
consideracion las necesidades de aquellos municipios incluidos en su totalidad o
en un gran porcentaje de su territorio en estos lugares, o con limitaciones
singulares especificas ligadas a la gestion del lugar.

b) Apropiadas medidas reglamentarias, administrativas o contractuales.

2. lgualmente, las Administraciones competentes tomaran las medidas apropiadas, en
especial en dichos planes o instrumentos de gestidn, para evitar en los espacios de la
Red Natura 2000 el deterioro de los habitats naturales y de los habitats de las especies,
asi como las alteraciones que repercutan en las especies que hayan motivado la
designacion de estas areas, en la medida en que dichas alteraciones puedan tener un
efecto apreciable en lo que respecta a los objetivos de la presente ley.

3. Los 6rganos competentes, en el marco de los procedimientos previstos en la legislacion
de evaluacién ambiental, deberan adoptar las medidas necesarias para evitar el
deterioro, la contaminacion y la fragmentacion de los habitats y las perturbaciones que
afecten a las especies fuera de la Red Natura 2000, en la medida que estos fendbmenos
tengan un efecto significativo sobre el estado de conservacion de dichos habitats y
especies.

4. Cualquier plan, programa o proyecto que, sin tener relacion directa con la gestion del
lugar o sin ser necesario para la misma, pueda afectar de forma apreciable a las
especies o habitats de los citados espacios, ya sea individualmente o en combinacion
con otros planes, programas o proyectos, se sometera a una adecuada evaluacion de
sus repercusiones en el espacio, que se realizara de acuerdo con las normas que sean
de aplicacion, de acuerdo con lo establecido en la legislacion basica estatal y en las
normas adicionales de proteccién dictadas por las comunidades auténomas, teniendo
en cuenta los objetivos de conservacion de dicho espacio. A la vista de las conclusiones
de la evaluacion de las repercusiones en el espacio y supeditado a lo dispuesto en el
apartado 5, los 6rganos competentes para aprobar o autorizar los planes, programas o
proyectos solo podran manifestar su conformidad con los mismos tras haberse
asegurado de que no causara perjuicio a la integridad del espacio en cuestion vy, si
procede, tras haberlo sometido a informaciéon publica. Los criterios para la
determinacion de la existencia de perjuicio a la integridad del espacio seran fijados
mediante orden del Ministro de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente, oida la
Conferencia Sectorial de Medio Ambiente.

5. Si, a pesar de las conclusiones negativas de la evaluacion de las repercusiones sobre
el lugar y a falta de soluciones alternativas, debiera realizarse un plan, programa o
proyecto por razones imperiosas de interés publico de primer orden, incluidas razones
de indole social o econdémica, las Administraciones publicas competentes tomaran
cuantas medidas compensatorias sean necesarias para garantizar que la coherencia
global de Natura 2000 quede protegida.

La concurrencia de razones imperiosas de interés publico de primer orden sélo podra
declararse para cada supuesto concreto:

a) Mediante una ley.

b) Mediante acuerdo del Consejo de Ministros, cuando se trate de planes, programas
o proyectos que deban ser aprobados o autorizados por la Administracion General
del Estado, o del 6rgano de Gobierno de la comunidad auténoma. Dicho acuerdo
debera ser motivado y publico.

La adopcion de las medidas compensatorias se llevara a cabo, en su caso, durante el
procedimiento de evaluacion ambiental de planes y programas y de evaluacién de
impacto ambiental de proyectos, de acuerdo con lo dispuesto en la normativa aplicable.
Dichas medidas se aplicaran en la fase de planificaciéon y ejecucion que determine la
evaluacion ambiental.
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Las medidas compensatorias adoptadas seran remitidas, por el cauce correspondiente,
a la Comision Europea.

6. En caso de que el lugar considerado albergue un tipo de habitat natural y/o una especie
prioritaria, sefialados como tales en los anexos | y Il, Unicamente se podran alegar las
siguientes consideraciones:

a) Las relacionadas con la salud humana y la seguridad publica.

b) Las relativas a consecuencias positivas de primordial importancia para el medio
ambiente. Otras razones imperiosas de interés publico de primer orden, previa
consulta a la Comisién Europea.

7. Larealizacion o ejecucion de cualquier plan, programa o proyecto que pueda afectar de
forma apreciable a especies incluidas en los anexos Il o IV que hayan sido catalogadas,
en el ambito estatal o autonédmico, como en peligro de extincion, Unicamente se podra
llevar a cabo cuando, en ausencia de otras alternativas, concurran causas relacionadas
con la salud humana y la seguridad publica, las relativas a consecuencias positivas de
primordial importancia para el medio ambiente u otras razones imperiosas de interés
publico de primer orden. La justificacién del plan, programa o proyecto y la adopcion de
las correspondientes medidas compensatorias se llevara a cabo conforme a lo previsto
en el apartado 5, salvo por lo que se refiere a la remision de las medidas compensatorias
a la Comision Europea.

8. Desde el momento en que el lugar figure en la lista de LIC aprobada por la Comision
Europea, éste quedard sometido a lo dispuesto en los apartados 4, 5 y 6 de este
articulo.

9. Desde el momento de la declaracion de una ZEPA, ésta quedara sometida a lo
dispuesto en los apartados 4 y 5 de este articulo.».

ol
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En cuanto Plan de Gestion de la Zona Especial de Conservaciéon “Cuenca del rio
Manzanares” (Decreto 102/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno) decir que
el apartado 5.1.5. Directrices para el urbanismo establece que:

- En materia de urbanismo, el presente Plan de Gestion tendra como objetivo general
garantizar la preservacion de los valores naturales del Espacio Protegido y, en especial
la conservacion de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y las Especies Red
Natura 2000, asi como las especies de aves del Anexo | y migratorias de la Directiva
2009/147/CE en las ZEPA.

- Los organismos competentes velaran por el cumplimiento de la legalidad urbanistica en
el Espacio Protegido, adoptando las medidas necesarias para prevenir y corregir futuras
actuaciones contrarias a los objetivos del presente Plan de Gestion y que pudieran
afectar a los Tipos de Habitats de Interés Comunitario, las Especies Red Natura 2000
y las especies del Anexo | de la Directiva 2009/147/CE por las cuales fueron declarados
los Espacios Protegidos.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.o:

mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién:

Asi mismo, la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la

Comunidad de Madrid establece lo siguiente:

- Son montes sujetos a régimen especial los declarados de Utilidad Publica,
Protectores, Protegidos y Preservados (Articulo 6.1).

- En todo caso todo monte o terreno forestal tiene la calificacion de suelo no urbanizable,

con la proteccién que en cada caso se establezca en esta Ley, sin perjuicio de los
mecanismos que establece la legislacidn urbanistica para los cambios de calificacién del
suelo (Articulo 6.2).
El Articulo 43 -Compensaciones- marque que, sin perjuicio de lo dispuesto en la
legislacion urbanistica y sectorial, toda disminucién de suelo forestal por actuaciones
urbanisticas y sectoriales debera ser compensada a cargo de su promotor mediante la
reforestacion de una superficie no inferior al doble de la ocupada. Cuando la disminucion
afecte a terrenos forestales arbolados, con una fraccién de cabida cubierta superior al
30 por 100, la compensacion sera, al menos, el cuadruple de la ocupada.
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En los montes o terrenos forestales, el Articulo 74 especifica los siguientes principios
generales:

1. Elusoy disfrute de los montes y el aprovechamiento de sus bienes se realizara
conforme a las directrices y normas establecidas en esta Ley, de forma que se
asegure la persistencia del ecosistema forestal y se garantice el mantenimiento
de sus capacidades productivas, protectoras y socioambientales, de acuerdo
con los regimenes dispuestos en el Titulo Il de esta Ley.

2. Los recursos forestales se utilizaran de acuerdo con el principio de
aprovechamiento sostenible, de manera que se asegure su conservacion y
mejora, en consonancia con lo establecido en el Titulo | de la presente Ley.

3. Con el fin de lograr la mejor asignacion de los usos de los montes y la utilizacién
racional de sus recursos, los terrenos forestales deben ser gestionados de
forma integrada, considerandose conjuntamente la vegetacion, la fauna y el
medio fisico que los constituyen. La Comunidad de Madrid podra promover la
agrupacion de determinados montes con objeto de lograr una gestion mas
integrada de los mismos.

Ademas, el articulo 9 de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la

Naturaleza sefala que:

- Los Montes o Terrenos Forestales sujetos a Régimen Especial, a los efectos
urbanisticos tendran la calificacion de suelo no urbanizable de especial
proteccion.

- La calificacion de los terrenos forestales catalogados como suelo no urbanizable
de especial protecciéon sélo podran modificarse mediante previa declaracion de
prevalencia de otra utilidad publica y en la forma establecida por la normativa
reguladora de la materia, y por la legislacion urbanistica.

Cabe sefialar que en la memoria general del Plan Especial se recoge lo siguiente en
referencia a los terrenos forestales de régimen especial:

“El area del Monte Preservado, con casi cinco hectareas de extension de titularidad privada
y colindante con el Parque, esta sujeto a régimen especial de proteccion, en virtud de su
catalogacion en la Ley 16/1995 de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de
la Comunidad de Madrid, no se considera objeto del presente Plan Especial, se deberia
considerar como recomendacion mantener la presencia de ganado equino o acondicionado
de las instalaciones ganaderas existentes en el area, actividades actuales del Monte
Preservado, si bien cualquier otra actuacion estara sujeta a autorizacion previa de la
Comunidad de Madrid’.

CONCLUSIONES:

En consecuencia, tras estudiar la documentacion recibida y contrastar ésta con la legislacion
ambiental de aplicacion y en especial con las Leyes 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de
Proteccién de la Naturaleza y la 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, con el Plan de
Gestion de la ZEC “Cuenca del rio Manzanares” y con la normativa del PRCAM (Ley 1/1985
y el PRUG de dicho espacio protegido), pues la actuacion se proyecta en terrenos que gozan
de diversas figuras de proteccion, esta unidad administrativa considera que las
modificaciones realizadas en el Plan Especial del Parque Norte en el ambito del Sector AR
Nuevo, en el término municipal de Tres Cantos, promovido por el Ayuntamiento de dicho
municipio, no contravienen la normativa indicada, por lo que se reitera lo informado
anteriormente, entendiendo que su desarrollo no va a provocar efectos significativos en el
medio ambiente. No obstante, como ya se expuso en el informe anterior, a fin de que las
actuaciones pretendidas no afecten negativamente a los habitats naturales del entorno de
la zona donde se proyectan ni a los espacios protegidos, se debera atender al siguiente
condicionado:
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La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.o:

mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién:
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- Se adoptaran las medidas necesarias para evitar el deterioro o la contaminacion de los
habitats tanto dentro como fuera de la Red Natura 2000.

- En las plantaciones programadas dentro del Plan Especial se usaran principalmente
especies autoctonas propias del entorno del municipio, estando expresamente
prohibida la utilizaciéon de especies aléctonas con caracter invasor.

- El desarrollo del Plan no podra afectar negativamente a la calidad ni cantidad de las
aguas del arroyo Bodonal, ni a la fauna y flora asociada al mismo.

- En los terrenos clasificados como Suelo No urbanizable dentro del ambito del Plan
Especial no se podran realizar actuaciones que no sean compatibles con dicha
clasificacion, atendiendo ademas a la normativa de aplicacion en terrenos forestales de
régimen especial, al estar calificados como monte preservado. Dichas actuaciones
deberan contar que las oportunas autorizaciones previamente a su ejecucion.

Ademas, cabe recordar que de conformidad con el articulo 8.3. del Decreto 10/2011 por el
que se modifica el Consejo de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, la Seccion e
Parques Regionales y Naturales de la Comunidad de Madrid debera informar
preceptivamente los proyectos y actividades sometidos a Evaluacién Ambiental que se
pretendan realizar en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid.

Todo ello sin perjuicio de lo que establezcan otros organismos competentes en razén de la
materia tratada.

Madrid, a fecha de firma

ol
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EL DIRECTOR DE PARQUES REGIONALES DE LA EL JEFE DE SERVICIO CONSERVADOR
COMUNIDAD DE MADRID DEL PRCAM
P.A. TECNICO DE APOYO

Firmado digitalmente por: CALDERON FORNOS IGNACIO
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C.'l Ayuntamiento de Tres Cantos
V@) Registro General Entradas
= Numero: 8240/2021
Fecha: 14/4/2021 - 18:26
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Direccion General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
T CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL
de Madrid TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

EXMO. AYUNTAMIENTO DE TRES CANTOS
Plaza del Ayuntamiento 1. 28760 Tres Cantos. Madrid

AB-21/005
PCEA 10-UB2-00004.8/2021

En contestacion a su oficio con referencia de entrada en esta Direccion General de Sostenibilidad y
Cambio Climatico de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad con
el numero 10/017984.9/21 del pasado dia 19 de enero de 2021 por el que viene a interesar informe en
relacion con el Plan Especial de Parque Norte en el ambito del Sector AR Nuevo Tres Cantos y a la
vista de la propuesta del Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas, esta Direccién General de
Sostenibilidad y Cambio Climatico formula la siguiente Declaracion Ambiental Estratégica:

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

Con fecha 4 de octubre de 2017 y referenciado con el numero 99/117587.9/17, tuvo entrada en el
Registro General de esta Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, solicitud de inicio
de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, procedente del Ayuntamiento de Tres Cantos, en
relacion con Plan Especial del Parque Norte en el ambito del Sector AR Nuevo Tres Cantos (SIA 17/150;
10-UB2-00159.1/2017).

Como resultado del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada del Plan Especial,
la antigua Direccion General del Medio Ambiente y Sostenibilidad, teniendo en cuenta la documentacion
presentada, los informes recibidos, las consultas realizadas y de conformidad con los criterios
establecidos en el anexo V de la Ley 21/2013, de 13 de diciembre, de evaluacién ambiental, determiné
que el Plan Especial debia someterse a evaluacién ambiental estratégica ordinaria, por poder tener
efectos significativos sobre el medio ambiente.

En consecuencia, con fecha 6 de febrero de 2019 y fecha de registro de salida 10/028752.9/19 la antigua
Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad formulé informe ambiental estratégico y
documento de alcance sobre el Plan Especial del Parque Norte en el ambito del Sector AR Nuevo Tres
Cantos, con el contenido que debia formar parte del Estudio Ambiental Estratégico o documento
ambiental que debia formar parte de la siguiente fase del Plan Especial.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.mi\drid.nrig/csv ”
mediante el siguiente c6digo seguro de verificacién: 0908809575821322680939

1.2 Aprobacion inicial del Plan Especial

Mediante Acuerdo n° 0132/2020, el 12 de marzo de 2020, la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento
de Tres Cantos aprobd la version inicial del Plan Especial del Parque Norte en el ambito del Sector AR
Nuevo Tres Cantos junto con el Estudio Ambiental Estratégico y su resumen no técnico.

El Acuerdo y anuncio del tramite de informacion publica fue publicado en el BOCM n° 83 de fecha 6 de
abril de 2020. El periodo de informacion publica finalizé el 31 de agosto de 2020 tras la ampliacion de
plazo publicada en el BOCM el 2 de julio de 2020.

1.3 Solicitud de emision de la Declaracion Ambiental Estratégica

Con fecha 19 de enero de 2021 y referenciado con el numero 10/017984.9/21, el Ayuntamiento de Tres
Cantos remite el expediente de Evaluacion Ambiental Estratégica completo a efectos de emision de la
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Direccion General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
T CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL
de Madrid TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

Declaracion Ambiental Estratégica, en relacion con el Plan Especial del Parque Norte en el ambito del
Sector AR Nuevo Tres Cantos. La mencionada solicitud de emision de declaracion ambiental
estratégica, vino acompafiada de una copia en formato digital de la documentacion del Plan Especial,
que consta de los siguientes documentos:

¢ Documentacion del Plan Especial:
- Memoria general
- Planos
- Informe de cambios

e Estudio Ambiental Estratégico:
- Memoria
- Planos
- Resumen no técnico
- Anexos:
= Anexo 1.- Reportaje fotografico
= Anexo 2.- Informe Ambiental Estratégico y Documento de Alcance
= Anexo 3.- Comunicaciones
= Anexo 4.- Alegaciones e informes recibidos durante el tramite de exposicion publica
y consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas
Anexo 5.- Documentacion Estudio Hidroldgico - Hidraulico
Anexo 6.- Plan de Alarma - Evacuacion
Anexo 7 - Seleccién de especies
Anexo 8.- Informe de evaluacion del riesgo de deslizamiento de laderas
Anexo 9.- Estudio de trafico
Anexo 10.- Estudio Acustico
Anexo 11.- Estudio de fauna
Anexo 12.- Estudio de afeccion a la Red Natura 2000
Anexo 13.- Estudio de caracterizacion de calidad de los suelos
Anexo 14.- Estudio de contaminacion atmosférica
Anexo 15.- Informe de cambios

¢ Informes sectoriales recibidos
e Certificado del tramite de informacién publica

2. INFORMACION PUBLICA Y CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS
AFECTADAS Y A LAS PERSONAS INTERESADAS

Segun la publicacion en el BOCM de 6 de abril de 2020, se ha sometido la version inicial del plan,
acompafiada del estudio ambiental estratégico y su resumen no técnico, a informacion publica y
simultanea consulta de las Administraciones Publicas afectadas y de las personas interesadas que han
sido previamente consultadas en la fase anterior, por un periodo de cuarenta y cinco dias habiles.

21 ALEGACIONES
Segun certificado municipal, durante el tramite de informacion publica se presentaron doce (12)
alegaciones, pertenecientes a particulares, grupos ecologistas, asociaciones de vecinos y grupos

politicos.

Sobre las citadas alegaciones se han emitido informes por los servicios técnicos municipales y por el
equipo redactor, en las fechas que se indican:
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Comunidad

Direccion General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL

de Madrid TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

En el Titulo lll y Anexo n°® 3 del denominado INFORME DE CAMBIOS se recogen detalladamente la
respuesta municipal a las alegaciones recibidas, agrupadas por aspectos generales, procedimentales,
ambientales, hidroldgicos y otros aspectos urbanisticos a los efectos ambientales. Se recoge en el
epigrafe 3.4 del presente informe la evaluacion que de las mismas ha hecho el Ayuntamiento y su toma
en consideracion en la documentacion del Plan Especial.

2.2

Se han realizado las siguientes consultas:

Jefe del Area Juridico Administrativa: informe emitido el 27/10/2020

Jefe del Area de los Servicios Técnicos de Urbanismo: informe emitido el 12/11/2020
Ingeniero Agronomo: informe emitido el 16/11/2020

Técnico de Medio Ambiente: informe emitido el 23/11/2020

Jefe de Servicios a la Ciudad: informe emitido el 14/12/2020

CONSULTAS

Area de Vias Pecuarias de la Direccién General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacién de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

Direccién General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento.
Direccion General de Emergencias. Servicio de Prevencion.
Direccion General de Seguridad, Proteccion Civil y Formacion. Divisién de Proteccion Civil.

Direccion General de Urbanismo y Suelo de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio

Ecologistas en Accion.

Comisaria de Aguas. Confederacién Hidrografica del Tajo.

SEO. Sociedad Espafiola de Ornitologia.

Cuartel General de las FAMET. Base “Coronel Mate”. Ministerio de Defensa.
Canal de Isabel Il Gestion S.A.

Servicio de Informes Técnicos Medioambientales de la Direccion General de Medio Ambiente y
Sostenibilidad.

Direccién de Industria, Energia y Minas. Area de Minas e Instalaciones de Seguridad.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.mi\drid.orig/csv ”
mediante el siguiente c6digo seguro de verificacién: 0908809575821322680939

Direccion General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Presidencia, Justicia y Portavocia
del Gobierno.

Area de Planificacion y Gestién de Residuos de la Direccién General de Medio Ambiente y
Sostenibilidad de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

Direccidon General de Salud Publica. Area de Sanidad Ambiental.
ARBA Tres Cantos.

El Ayuntamiento de Tres Cantos ha certificado que se han recibido las siguientes respuestas:

Direccién General de Emergencias, el 10 de junio de 2020
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Direccion General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL

o Madrid TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

o Direccion General de Salud Publica, el 26 de junio de 2020

e Area de Planificacién y Gestion de Residuos, el 29 de julio de 2020

e Canal de Isabel ll, el 24 de septiembre de 2020

e Ministerio de Defensa, el 24 de septiembre de 2020

e Direccion General de Aviacion Civil, el 2 de octubre de 2020

e Confederacion Hidrografica del Tajo, el 13 de agosto y 6 de octubre de 2020

e Direccion General de Urbanismo, el 13 de octubre de 2020

o Area de Vias Pecuarias, el 13 de octubre de 2020

¢ Direccion General de Biodiversidad, el 15 de octubre de 2020 (incluye el informe del Area de

Conservacion de Flora y Fauna y el del servicio de Parques Regionales)

A continuacion, se exponen los aspectos ambientales mas relevantes de las diferentes respuestas a
tener en cuenta:

o Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid.

Esta Area reitera una serie de aspectos que tiene que recoger la documentacién en relacién con
la seguridad en caso de incendios, hidrantes, influencia de terreno forestal y franjas de proteccion
vegetal.

o Area de Sanidad Ambiental de la Direccion General de Salud Publica.

Esta Area hace una serie de consideraciones en relacién con el control de insectos asociados al
arroyo Bodonal-Valdecarrizo (Plan de vigilancia ambiental y Control de Plagas del
Ayuntamiento), proteccion frente al gas radén, residuos de animales domésticos y especies
vegetales alérgenas.

s Area de Planificacion y Gestion de Residuos de la Direccién General de Economia Circular.

Esta Area sefiala los condicionantes para el desarrollo urbanistico del ambito en relacién con los
movimientos de tierras, residuos peligrosos o no peligrosos, hidrocarburos y algunos metales,
restauracion de la explotacion minera e instalaciones de actividades potencialmente
contaminantes.

e Parques Regionales de la Comunidad de Madrid. Subdireccién General de Espacios Protegidos.
Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales.

Esta unidad sefala una serie de condicionantes a fin de que las actuaciones pretendidas no
afecten negativamente a los habitats naturales del entorno de la zona donde se proyectan ni a
los espacios protegidos.

o Confederacion Hidrografica del Tajo.

Este organismo sefiala que las actuaciones propuestas se encuentran en zona de policia de
cauces publicos y realiza una serie de consideraciones recogidas en el epigrafe correspondiente
del presente informe.
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Direccion General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL

o Madrid TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

e Canal de Isabel II.
Este organismo establece una serie de condiciones en relacién con la conexién a las redes de
abastecimiento, saneamiento y aguas regeneradas, recogidas en el epigrafe correspondiente
del presente informe.

e Area de Vias Pecuarias.
Esta Area emite informe favorable, al no afectar a ninguna via pecuaria.

¢ Area de Conservacion de Flora y Fauna. Subdireccion General de Recursos Naturales.

Esta Area sefiala una serie de condicionantes que han sido recogidos en el epigrafe
correspondiente del presente informe.

e Direccion General de Urbanismo.

Esta Direccion General realiza una valoracion urbanistica del expediente sin establecer
condiciones urbanisticas al desarrollo del ambito.

Por ultimo, en la documentacioén se incluyen los informes de los servicios técnicos municipales:

e Informe del Area Juridico Administrativa del Ayuntamiento (27/10/2020)

¢ Informe de los Servicios Técnicos Industriales del Ayuntamiento de Tres Cantos (12/11/2020)
¢ Informe de Parques y Jardines del Ayuntamiento de Tres Cantos (16/11/2020)

¢ Informe Técnico de Medio Ambiente del Ayuntamiento (20/11/2020)

Informe de Vias y Obras Publicas del Ayuntamiento de Tres Cantos (14/12/2020)

3. ANALISIS TECNICO DEL EXPEDIENTE
3.1 OBJETO Y ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL

3.1.1 Localizacién

El ambito delimitado por el Plan Especial se encuentra situado al noroeste del nucleo urbanos de Tres
Cantos, limita al oeste y sur con parcelas de uso residencial, dotacional deportivo (RGE 4A) y RGE 4B
(uso deportivo) y monte preservado. Al norte limita con viario y zonas verdes locales. Al este y sur con
parcelas residenciales, dotacionales y viario.

Las zonas verdes locales al norte de la parcela RG32 limitan con parcelas residenciales, dotacionales
y una de terciario. Las situadas al sur, con dotacional, residencial y el poligono industrial

El ambito de actuacion lo constituye la parcela denominada RG.32-PARQUE NORTE GENERAL que

esta considerada como Red General de titularidad municipal del Sector y area de reparto “AR Nuevo
Tres Cantos”.

Se incluyen también en el ambito del Plan Especial diversas parcelas pertenecientes a la Red Local de
zonas verdes situadas al norte y sur del Parque Norte, que conforman las zonas de ribera y franjas de
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proteccion a lo largo del curso del arroyo. Dichas parcelas se denominan ZV.1, ZV.2, ZV.3, ZV 4, ZV.5,
ZV.6, ZV.7 y ZV.8. Todas las parcelas son de titularidad municipal.

Monte
preservado

Ambito del Plan Especial y situacion de las parcelas (Fuente: Plan Especial)

3.1.2 Planeamiento vigente

El planeamiento urbanistico de aplicacion esta constituido por el Plan General de Tres Cantos, aprobado
por acuerdo de la Comisién de Urbanismo de Madrid de fecha 7 de mayo de 2003 (BOCM de 3 de julio
de 2003) y el Plan Parcial del sector y area de reparto de suelo urbanizable sectorizado denominado
“AR NUEVO TRES CANTOS’ (“TRES CANTOS NORTE” AREA DE REPARTO N° 1 DEL SUELO
URBANIZABLE), aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal del Ayuntamiento de Tres
Cantos celebrado, en sesién extraordinaria, el dia 16 de febrero de 2006 (BOCM de 29 de marzo de
20086).

Segun el convenio urbanistico de 2005 firmado entre el Ayuntamiento de Tres Cantos y FCC
CONSTRUCCION S.A., por el que se formaliza la concesion administrativa para la gestion y ejecucion
urbanistica del Sector y Area de Reparto de suelo urbanizable sectorizado “AR Nuevo Tres Cantos”,
conforme a la cldusula 2.1 del Convenio sobre el contenido de la gestion urbanistica atribuida por la
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concesion, se hace constar que: “El Concesionario asume la obligacion de redactar el Plan Especial del
Parque Norte para su posterior licitacion en concurso publico.”

El sector y Area de Reparto “AR Nuevo Tres Cantos” tiene aprobado definitivamente el proyecto de
reparcelacion y el de urbanizacion. El Plan General de Tres Cantos hace mencién expresa y vinculante
del desarrollo del Parque Norte a través de la formulacion de un Plan Especial.

En la documentacion obrante en el Plan General se hace mencién expresa al desarrollo del Parque
Norte, para el que se precisa la elaboracién del pertinente Plan Especial con un cuidadoso proyecto de
reforestacion y ajardinamiento.

3.1.3 Condiciones derivadas de la legislacion sectorial

Tal como se puso de manifiesto en el Documento de Alcance, los terrenos afectados por el Plan Especial
se encuentran:

e Parcialmente, dentro del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares (PRCAM),
concretamente en la Zona a Ordenar por el Planeamiento Urbanistico (Zona P), segun la Ley 1/85
de 23 de enero, de creacion de dicho espacio protegido.

e En parte, en la Zona Especial de Conservacion n° ES3110004 “Cuenca del Rio Manzanares”, segun
el Decreto 102/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno.

e En una porcidn son forestales de régimen especial, segun la definicion establecida Ley 16/1995,
Forestal y de Proteccion de la Naturaleza, dado que estan clasificados como Monte Preservado.

e Parcialmente se engloban en la Reserva de la Biosfera “Cuencas altas de los rios Manzanares,
Lozoya y Guadarrama” tras la aprobacion por la UNESCO, el 19 de junio de 2019, de la ampliacion
de la Reserva de la Biosfera “Cuenca Alta del Manzanares”, designada el 9 de noviembre de 1992.

¢ Albergan habitats incluidos en el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de
1992, relativa a la conservacion de habitats naturales de la flora y la fauna silvestre, modificada por
la Directiva 97/62/CEE del Consejo, de 27 de octubre. Estos son:

- n°5330: Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos.

- n°® 6220: Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea (este habitat
esta considerado como prioritario).

- n°6420: Prados humedos mediterréneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion.
- n°91B0: Fresnedas termodfilas de Fraxinus angustifolia.
- n°92A0: Bosques galeria de Salix alba y Populus alba.
- n°9340: Bosques de Quercus ilex y Quercus rotundifolia.
e Presencia de cauces, con las correspondientes zonas de dominio publico, servidumbre y policia

definidas en el R.D. 849/1986 de 11 de abril por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico.

Por otro lado, el Plan Especial se encuentra incluido en el area de importancia para las aves (IBA) n°
ESO071 El Pardo-Vifiuelas catalogado por SEO/Birdlife.
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3.1.4 Objeto y caracteristicas urbanisticas de la propuesta final del Plan Especial

El Plan Especial tiene como objeto establecer la ordenacion pormenorizada especifica de la Red
General Municipal R.G.32 Parque Norte, incorporando al ambito la Red Local de Zonas Verdes.

La ordenacion pormenorizada del Parque Norte viene marcada por aquellas infraestructuras de nueva
creacion propuestas, basicamente los accesos, los itinerarios y el tratamiento del entorno del cauce del
arroyo.

e Accesos al parque: se contemplan cinco accesos.

e ltinerarios del parque: En el interior del parque se proponen varios itinerarios a modo orientativo
y no limitativo, que se estructuran segun dos lineas principales longitudinales en las margenes
este y oeste.

En las zonas norte y sur de la Red General de Zonas Verdes del presente plan, se sitian dos areas
para los usos mas especificos, mientras que las zonas restantes, en los extremos este y oeste, se
presentan como zonas de ensanchamiento y reforestacion de la ribera del arroyo. En estas ultimas
zonas mencionadas se crean nuevas areas estanciales, recreativas y de ocio infantil, vinculadas a los
accesos exteriores y a los caminos secundarios.

Dentro de la estructura del parque se distinguen unas areas diferenciadas cuyas caracteristicas
morfoldgicas y paisajisticas, hacen que se vinculen a ellas determinadas actividades:

o Area Diferenciada Zona Dotacional 1 (AD 1)

e Area Diferenciada Zona Dotacional 2 (AD 2)

o Area Diferenciada Zonas Estanciales y Recreativas (AD 3)

o Area Diferenciada Parque (AD 4)

o Area Diferenciada Cauces Naturales de Arroyos (AD 5)

e Area Diferenciada Zonas Externas. Red Local de Zonas Verdes (AD 6)

o Area Diferenciada Monte Preservado (AD 7)
» ZONA DOTACIONAL 1 (AD 1):

Se propone la creacion de una nueva zona dotacional interior de 10.102 metros cuadrados situada al
norte del Parque.

En esta area se contempla la implantacion de usos dotacionales con posibilidad de uso complementario
de restauracion, vinculadas fisica y paisajisticamente al entorno del Parque.

Su posicion se corresponde ademas con el espacio ocupado afios atras por una explotacion arenera, lo

que ha generado una superficie de terreno actualmente sin tratamiento verde, cuya regeneracion
quedaria asegurada a través de su desarrollo.
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Zona Dotacional AD 1 (Fuente: Memoria del EAE)
» ZONA DOTACIONAL 2 (AD 2)

Proximo al borde este del area del Monte Preservado, en el sur del Parque, se encuentra actualmente
una gran explanada o plataforma de terreno natural sensiblemente horizontal donde se propone la
creacion de un area dotacional interior de 35.712 metros cuadrados. Dicha zona aprovecharia la
topografia original del terreno para acondicionar una amplia superficie para usos y actividades ludico-
deportivas, dotacionales y/o de restauracion. La localizacion de esta dotacion se situaria muy cerca de
la via publica, lo que favoreceria el acceso, y se veria beneficiada por el paso del itinerario principal que
circula por el margen oeste del arroyo.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.m?csv ”"" | ||||I|I” HHI“I""
diante el siguiente c6digo seguro de verificacién: 0908809575821322680939
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Zona Dotacional AD 2 (Fuente: Memoria del EAE)
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» ZONAS ESTANCIALES Y RECREATIVAS (AD 3)

Se propone la realizacion de distintas areas estanciales a modo orientativo y no limitativo pudiéndose
ampliar estas zonas de acuerdo a los criterios del Ayuntamiento de Tres Cantos.

> PARQUE (AD 4)

Se corresponde con una superficie de 160.760 metros cuadrados existente entre las areas recreativas
y estanciales previstas en los margenes este y oeste del Parque y el cauce natural de los arroyos.

En la documentacioén se sugiere para esta amplia area y dado su caracter y la posibilidad de recorrerlo
a pie o en bicicleta podrian introducirse circuitos deportivos para personas que quieran ejercitarse con
tablas de ejercicios, circuitos para bicicletas, mesas de ping-pong, la incorporacion de una pasarela en
el cruce del arroyo y en conexion con alguno de los caminos o sendas descritos anteriormente e incluso
algun area especifica para mascotas con pistas de entrenamiento canino.

Parque AD 4 (Fuente: Memoria del EAE)

» CAUCES NATURALES DE ARROYOS (AD 5)
La superficie es de 33.295 metros cuadrados formada por la superficie de los cauces ya delimitada por
la Confederacion Hidrografica del Tajo y la correspondiente zona de servidumbre de cinco metros a
ambos margenes de los mismos.

Se propone realizar un tratamiento de restauracion mediante una capa vegetal que ayude a evitar la
facil erosion de la tierra que conforma el talud,

El suelo de las areas de ribera permanecera en su estado natural, pudiéndose realizar el dragado de
las zonas de tierra para la recuperacion de la lamina de agua.
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Ademas, seria conveniente realizar una importante tarea de restauracion del cauce del arroyo, que
implicaria tareas de dragado y eliminacién de lodos, asi como la restauracion y reforestacion de los
sotos, que actualmente presentan un alto estado de degradacion. Se propone realizar una retirada de
plantas aléctonas fomentando la rehabilitacion de las especias autéctonas.

» ZONAS EXTERNAS AL PARQUE. RED LOCAL DE ZONAS VERDES. (AD 6)

Estas franjas estan conformadas por el cauce del arroyo Bodonal-Valdecarrizo y los sotos de ribera
formados principalmente por chopos y fresnos.

Se propone en estas franjas mantener el suelo de las areas de ribera en su estado natural, sélo
complementado mediante siembra de herbaceas tipo grama, especie tapizante parecida al césped, que
demanda menos agua y menos mantenimiento. Ademas, seria conveniente realizar una tarea de
restauracion del cauce del arroyo, que implicaria tareas de dragado y eliminacion de lodos, asi como la
restauracion y reforestacion de los sotos, que actualmente presentan un alto estado de degradacion.
Asi mismo se propone ampliar la zona estancial en alguna de estas areas, como la ZV 3, donde por su
morfologia y horizontalidad podria habilitarse alguna zona de uso recreativo, permitiendo actividades
deportivas de uso informal.

Zonas Verdes externas AD 6 (Fuente: Memoria del EAE)

» MONTE PRESERVADO. (AD 7)
El area del Monte Preservado, con casi cinco hectareas de extensién de titularidad privada y colindante

con el Parque, esta sujeto a régimen especial de proteccion, en virtud de su catalogacion en la Ley
16/1995 de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.
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Monte Preservado AD 7 (Fuente: Memoria del EAE)

Si bien no se considera objeto del Plan Especial, se deberia considerar como recomendacion mantener
la presencia de ganado equino o acondicionado de las instalaciones ganaderas existentes en el area,
actividades actuales del Monte Preservado, si bien cualquier otra actuacion estara sujeta a autorizacion
previa de la Comunidad de Madrid

» PROPUESTA DE EDIFICACIONES

El documento de Plan Especial permite la implantaciéon de una serie de edificaciones de caracter
permanente en areas especificas en donde se pueda materializar la edificabilidad establecida por el
planeamiento, asi como los usos propuestos en el mismo.

Las edificaciones relevantes se han previsto en dos areas concretas proximas al cauce fluvial,
garantizando en todo momento el mantenimiento de las zonas inundables previstas, asi como el
cumplimiento de las condiciones referidas en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico

Las edificaciones que se establezcan en estas dos areas atenderan a los siguientes condicionantes:

o Todas las edificaciones que se propongan deberan desarrollarse bajo criterios de sostenibilidad
con el medio en el que se insertan, fomento de los valores bioclimaticos y medioambientales,
asi como eficiencia y ahorro energético.

e La arquitectura bioclimatica trata de optimizar la relacion Hombre-Clima mediante la forma
arquitectonica, para ello se toma como premisa una arquitectura adaptada al medio ambiente,
sensible al impacto que provoca en la naturaleza, que minimice la contaminacion ambiental y
que aproveche al mismo tiempo el clima y las condiciones del entorno con el fin de conseguir
una importante reduccion del consumo energético y mejorar la calidad de vida de los usuarios.

> ORDENANZA DE APLICACION

Las determinaciones urbanisticas referentes a tipologia de espacios, condiciones especificas del uso y
condiciones de los espacios edificables que regulan el ambito del presente Plan Especial del Parque
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Norte, se remiten a lo establecido en el planeamiento urbanistico vigente (Ordenanza 7: Espacios Libres
de Uso Publico del Plan Parcial del Sector AR Nuevo Tres Cantos).

» EDIFICABILIDAD

La Superficie Maxima Edificable en cada parcela sera el resultado de referir a su superficie el Coeficiente
de Edificabilidad que, dependiendo del Grado asignado.

Grado Coeﬂcientzg; ;gﬂcabmdad
LUP2 0,015
LUP PU1 0,025
LUPPR 0,000

Se adjuntan a continuacion las superficies de suelo del Proyecto de Reparcelacién del Sector AR Nuevo
Tres Cantos de cada una de estas categorias de Espacio Libre, asi como la edificabilidad resultante
desglosada para cada parcela:

ssmamzzssizziziooss NN
0908800575821322680939

Superficie|  LUP2 LUP.PU1 LUP.PR Edificabilidad | ¢
Superficies Zonas Verdes - 5 5 £g
m m? m m? m?c g3
RED GENERAL 8
DE ZONAS :g:ﬁ::"‘ e 250.026,07 520238 46 20.789,61 573091 |23
VERDES e
PARCELA RESULTANTE:ZV.1 | 1624385 13.089,34 3.15451 19634 |29
59
PARCELA RESULTANTE: ZV.2 | 3397155 26.089.53 7.882,02 M| |5
PARCELA RESULTANTE:ZV.3 | 2250432 17.017,10 548722 25526| |82
<.2
RED LOCAL DE | PARCELA RESULTANTE:ZV.4 | 2381879 15.449 89 8.368,90 2175 |32
ZONAS ST
VERDES | PARCELA RESULTANTE: ZV.5 439310 403325 359,85 8050 |22
PARCELA RESULTANTE:ZV.6 | 2104872 15.081,70 5.967,02 22623 é?a,

PARCELA RESULTANTE: ZV.7 | 4792979 24,987 81 2294198 374,82

PARCELA RESULTANTE: ZV.8 | 1368347 1368347 , 20525

TOTAL 433.619,66 129.432,08 | 22923646 74.951,12 7.672,39

Se sefala que los terrenos pertenecientes al Dominio Publico Hidraulico quedan incluidos en la zona de
LUP.PR. La superficie calificada como LUP.PR no tiene asignada edificabilidad.

» ACTUACIONES EJECUTADAS
Segun el apartado 2.1.2 del Anexo 9 de la Memoria del Plan Especial, ya se encuentran ejecutadas
diversas obras en la parcela RG. 32 al haberse realizado un Proyecto de Urbanizacion Basica con

anterioridad. Dichas actuaciones se incluirian en el area diferenciada denominada AD3 del Plan
Especial, sobre “espacios estanciales y recreativos” y se detallan en el plano n°® 10.
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> ACTUACIONES PENDIENTES DE EJECUCION QUE CONSUMEN EDIFICABILIDAD
Segun el apartado 2.1.3 del Anexo 9 de la Memoria del Plan Especial, se prevén las siguientes obras:

Zona Dotacional 1 (AD1): se propone con caracter orientativo la construcciéon de un centro sociocultural
con posibilidad de uso complementario de restauracion. La construccion de este equipamiento sera a
cargo del Ayuntamiento.

e Superficie: 10.102 m?s
e Edificabilidad ordenanza LUP.PU1: 0,025 m?c / m3s
e Edificabilidad: 10.102 m3s x 0,025 m?c / m?s = 252,55 m?c

Zona Dotacional 2 (AD2): se propone con caracter orientativo el acondicionamiento de esta superficie
de suelo para usos y actividades ludico-deportivas al aire libre, con las edificaciones auxiliares que sean
necesarias para este tipo de usos. La construccion de este equipamiento sera a cargo del Ayuntamiento.

e Superficie: 35.712 m?s
e Edificabilidad ordenanza LUP.PU1: 0,025 m3c / m3s
e Edificabilidad: 35.712 m3s x 0,025 m2c / m3s = 892,8 m3c

Revisada la documentacién, no se proponen actuaciones adicionales que consuman edificabilidad.

3.2 ANALISIS DELOS IMPACTOS SIGNIFICATIVOS DE LA APLICACION DEL PLAN ESPECIAL
TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

3.2.1 Alternativas de planeamiento

El Estudio Ambiental Estratégico dedica el capitulo 10 al estudio y seleccién de alternativas de
ordenacion:

De las tres alternativas consideradas se estima que la alternativa 0 o de no proyecto no es viable, dado
que supone un incumplimiento del PGOU de Tres Cantos que hace mencidn expresa y vinculante del
desarrollo del Parque Norte. Por otra parte, dicha alternativa 0 supondria no actuar sobre una serie de
areas con cierto grado de degradacion. La vegetacion presente tiene cierto grado de fragilidad ante las
actuaciones humanas, por lo que los movimientos de tierras acaecidos durante la urbanizacién del
ambito han provocado la afeccion de parte de la vegetaciéon presente, mas un incremento de la
antropizacion del area. Esta presencia humana, si no se lleva a cabo una ordenacion de los usos
presentes, a través de un Plan Especial, puede dar lugar a un deterioro paulatino del territorio.

Es por ello por lo que se ha procedido a desechar esta alternativa a favor de las dos siguientes:
e Alternativa 1: mayo 2017

Esta propuesta de ordenacion fue sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, a resultas
de la cual se formulé el Informe Ambiental Estratégico y Documento de Alcance.

e Alternativa 2: octubre 2019 a noviembre 2020

Esta alternativa surge como evolucion de la alternativa 1. Se han introducido una serie de cambios en
la ordenacion y resto de la documentacion de la antigua alternativa 1, como consecuencia, en primer
lugar, de las alegaciones e informes sectoriales elaborados durante el tramite de informacién publica a
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las Administraciones afectadas y a las personas interesadas, tras la aprobacion inicial del antiguo
expediente.

Ambas alternativas son bastantes similares, en el que el nivel de impactos de la alternativa 2 es inferior
al de la alternativa 1, derivado de la eliminacién en la memoria y planos del Plan Especial de las
referencias relativas a la reserva de aparcamiento en las zonas AD1 y AD2, que si aparecia en la
alternativa 1.

Al existir ya plazas de aparcamiento en las calles localizadas en las inmediaciones del sector, se estima
una afluencia menor de trafico privado en la alternativa 2 que en la 1, fomentando el transporte publico
o los desplazamientos a pie o bicicleta. Tomando esto en consideracion, a menor trafico los niveles de
contaminacion atmosférica y ruidos generados por dicho trafico serian menores. Esto redundara en
menos molestias no solo a la fauna sino a los vecinos de las areas residenciales cercanas.

Igualmente, la eliminacion de la referencia a la implantacion de auditorios de la Zona dotacional 2 (AD2)
en la alternativa 2, permite estimar que al no destinarse un espacio especifico para la realizacion de
eventos asociados al mismo, la frecuencia de realizacion de usos y actividades que supongan la
presencia de publico en la zona AD2, estara mas limitada.

Por tanto, una vez llevado a cabo dicho analisis, el Estudio Ambiental Estratégico ha considerado mas
favorable desde el punto de vista ambiental la alternativa 2.

En este sentido hay que sefalar que, desde esta Direccion General, se considera también mas favorable
ambientalmente la alternativa seleccionada, en particular la supresion de los 500 aparcamientos
previstos y la construccion de un auditorio al aire libre.

Para este tipo de actuaciones hay que tener una vision mas global del municipio y del entorno. En
particular, la configuracion espacial del Parque Norte actua de corredor ecoldgico y conector de espacios
naturales protegidos, en particular para la avifauna, como queda constatado en el Estudio Ambiental
Estratégico y los estudios pormenorizados aportados.

Tal como sefiala el Estudio de Fauna aportado, especies amenazadas como el buitre negro o el milano
real, que han sido detectadas durante los muestreos, hacen del arroyo y su entorno mas inmediato un
uso residual. En estos casos, los datos aportados en el Estudio Ambiental Estratégico indican que éstas
y otras especies similares (como el milano negro o el buitre leonado) usan este espacio posiblemente
como corredores ecologicos de referencia durante sus vuelos que conectan sus zonas de reproduccion
en el pie de sierra y monte de El Pardo, hacia sus zonas de alimentacion en el entorno de la ZEPA 139
“Estepas cerealistas de rios Henares y Jarama”.

Dicho esto, en la propuesta de ordenacion se asignan unos usos que intentan compatibilizar las
actuaciones antropicas previstas con los valores de conservacion del medio y de los valores naturales
patentes en el ambito, por lo que es recomendable que se mantenga con el mayor grado de naturalidad
posible, teniendo especial sensibilidad con las actuaciones proximas al arroyo, muy directamente
relacionadas con el valor ecoldgico de la flora y la fauna asociados.

En este mismo sentido, la Ley 42/2007, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad, insta a la conservacién
de los habitats para evitar su deterioro y las alteraciones que repercutan en los habitats naturales y de
las especies, en la medida en que las alteraciones puedan suponer efectos apreciables a los espacios
Red Natura 2000.
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3.2.2 Potenciales efectos significativos

Dentro del capitulo 11 del estudio ambiental estratégico, y sobre los contenidos reclamados en el
documento de alcance, deben destacarse de manera resumida los siguientes aspectos:

3.2.2.1 Sobre la calidad del aire y el cambio climatico

Durante la fase de construccion, el principal efecto sobre la atmdsfera sera emision de polvo por el
movimiento de tierras y paso de vehiculos.

Respecto a las emisiones de CO2, se calcula que la emision esperada para todo el proceso constructivo
(259 dias laborables) es de unas 428,90 tn de CO2.

En las fases de funcionamiento y abandono, el Plan Especial tiene efectos positivos sobre el cambio
climatico en cuanto a la creacién, aumento y mantenimiento de zonas verdes.

3.2.2.2 Derivados de la contaminacion acustica

Las fuentes de ruido consideradas en la etapa de construccién seran los camiones y maquinaria de
obra, sobre las cuales se tomaran las pertinentes medidas preventivas para minimizar su impacto

En la fase de funcionamiento, y en base al estudio acustico realizado se indica como conclusion lo
siguiente:

“De los valores obtenidos de los mapas acusticos para la situacion postoperacional, en el entorno del
plan especial del Parque Norte. Plan Parcial del Sector “AR Nuevo Tres Cantos” se puede determinar
que los niveles sonoros encontrados se encuentran dentro de los valores maximos establecidos en la
normativa vigente y no incrementan significativamente, los niveles sonoros existentes en el ambiente
exterior, cumplen con los objetivos de calidad, al encontrase por debajo de los valores limite
establecidos en la Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio Ambiente contra la contaminacion
acustica para el municipio de Tres Cantos de junio de 2017 y en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a
zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, y por tanto que no sera necesario
acometer medidas correctoras’.

3.2.2.3 Sobre areas protegidas de interés
e PARQUE REGIONAL DE LA CUENCA ALTA DEL MANZANARES

En el Parque Regional parte del ambito se localiza en un area clasificada como Zona P, Areas a ordenar
por Planeamiento Urbanistico. EI PRUG establece para la zona P una serie de condiciones de uso.

El Plan Especial respeta las determinaciones del Plan Rector de Uso de Gestién del Parque Regional,
por lo que no se esperan afecciones en ese sentido. Las afecciones durante las fases de construccion
y funcionamiento se han considerado compatibles.

e RED NATURA 2000

Parte del ambito se localiza en el LIC/ZEC n° ES3110004, Cuenca del rio Manzanares en que se habitan
una serie de especies de fauna de interés, incluidas en el Anexo Il de la directiva habitats y se han
cartografiado una serie de habitats de interés comunitario.
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Como se comenta en el estudio de afeccion a la red natura 2000 durante la fase de construccion del
Plan pueden producirse (siempre teniendo en cuenta que la superficie del ambito sujeto a planeamiento
es muy pequefia en comparacion con la superficie total de la ZEC) pequefios cambios en las areas de
alimentacion de alguna de las especies de la ZEC y ZEPA. Durante la fase de funcionamiento, y
teniendo en cuenta los condicionantes tanto ambientales como de tipo urbanistico que el propio Plan
Especial imponga, buena parte de las especies clave retornaran a esta area.

En ningun caso, y tomando en consideracion las medidas preventivas previstas, se espera que el
desarrollo del Plan comprometa las funciones ecoldgicas de los objetivos de conservacion por los que
fue propuesta la designacion del Lugar como ZEC.

Del Estudio especifico sobre afecciones a la Red Natura 2000 obrante en la documentacion se extrae
que

- La posible afeccién a los Habitats de Interés Comunitario por los que fue declarada la ZEC se
considera no significativa al no verse comprometida sus areas de distribuciéon ni aumenta su
aislamiento o fragmentacion.

- No se prevé la afeccion directa a las poblaciones de las Especies Red Natura por las que fue
declarada la ZEC, ni se produce una reduccion en sus areas de distribucion ni en la calidad de
esas.

- Enrelacion con la ZEPA proxima al area del Plan Especial, la ordenacion propuesta no supone
la afeccion directa a las poblaciones de aves por las que fue declarado este Espacio Protegido,
ni se produce una reduccion en sus areas de distribucion ni en la calidad de estas.

- ElPlan Especial en su fase de obras, funcionamiento y abandono supone un impacto compatible
con la Red Natura 2000 siempre y cuando se tengan en cuenta las medidas preventivas,
correctoras y de mejora propuestas en el Estudio Ambiental Estratégico.

- No se afecta a la integridad de los Lugares Natura 2000, ya que no se produciran pérdidas
permanentes ni irreparables, ni se compromete el mantenimiento a largo plazo de los elementos
que motivaron la designacion de la ZEC, ni de sus objetivos de conservacion, ni de sus funciones
ecoldgicas, ni se produciran impactos permanentes ni irreparables sobre las aves por las que se
declaré la ZEPA.

e OTROS AMBITOS DE INTERES

El Plan Especial se encuentra incluido en el area de importancia para las aves (IBA) n® ES071 El Pardo-
Vifiuelas catalogado por SEO/Birdlife. Parte del ambito es reserva de la Biosfera, en este caso el ambito
territorial de la Reserva coincide con el del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares.

Estos ambitos se solapan en parte con los anteriores, por lo que los impactos son similares.

3.2.2.4 Sobre las especies de flora y fauna
Durante el desarrollo de la fase de construccion va a producirse la desaparicion directa de la vegetacion
herbacea o arbustiva existente en las areas de obras. Ahora bien, la localizacion de las areas donde
puede producirse la concentracion de movimiento de tierras de la ordenacion propuesta (zonas AD1,

AD2 y AD3) ha tenido precisamente en consideracion evitar el emplazamiento y localizaciéon de las
comunidades floristicas con interés de conservacion.
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El Plan Especial propone realizar una retirada de plantas aléctonas fomentando la rehabilitacion de las
especias autoctonas, por lo que sera necesario un correcto sefialamiento de los pies afectados y la
proteccién del arbolado a mantener. Este aspecto es clave para evitar o minimizar cualquier tipo de
afeccion a los sotos de ribera.

Aun asi no puede descartarse que algunos pies de arbolado a mantener en la zona de obra o préximos
a la misma puedan sufrir algun golpe, descuaje o descalzamiento de parte de sus raices, para lo cual
es necesario tomar una serie de precauciones.

En cuanto a la posible afeccién al bosque de ribera en la parcela Z.V.7 derivado de la presencia actual
de lineas eléctricas que cruzan o discurren sobre la misma, indicar que debido a la normativa en materia
de seguridad eléctrica para lineas de alta tension existen una serie de servidumbres y limitaciones tanto
para las plantaciones de arboles como para las distancias de seguridad entre las masas de vegetacion
y los elementos en tension.

El parque norte y las zonas verdes objeto del Plan Especial afectan a zonas en las que vegetan especies
arbodreas, arbustivas o herbaceas.

Aunque la afeccion real a la vegetacion se estima positiva llevando a cabo tareas de restauracion
adecuadas, y no se ve disminuido este tipo de suelo exceptuando la zona del RG.32 en la que se prevén
actuaciones, pueden proponerse actuaciones de mejora de los habitats.

La pérdida de habitats de interés comunitario citados (HICs 5330, 9340, 6220%, 6420, 91B0, 92A0) se
producira, en su caso, en el area en que se localicen y se vayan a producir movimientos de tierras que
afecten a la vegetacion, se ubiquen nuevas edificaciones, infraestructuras o viales, mientras que la
alteracion de este se circunscribe a la zona de obras y su entorno inmediato, por posible afeccion
indirecta.

De acuerdo con la zonificacion propuesta, se considera que la posible afeccion sobre los habitats ligados
al arroyo, en su vegetacion de ribera, va a ser minima, al encontrarse los mismos en un area de parque
urbano de interés natural.

Otra posible afeccion directa podria darse lugar por el transito de maquinaria por zonas no habilitadas,
golpes de maquinaria u otras situaciones no previstas. Si podria existir una afeccion indirecta sobre
parte de estos habitats de interés comunitario debido a deposicidén de polvo sobre los estomas de las
hojas, aumento de turbidez de las aguas del arroyo por trombas a aguas o vertidos accidentales.

Por todo ello, sera necesaria la aplicaciéon de Medidas de mejora de habitats.

Durante la fase de funcionamiento existe poca incidencia sobre la vegetacion del ambito, pues una vez
implantada no se produce afeccidén a ésta, mas que para realizar labores de mantenimiento sobre
especies cespitosas, arbustivas o arboreas.

De acuerdo con las conclusiones del estudio de fauna realizado al respecto, las aves han sido el grupo
mas diverso y mejor representado. Los inventarios de aves realizados en la zona de estudio han
caracterizado una comunidad ornitica tipica de ambientes como el estudiado, siendo muchas de las
especies detectadas, frecuentes en la mayoria de los enclaves cercanos.

Especies amenazadas como el buitre negro o el milano real, que han sido detectadas durante los
muestreos, hacen del arroyo y su entorno mas inmediato un uso residual. En estos casos, los datos
aportados en este documento indican que estas y otras especies similares (como el milano negro o el
buitre leonado) usan este espacio posiblemente como corredores ecoldgicos de referencia durante sus
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vuelos que conectan sus zonas de reproduccion en el pie de sierra y monte de El Pardo, hacia sus
zonas de alimentacion en el entorno de la ZEPA 139 “Estepas cerealistas de rios Henares y Jarama”,
donde se cita una alta concentracion de grandes rapaces.

En general, gran parte de las especies detectadas corresponde con pequefias aves en claro paso
migratorio. Muchas de estas aves (principalmente curruca, zarceros y otros pequefios paseriformes)
requieren durante la migracion de un aporte extra de alimento. La presencia de un destacado
sotobosque en el arroyo aporta gran parte de este alimento en forma de pequeios frutos e

invertebrados. Cualquier actuacion que se realice en el arroyo y sus zonas inmediatas debera conservar =

en la medida de lo posible estas formaciones de rosaceas arbustivas que sirven de refugio para la fauna
silvestre y sus frutos como fuente de alimento durante las migraciones.

Respecto a otros grupos de vertebrados, la escasez de mamiferos, reptiles y anfibios es acorde a las
condiciones parcialmente degradadas y alteradas del area estudiada.

Respecto a las especies Zerynthia rumina y Euphydryas aurinia no fueron detectadas ni imagos, larvas
ni sus plantas nutricias durante las jornadas de campo realizadas.

Para el conjunto de las especies de fauna existentes en el ambito, se considera que los efectos en la
fase de construccion seran asumibles respecto a la alteracion de biotopos, molestias por polvo y ruido.

Se vera reducido el area de campeo de varias rapaces que pudieran sobrevolar la parcela. Sin embargo,
como se ha indicado, para otras especies acostumbradas a la presencia humana, mas generalistas, la
afeccion no sera significativa.

Aspectos a considerar durante la fase de funcionamiento sera la posible afeccién a las diferentes
especies de fauna debido al aumento de la presion humana (aumento de la frecuentacion de la zona) y
molestias por el incremento de niveles sonoros. Durante esta fase las especies mas sensibles se habran
desplazado a zonas contiguas al ambito, si bien es de sefialar que parte de las especies presentes
estan habituada a la presencia humana. No se espera que existan efectos sinérgicos y/o acumulativos
de importancia.

3.2.2.5 Sobre la geologia, la edafologia y la geomorfologia

e En la fase de ejecucion de las obras, los suelos podrian verse afectados por algun tipo de
derrame accidental de la maquinaria, que de ser muy extenso podria dar lugar a efectos
acumulativos sobre las propiedades fisico quimicas del suelo.

e Oftro impacto sobre el suelo sera la ocupacion permanente del mismo por parte de las
infraestructuras asociadas al Parque Norte y, la alteracion de la geoforma por los movimientos
de tierras asociados a las obras.

e Oftra posible afeccion podria ser dada por fendmenos de compactacion del terreno por pisoteo,
al aumentar la frecuentacion del ambito por parte de la poblacion si esta no respeta los senderos
y viales existentes

e En caso de suministro de agua regenerada, Tres Cantos dispone de una red de agua regenerada
para el riego de zonas verdes. Puede existir la posibilidad de regar con agua regenerada las
zonas que lo precisen, previa asignacion de este recurso y permisos pertinentes.

Los efectos negativos para el suelo que pueden derivarse del empleo de estas aguas son la

contaminacion con patégenos, la degradacion quimica del suelo, y el aumento de la salinidad.
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3.2.2.6 Sobre la hidrologia superficial y la hidrogeologia

El arroyo del Bodonal — Valdecarrizo tiene un cauce de caudal variable a lo largo de los periodos
estacionales. El sistema hidrologico del area lo compone toda la cuenca que conforman el propio arroyo
y escorrentias. Esta escorrentia se ve incrementada con las aguas pluviales procedentes de la red
separativa y de los estanques de tormenta, que vierten también a los cauces naturales.

En la fase de ejecucion de las obras, el arroyo y aguas subterraneas se podrian ver afectadas por algun
tipo de derrame accidental de la maquinaria. De igual forma, un exceso de polvo en la atmosfera y los
movimientos de tierras pueden originar turbidez en las aguas.

Las obras en la zona del arroyo llevaran a cabo preferentemente en la época estival, cuando no existan
caudales circulantes elevados, evitandose de esta forma la afeccién sobre el régimen hidrico.

3.2.2.7 Sobre las vias pecuarias

No existe ninguna via pecuaria en el interior del Sector “AR Nuevo Tres Cantos”, sin embargo, el Sector
linda al oeste con el Cordel de las Carreteras de Miraflores, con anchura legal de 37,50 metros y longitud
de 14 kildmetros, clasificada el 18 de abril de 1925, y actualmente convertida en la carretera M-607
(Madrid-Colmenar Viejo).

En julio de 2007 la Direccién General de Agricultura y Desarrollo Rural se puso en contacto con el
Ayuntamiento de Tres de Cantos solicitando su colaboracion para el disefio del cierre de las rutas de la
Guia n°® 12 “Rutas por las dehesas de Colmenar Viejo” cuyo trazado se vio afectado parcialmente como
resultado de la accién urbanizadora del Sector AR Nuevo Tres Cantos.

Esta guia propone una serie de rutas de acercamiento al medio natural utilizando los trazados de vias
pecuarias en la zona y de otros caminos y sendas que las conectan entre si. De la revision de la
mencionada guia, se observa que se ve afectado en concreto de la ruta N °3 “POR LAS TAPIAS DE
VINUELAS”, correspondiente a la Guia 12 “RUTAS POR LA DEHESA DE COLMENAR VIEJO”.

Con el fin de restituir en un futuro la continuidad del camino a través de terrenos que dispongan de un
valor paisajistico adecuado, el Plan Especial propone en uno de sus anexos que el mismo discurra por
las zonas verdes que vertebraran el nuevo sector, en paralelo al cauce del arroyo Bodonal-Valdecarrizo.

3.2.2.8 Sobre el paisaje
Atendiendo al estudio paisajistico realizado, las parcelas del ambito son practicamente visibles para el
conjunto de la red viaria, salvo en algunos puntos situados cerca del monte preservado o el propio
arroyo de Valdecarrizo. Aun asi, no existe un lugar desde el cual la visibilidad sea completa, sino que
esta dependera de la localizacion.

Durante la fase de obra, debido a los movimientos de tierras, el desbroce y la intrusién de elementos
extrafios, tendra lugar una alteracion del paisaje, y de la percepcion cromatica

En fase de funcionamiento el impacto es compatible debido al uso por parte de la poblacién de las areas
verdes e infraestructuras, asi como el efecto positivo que produce las plantaciones.
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3.2.2.9 Sobre los incendios

Existe riesgo de incendio durante las fase de construccion (chispas de maquinaria) y de funcionamiento
(por la presencia de ciertos tipos de usos), aunque se considera un riesgo de nivel compatible en ambas
fases.

3.2.2.10 Sobre las infraestructuras existentes

Para la valoracion de los posibles efectos del plan sobre las infraestructuras eléctricas de alta tension
presentes, se analiza si dentro de las actuaciones se ha propuesto la creacién de nuevas
infraestructuras eléctricas o la modificacion de las existentes. Dado que no se produce este hecho el
grado de modificacién del medio es nulo para este factor, por lo que no se espera la aparicion de efectos
sinérgicos ni acumulativos en relacién a este aspecto.

Las instalaciones existentes del saneamiento que pueden verse afectadas por la ordenacion se
compone de cuatro tanques de tormentas para las aguas pluviales que se encuentran distribuidos a lo
largo del ambito y en las proximidades del arroyo.

3.2.2.11  Sobre el patrimonio cultural

En el area de actuacion, no se localizan restos de valor arqueoldgico - cultural. En cualquier caso, si
durante la ejecucion de las obras apareciesen indicios de afeccidon a un yacimiento o a algun valor
histdrico, artistico o cultural, se pondra en conocimiento de los organismos administrativos competentes
de la Comunidad de Madrid en la materia, para que adopten las medidas de proteccion necesarias.

3.2.2.12 Pérdida de suelo

La observacion directa sobre el terreno ha determinado la existencia de algunos fenédmenos erosivos
activos en la actualidad, principalmente de tipo laminar o en regueros, aunque aparecen carcavas en
ciertos puntos.

Estos fendmenos erosivos podrian producirse o agravarse debido a los movimientos de tierras, en las
localizaciones en el que el suelo se encontrara desnudo, sin vegetacién, durante el desarrollo de las
obras, y apareciendo efectos sinérgicos y acumulativos.

En contraposicion a este riesgo, dentro de las actuaciones pendientes de ejecutar previstas en el Plan
Especial, las pendientes de realizar en el area dotacional AD1, AD2 incluyen la gestion de tierra vegetal,
siembras y plantaciones. Con la adopcion de las mismas pueden minimizarse los fendmenos erosivos
presentes asi como los derivados de las propias obras. La restauracion a realizar en el cauce del arroyo
(zona ADS5) también incluye la restauracion de la capa de tierra vegetal en el talud.
Mediante medidas de control de la erosion este impacto pasaria a considerarse compatible.

3.2.2.13 Sobre el riesgo de inundacion

En cuanto al riesgo de inundacion, se encuentra controlado, al disponerse de una cartografia de las
zonas inundables del ambito. Se considera un impacto no significativo.
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3.2.2.14 Impacto sobre el trafico

En cuanto al incremento de trafico de vehiculos en calles adyacentes, se considera que las mismas
poseen capacidad suficiente para absorber dicho trafico sin problema. En todo caso se estima este
impacto compatible.

3.3 INFORMACION APORTADA Y TOMA EN CONSIDERACION DEL DOCUMENTO DE
ALCANCE

La documentacion aportada es formalmente completa y se considera que han sido recogidos todos los
aspectos requeridos en el Documento de Alcance de fecha 6 de febrero de 2019.

Tras la nueva aprobacion inicial y una vez finalizado el tramite de informacién publica y consultas a las
Administraciones afectadas y a las personas interesadas, la documentacion ha sufrido los siguientes
cambios:

Cambios derivados de las alegaciones recibidas.

- Cambios derivados de informes solicitados por el Ayuntamiento a las Administraciones.
Cambios derivados de requerimientos técnicos del Ayuntamiento.

- Cambios derivados de errores materiales y actualizacién de la informacion.

Todo lo cual se recoge en los anexos 4 y 15 del Estudio Ambiental Estratégico.

Hay que sefalar que, entre los aspectos tomados en consideracion e incorporados a la propuesta final
del Plan Especial, se ha procedido a eliminar toda referencia a la reserva de aparcamientos de la Zona
dotacional 1 (AD1) y zona dotacional 2 (AD2), aspecto que si aparecia en la alternativa 1. En relacion a
las plazas de aparcamiento, en los planos del Plan Especial de la alternativa 2 se ha suprimido la reserva
de aparcamiento prevista inicialmente. Asimismo, se ha eliminado de la Memoria del Plan Especial el
apartado especifico dedicado a esa prevision de aparcamientos. Igualmente, de acuerdo al informe de
cambios (Anexo n° 15), se elimina toda referencia a la implantacion de auditorios y/o espectaculos al
aire libre de la Zona dotacional 2 (AD2). Se ha suprimido la referencia en la zona AD2 a edificaciones
semienterradas con programas vinculados a actividades que tienen que ver con el agua.

3.4 EVALUACION DE LAS ALEGACIONES Y SU TOMA EN CONSIDERACION

Segun consta en la documentacion, durante el periodo de informacién publica se recibieron un total de
12 alegaciones. Tras su estudio individualizado, se presenté un Informe de contestacién a las
alegaciones recibidas al documento de Aprobacion inicial del Plan Especial Parque Norte (se adjunta
como Anexo n° 3). Se desestimaron todas las alegaciones presentadas, se considero la informacién
aportada, incorporando cambios en el documento del Plan Especial en relacion a:

e Se corrige el plano 12.9 de Red Eléctrica, y se modifica el documento, incorporando la omisién de
la linea de 66 kV que parte de la subestacion de Tres Cantos y discurre sobre el arroyo.

e Se incorpora al documento las correcciones motivadas por la informacién recibida sobre las
alteraciones de la ribera del arroyo Bodonal — Valdecarrizo y su régimen de caudales.

e Se ha incorporado el nombre cientifico de la grama (Cynodon dactylon) a la lectura del texto, para
no causar confusién con otra especie.
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Se ha modificado el Estudio Ambiental Estratégico en los siguientes apartados:

En base a la informacién contenida en las alegaciones realizadas por la Asociacion de Vecinos
de Tres Cantos y otros alegantes (Ganemos Tres Cantos, Equo, Taller de Futuro y otro
particular), las cuales incluian en su Anexo 1 un escrito de respuesta del Canal de Isabel Il a la
Asociacion de Vecinos de Tres Cantos, se han subsanado varios parrafos del apartado 5.6.1.-
Hidrologia superficial, en relacion a la descripcion del arroyo Bodonal — Valdecarrizo y a su
régimen de caudales.

Se ha ampliado el apartado 5.6.3.- Analisis de los tramos de la red fluvial, sobre alteraciones del
arroyo de Bodonal — Valdecarrizo, en base a la informacion contenida en los Anexos de las
alegaciones realizadas por la Asociacion de Vecinos de Tres Cantos y otros alegantes
(Ganemos Tres Cantos, Equo).

El apartado 5.7.3.- Usos del Suelo, ha modificado su redacciéon en la descripcion de las
actividades mineras presentes en el pasado en el territorio, como consecuencia de la informacion
suministrada en el Informe sobre el arroyo Valdecarrizo-Bodonal realizado por ARBA Tres
Cantos en septiembre de 2019, incluido como anexo en las alegaciones de Asociacion de
Vecinos de Tres Cantos, Ganemos Tres Cantos y Equo.

En el apartado 5.11.1.- Infraestructuras y red viaria se ha incorporado informacion actualizada,
incluyendo la omision de la linea de 66 kV que parte de la subestacion de Tres Cantos y discurre
sobre el arroyo, tal y como sefialaban los informes de alegaciones de la Asociacion de Vecinos
de Tres Cantos, Ganemos Tres Cantos, Taller de Futuro y Equo.

El apartado 7.- Principales problemas ambientales, ha visto modificada su redaccion al
incorporar y actualizar informacion relativa a alteraciones de la ribera del arroyo Bodonal —
Valdecarrizo y su régimen de caudales. Dichos cambios se producen como consecuencia de la
informacion contenida en los Anexos de las alegaciones realizadas por la Asociacion de Vecinos
de Tres Cantos y otros alegantes (Ganemos Tres Cantos, Equo).

Se ha actualizado la redaccion del epigrafe 11.6.4.- Efectos sobre el sistema hidrolégico del
apartado 11.6.- Impactos de consideracion especial, a fin de corregir unos datos erroneos
relativos al régimen de caudales del arroyo Bodonal — Valdecarrizo, asi como incorporar el
nombre cientifico de la grama (Cynodon dactylon) a la lectura del texto, al causar confusion con
otra especie. Ambos aspectos son reflejo del contenido de las alegaciones efectuadas por
Asociacion de Vecinos de Tres Cantos y otros alegantes (Ganemos Tres Cantos, Equo, Taller
de Futuro y un particular).

El apartado 11.6.5.- Impactos sobre la vegetacion y fauna. Biodiversidad ha cambiado su
redaccion al llevar a cabo el analisis de impactos sobre la vegetacion y fauna por varios motivos.

- Aclarar la redaccion de este apartado en relacién a los impactos potenciales y localizacion
del habitat de interés comunitario prioritario 6220* “Zonas subestépicas de gramineas y
anuales del Thero-Brachypodietea”, aspecto que fue sefialado en varias alegaciones
(Asociacion de Vecinos de Tres Cantos, Ganemos Tres Cantos, Equo, Taller de Futuro).

- Se han valorado con mayor detalle los impactos que puedan ser causados por las
infraestructuras eléctricas existentes sobre el bosque de ribera y la fauna (Asociacion de
Vecinos de Tres Cantos, Ganemos Tres Cantos, Equo, Taller de Futuro).
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¢ En el Anexo 12.- Estudio de afeccion a la Red Natura 2000, del Estudio Ambiental Estratégico:

» Se ha procedido a actualizar la informacién relativa al régimen de caudales del arroyo
Valdecarrizo, que no era correcta. Igualmente, y de acuerdo a la alegacion presentada por la
Asociacion de Vecinos de Tres Cantos y otros alegantes, se ha matizado el contenido del
apartado 4.1.2.- Afecciones sobre los habitats de interés comunitario objeto de conservacion. En
concreto se ha aclarado la redaccion de este apartado en relaciéon a los impactos potenciales y
localizacion del habitat de interés comunitario prioritario 6220* “Zonas subestépicas de
gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea”, aspecto que fue sefialado en varias
alegaciones (Asociacién de Vecinos de Tres Cantos, Ganemos Tres Cantos, Equo, Taller de
Futuro).

» Se han corregido las referencias incorrectas referentes a la depuradora de Colmenar Viejo y el
régimen de caudales del arroyo.

e En el Anexo 13.- Estudio de caracterizacion de calidad de los suelos del Estudio Ambiental
Estratégico:

= Se ha actualizado informacion relativa al nacimiento y régimen de caudales del arroyo Bodonal
— Valdecarrizo.

= Igualmente se ha modificado su redaccion en la descripcion de las actividades mineras
presentes en el pasado en el territorio, como consecuencia de la informacion suministrada en el
Informe sobre el arroyo Valdecarrizo-Bodonal. Realizado por un miembro de ARBA Tres Cantos
(Septiembre de 2019), incluido como anexo en las alegaciones de Asociacion de Vecinos de
Tres Cantos, Ganemos Tres Cantos y Equo.

e En el Estudio de contaminacion atmosférica se ha procedido a sustituir la Tabla 4.3.1.1.-Datos de
contaminantes atmosféricos estacion meteorolégica de Colmenar Viejo, que contenia los valores de
2018, por la tabla con valores de 2019.

3.5 EVALUACION DE LAS CONSULTAS Y DE COMO SE HAN TOMADO EN CONSIDERACION

A continuacién se extractan la toma en consideracién de distintos aspectos ambientales aportados por
las administraciones publicas consultadas y que han sido recogidos en el documento denominado
“Informe de Cambios” (Anexo n° 15 del Estudio Ambiental Estratégico).

3.5.1 Cambios derivados del informe del Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de
Bomberos de la Comunidad de Madrid

Se incluye en la Memoria del Plan Especial la referencia normativa a la Seccion 5 del CTE DB-SI, en
las medidas incluidas en el apartado “19.4 Medidas sobre Proteccion Civil’ del documento y se repiten
dichas indicaciones en el apartado “17.4.4 Infraestructuras y servicios interiores”.

3.5.2 Cambios derivados del Informe de Sanidad Ambiental

Se comprueba que se incluyen las consideraciones pertinentes en los siguientes apartados de la
Memoria:

- 17.4.6. Medidas para la Proteccion de la Salud
- 17.4.5. Reforestacion y ajardinamiento
- Anexo 11. Plan de Alarma y Evacuacion
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También se recogen las modificaciones pertinentes en los apartados 11.6.14, 12 y 13 del Estudio
Ambiental Estratégico.

3.5.3 Cambios derivados del Informe del Area de Planificacién y Gestion de Residuos

Se incluye en apartado “17.4.6. Medidas para la Proteccion de la Salud” de la Memoria el siguiente
parrafo:

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaracién de suelos contaminados, tanto la implantacién de nuevos establecimientos como su
clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

Se modifica el Estudio Ambiental Estratégico incluyendo en sus apartados de medidas de preventivas,
correctoras y de mejora y seguimiento ambiental del Plan, los aspectos relacionados con la calidad de
los suelos. Se actualiza también el Anexo 12 “Estudio de afeccion a Red Natura” y 13 “Estudio de
caracterizacion de suelos”. En este sentido, se realizé una nueva recogida de muestras para su analisis
el 21/08/2020.

El Estudio de caracterizacion analitica concluye que, en resumen, una vez realizada la comparacién de
resultados se determina que para los parametros analizados no se superan los limites establecidos por
la legislacion vigente, si bien en el mercurio, el fenol y los fluoruros, no puede determinarse la superacion
0 no de algun valor de referencia establecido por la legislacion a causa del tipo de técnica de analisis
utilizado.

En base a estos resultados no se estima necesario el establecimiento de medidas de proteccion
especiales mas alla de las que se recojan en la legislacion sectorial y en materia de medio ambiente y
de seguridad y salud.

3.5.4 Cambios derivados del informe de Parques Regionales

e Se incluye en apartado “17.4.6. Medidas para la Proteccion de la Salud” de la Memoria el siguiente
requerido:

- En las plantaciones a realizar del Plan Especial se usaran especies autoctonas propias del
entorno del municipio, estando expresamente prohibida la utilizacion de especies aldctonas con
caracter invasor.

e Se incorporan medidas para no afectar negativamente a la calidad ni cantidad de las aguas del
arroyo Bodonal, ni a la fauna y flora asociada al mismo, en los apartados “17.4.3 Actuaciones de
recuperacion de cauces y vegetacion de ribera”, “17.4.4 Infraestructuras y servicios interiores”

¢ Se ha modificado el Estudio Ambiental Estratégico en los siguientes puntos:

- El apartado 11.6.5.- Impactos sobre la vegetacion y fauna. Biodiversidad ha cambiado su
redaccion al llevar a cabo el analisis de impactos sobre la vegetacion por varios motivos.

- En el apartado 12.1.1. Fase de construccién, subapartado “Vegetacion y habitats naturales” y
apartado 2.2.- Medidas de mejora de habitats, del epigrafe 12.- Medidas preventivas, correctoras
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y de mejora, se incorporan las medidas necesarias para evitar el deterioro o la contaminacion
de los habitats tanto dentro como fuera de la Red Natura 2000.

- Se sustituye a lo largo del texto, la denominacion y relacion de medidas compensatorias, por
medidas de mejora, dado que al no poder considerarse como suelo forestal la vegetacion
presente en suelo urbanizable, no hay cabida para la compensacion de suelo forestal. Esta
antigua medida se sustituye por una medida similar de mejora de habitats.

- Elapartado 12, denominado Medidas Preventivas, correctoras y de Mejora, se amplia incluyendo
una serie de medidas y condicionantes procedentes de los informes sectoriales recibidos durante =
el tramite de informacién publica y consultas.

- El apartado 13. Seguimiento ambiental del Plan, adapta las fichas del programa de puntos de
inspeccion para recoger la vigilancia y control de estas nuevas medidas y condicionantes a
aplicar.

e En el Anexo 12.- Estudio de afeccion a la Red Natura 2000, del Estudio Ambiental Estratégico, se
han incorporado nuevas medidas preventivas y correctoras.

3.5.5 Cambios derivados de los informes de la Confederacion Hidrografica del Tajo
Se actualizan diversos apartados del Estudio hidrolégico, Estudio Ambiental Estratégico, Anexo 12

sobre Red Natura 2000 y se incorporan diversas prescripciones en siguientes los apartados de la
Memoria del Plan Especial:
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3.5.6 Cambios derivados del Informe del Canal de Isabel I
Se modifica al respecto el apartado “17.4.4 Infraestructuras y servicios interiores” de la Memoria y

diversos aspectos del Estudio Ambiental Estratégico.

3.5.7 Cambios derivados del Informe del Area de Conservacion de Flora y Fauna
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Asimismo, se incorporan diversos aspectos en las medidas preventivas y correctoras del Estudio
Ambiental Estratégico.

Por ultimo, se incluye el apartado “13.2.2 Ordenanza para cerramientos dentro del parque”, por ser un
corredor de fauna, el cumplimiento de las condiciones que se establecen en el anexo | del informe del
citado Area.
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4. DETERMINACIONES FINALES QUE DEBEN INCORPORARSE A LA PROPUESTA DE PLAN
ESPECIAL

Se deberan tener en cuenta para el desarrollo del Plan Especial del Parque Norte en el ambito del Sector
AR Nuevo Tres Cantos, los siguientes condicionantes ambientales:

41 PROTECCION DE LOS ESPACIOS PROTEGIDOS CERCANOS

El informe emitido el 30 de julio de 2020 por la Subdireccion General de Espacios Protegidos concluye
lo siguiente:

Tras estudiar la documentacion recibida y contrastar ésta con la legislacion ambiental de aplicacion y
en especial con las Leyes 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza y la 33/2015,
de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural
y de la Biodiversidad, con el Plan de Gestién de la ZEC “Cuenca del rio Manzanares” y con la normativa

del PRCAM (Ley 1/1985 y el PRUG de dicho espacio protegido), pues la actuacion se proyecta en ~—

terrenos que gozan de diversas figuras de proteccion, esta unidad administrativa considera que las
modificaciones realizadas en el Plan Especial del Parque Norte en el ambito del Sector AR Nuevo, en
el término municipal de Tres Cantos, promovido por el Ayuntamiento de dicho municipio, no
contravienen la normativa indicada, por lo que se reitera lo informado anteriormente, entendiendo
que su desarrollo no va a provocar efectos significativos en el medio ambiente. No obstante, como ya
se expuso en el informe anterior, a fin de que las actuaciones pretendidas no afecten negativamente a
los habitats naturales del entorno de la zona donde se proyectan ni a los espacios protegidos, se debera
atender al siguiente condicionado:

e Se adoptaran las medidas necesarias para evitar el deterioro o la contaminacién de los habitats
tanto dentro como fuera de la Red Natura 2000.

e En las plantaciones programadas dentro del Plan Especial se usaran principalmente especies
autoctonas propias del entorno del municipio, estando expresamente prohibida la utilizacion
de especies aléctonas con caracter invasor.

e FEl desarrollo del Plan no podra afectar negativamente a la calidad ni cantidad de las aguas del
arroyo Bodonal, ni a la fauna y flora asociada al mismo.

e En los terrenos clasificados como Suelo No urbanizable dentro del ambito del Plan Especial no
se podran realizar actuaciones que no sean compatibles con dicha clasificacion, atendiendo
ademas a la normativa de aplicacion en terrenos forestales de régimen especial, al estar
calificados como monte preservado. Dichas actuaciones deberan contar que las oportunas
autorizaciones previamente a su ejecucion.

Ademas, cabe recordar que de conformidad con el articulo 8.3. del Decreto 10/2011 por el que se
modifica el Consejo de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, la Seccion e Parques Regionales
y Naturales de la Comunidad de Madrid debera informar preceptivamente los proyectos y actividades
sometidos a Evaluacion Ambiental que se pretendan realizar en el &mbito territorial de la Comunidad de
Madrid.

4.2 PROTECCION DE FLORA Y FAUNA
Visto el informe del Area de Flora y Fauna de 8 de octubre de 2020 se sefiala lo siguiente:

e Cualquier actuacion que se realice en el arroyo y sus zonas inmediatas debera conservar, en la
medida de lo posible, las formaciones de rosaceas arbustivas que sirven de refugio para la fauna
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silvestre y sus frutos como fuente de alimento durante las migraciones de pequefios paseriformes,
utilizando la diversidad de frutos silvestres (Rubus, Rosa, Crataegus) e invertebrados.

Seria necesario respetar, en la medida de lo posible, los ejemplares de Eryngium campestris ya que
durante su periodo de floracion sirve de alimento a numerosos insectos. Una medida alternativa
seria realizar plantaciones dirigidas con especies de la familia de las labiadas, tales como tomillo
(Thymus sp.), romero (Rosmarinus officinalis) y diversas especies de lavanda (Lavandula sp.)

En la documentacion se establece respecto a las especies aléctonas que antes del inicio de las
obras se marcaran de forma inequivoca todos los ejemplares aloctonas que deben ser cortados y
descuajados. Igualmente, establece que en la reforestacion esta expresamente prohibida la
utilizacion de especies aléctonas con caracter invasor. Estas medidas deben completarse con las
siguientes:

- Se intentara evitar el uso de especies aléctonas, aunque no tengan la condicién de invasoras.
- Se recomienda utilizar los métodos de erradicaciéon mas adecuado para cada especie aléctona
a eliminar.

Las medidas establecidas respecto a las zanjas se deben completar considerando que los trabajos
siempre se realizaran con luz solar. Las zanjas abiertas durante la fase de construccion los extremos
libres seran cerrados herméticamente al final de cada jornada y, en caso de arqueta, se instalaran
rejillas que impidan el acceso de pequefios animales a su interior. En las zanjas se adecuaran zonas
con rampas que faciliten la salida de pequefios animales caidos accidentalmente. En cualquier caso,
antes del inicio de los trabajos diarios se observara la zanja abierta para detectar individuos que
hayan podido caer en la zanja o hayan entrado en la zona de obras. en caso de encontrar alguno,
se recogera y liberara en algun espacio préoximo 6ptimo, en funcién de la especie encontrada.

En las proximidades del arroyo, se instalaran vallas plasticas rodeando la obra para evitar la caida
de individuos en la zanja abierta o ser atropellados por la maquinaria.

El plan establece unas condiciones generales para el cerramiento de parcelas privadas con zonas
verdes u otras parcelas dotacionales de titularidad publica. Los cerramientos dentro del parque por
ser un corredor de fauna deben cumplir con las condiciones que se establecen en el anejo a este
informe.

Se respetaran los ejemplares de las especies de flora recogidas en el Decreto 18/1992, de 26 de
marzo por el que se aprueba el Catalogo Regional de especies amenazadas de fauna y flora
silvestres y se crea la categoria de arboles singulares. En ningun caso se apearan los ejemplares
arboreos, de cualquier calibre, de las especies catalogadas, debiéndose sefializar su presencia
antes de realizar los desbroces u otras actuaciones. Las especies arboreas incluidas en el Catalogo
son las siguientes: Betula alba, Juniperus thurifera, Quercus suber, Sorbus latifolia, Betula pendula,
Prunus avium, Sambucus nigra, Sorbus torminalis, Fagus sylvatica, Pyrus bourgaeana, Sorbus aria,
Taxus baccata, Fraxinus excelsior, Quercus petraea, Sorbus aucuparia, Ulmus glabra, llex
aquifolium, Quercus robur.

Se estima necesario incluir en el Plan y en sus distintos documentos de desarrollo, recomendaciones
a la hora de realizar o modificar edificaciones y construcciones, de tal forma que se favorezca la
fijacion de poblaciones de aves como aviones, vencejos, golondrinas y cernicalos, asi como de
quirépteros. Estas adaptaciones pueden consistir en la instalacion de cajas nido, la habilitacién de
espacios bajo cubierta, tejas y ladrillos adaptados, fisuras artificiales, etc.
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e Los sistemas de drenaje (longitudinales y transversales) de las vias de comunicacion (caminos,
sendas, etc.) permitiran el paso de los diferentes grupos faunisticos, en especial facilitaran el escape
de anfibios, reptiles y pequefios mamiferos, dotandolas de rampas o similares.

e Proteccion de elementos eléctricos. Tanto en el caso de que ser necesarias nuevas instalaciones
eléctricas como modificar las existentes, se atendera a las condiciones técnicas establecidas por la
normativa vigente (Real Decreto 1432/2008, Decreto 40/1998) y en la medida de lo posible,
favorecer el soterramiento del mayor nimero de tendidos.

e Para proteger la fauna se aconseja la no utilizacién de herbicidas en las labores de mantenimiento
de zonas verdes y jardineria. Especialmente, se cumplira lo indicado en el Reglamento de ejecucién
(UE) 2017/2324 de la Comision de 12 de diciembre de 2017 que renueva la aprobacion de la
sustancia activa glifosato con arreglo al Reglamento (CE) n® 1107/2009 del Parlamento Europeo y
del Consejo, relativo a la comercializacion de productos fitosanitarios, y modifica el anexo del
Reglamento de Ejecucion (UE) n® 540/2011 de la Comision.

¢ Durante la ejecucion de las obras de urbanizacion e infraestructuras no se procedera a la instalacion
de plantas de tratamiento, parques de maquinaria, acopio de materiales, vertederos y préstamos en
suelos con caracteristicas ambientales destacadas (habitats de interés comunitario, cauces y zonas
himedas, posible presencia de especies protegidas, etc. Se comprobara que no exista efecto
barrera para la fauna derivado de la construccion de las obras de urbanizacioén e infraestructuras.

Por ultimo, cualquier documento de planeamiento o proyecto que pueda afectar a especies de flora y
fauna protegida, debe ser autorizado por esta Area o por el 6rgano competente de la administracion
autondmica.

4.3 PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

En aplicacion del articulo 31 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad
de Madrid, si durante el transcurso de las obras aparecieran restos de valor histérico y arqueoldégico,
debera comunicarse en el plazo de tres dias naturales a la Direccién General de Patrimonio Cultural de
la Comunidad de Madrid.

4.4 PROTECCION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS

En el caso de detectarse residuos peligrosos o no peligrosos, y conforme a lo establecido en los articulos
3.4 y 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos
contaminados, se garantizara la gestion adecuada de los mismos, dando cumplimiento a lo establecido
en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados, la Ley 5/2003, de Residuos de
la Comunidad de Madrid y su normativa de aplicacion.

4.5 PROTECCION FRENTE A LA CONTAMINACION ACUSTICA

De las conclusiones del Estudio Acustico aportado se extrae que los niveles sonoros en la situacion
postoperacional tanto en periodo dia, tarde y noche se encuentran muy por debajo de los limites de los
objetivos de calidad segun lo indicado en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas y en la Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio
Ambiente contra la contaminacién acustica para el municipio de Tres Cantos de junio de 2017.
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No obstante, dadas las caracteristicas del Parque Norte como corredor ecolégico de fauna,
especialmente de aves, el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, asegurara el
cumplimiento de las medidas y condiciones sobre la contaminacion acustica en la fase de obras
reflejadas en el presente informe y en el Estudio Ambiental Estratégico u otras acusticamente
equivalentes y, en su caso, cualesquiera otras que sean necesarias para atender a lo previsto en la
legislacion sobre ruido. En este sentido, se tendra en cuenta la Ordenanza Municipal de Proteccion del
Medio Ambiente contra la contaminacion acustica para el municipio de Tres Cantos de junio de 2017,
que reitera lo especificado en la legislacion estatal en lo correspondiente a horarios, periodos de
referencia y areas acusticas

4.6 PROTECCION FRENTE A LA CONTAMINACION LUMINICA

De las conclusiones del Estudio de Fauna aportado, se extrae que el Parque Norte actua como un claro
corredor ecoldgico. Dentro de los valores zooldgicos documentados, las aves han sido el grupo mas
diverso y mejor representado.

Por tanto, de cara a la proteccion del medio nocturno, se tendran en cuenta las propuestas de la “Guia
para la Reduccion del resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de lluminacion y del “Modelo
de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la
mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y
Ahorro de la Energia.

Del informe emitido por el Area de Flora y Fauna se sefiala lo siguiente:

El promotor establece medidas para evitar los efectos de la contaminacion luminica que pueden ser
completadas con las siguientes:

e Se oriente la luz en la direccidn de los elementos que se quieren iluminar, mediante luminarias
que eviten por completo la emision de luz en direcciones indeseadas. No iluminar las zonas con
vegetacion donde puede refugiarse especies de fauna.

e Se utilicen lamparas con una distribucién espectral maxima en las longitudes de onda en las que
el ojo humano tiene mayor sensibilidad.

¢ No sobre iluminar, ajustando los niveles de luz a los requerimientos de las actividades concretas,
con un grado de uniformidad que permitan una iluminacién homogénea mediante un disefio
adecuado de la localizacién de los puntos de luz. Otra forma de evitar la contaminacién luminica
es proceder al apagado del alumbrado o disminucion del nivel de iluminacion en determinadas
franjas horarias.

e Para evitar contaminacion luminica se debe prohibir los carteles o vallas publicitarias luminosas,
con luz o pantallas digitales, excepto los carteles que afectan a la informacion de servicios de
interés publico (farmacias, informacién de interés publico, etc) en el SNUP.

4.7 PROTECCION DE CAUCES E HIDROGEOLOGIA

A la visa de los informes de la Confederacion Hidrografica del Tajo de 13 de agosto y 6 de octubre de
2021 que obran en la documentacion, se sefala lo siguiente:
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4.7.1 Afeccidn a cauces publicos

Las actuaciones propuestas se encuentran en dominio publico hidraulico del arroyo Vifuelas o del
Bodonal, asi como en sus zonas de servidumbre y policia.

Se comprueba que, salvo las actuaciones propuestas en las riberas y cauce del arroyo del Bodonal que
se encuentran en DPH y zona de servidumbre, el resto de actuaciones propuestas se encuentran
parcialmente en zona de policia del citado arroyo.

Es por todo ello que, de forma general, se significa que las actuaciones que se prevean en las areas de
influencia de los cauces publicos, deberan situarse fuera del dominio publico hidraulico y de la zona de
servidumbre de paso del cauce correspondiente y siempre que se afecte a un cauce publico o se
desarrollen obras en su zona de policia es necesario obtener previamente la autorizacion del organismo
de cuenca, segun se establece en los articulos 9, 78 y 126 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto en el
art. 11.3 del texto refundido de la Ley de Aguas, se debera tener en cuenta que en la zona de flujo
preferente solo podran ser autorizadas aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y que
no supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagtie de dichas zonas, en los términos
previsto en los articulos 9 bis, 9 ter y 9 quater del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, teniendo
en cuenta los requisitos basicos de seguridad establecidos en dichos articulos, sin perjuicio de las
normas adicionales que establezcan las comunidades auténomas.

Asimismo, las nuevas actuaciones a desarrollar que se situen dentro de la zona inundable, segun se
define en el art. 14 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, se veran condicionadas por las
limitaciones a los usos establecidas en el art. 14 bis del citado Reglamento. Las nuevas edificaciones y
usos asociados se realizaran, en la medida de lo posible, fuera de dicha zona. En caso de justificarse
que no hay otras alternativas de ubicacion, se disefiaran teniendo en cuenta los requisitos basicos de
seguridad establecidos el art. 14 bis, sin perjuicio de las normas adicionales que establezcan las
comunidades auténomas.

4.7.1.1 Obras en DPH y en las margenes del cauce

El area definida como “Cauces naturales de arroyos (AD 5)”, cuenta con una superficie de 33.295 m?
formada por el DPH y la zona de servidumbre del arroyo Vifiuelas.

Esta area queda definida al oeste por el arroyo y los sotos de ribera y al este, por un talud vegetal de
altura variable que se conforma como limite oriental del parque y la correspondiente zona de
servidumbre de cinco metros a ambos margenes de los mismos.

Debido a sus dimensiones, tanto por longitud como por altura, que en algunos puntos llega a los siete
metros sobre la cota del arroyo, este talud tiene gran importancia en la definicion de los espacios de
ribera y por ello se propone realizar un tratamiento de restauracion mediante una capa vegetal para
reducir la facil erosion de la tierra que conforma el talud, como para dotarle de una imagen mas acorde
con el resto del Parque.

El suelo de las areas de ribera permanecera en su estado natural, aunque se plantean el dragado de

las zonas de tierra para la recuperacion de la ldmina de agua respetando la topografia del terreno y
conservando la vegetacion.
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Asimismo, se propone para la restauracion del cauce del arroyo, tareas de dragado y eliminacion de
lodos, asi como la restauracion y reforestacion de los sotos, que actualmente presentan un alto estado
de degradacién como en el area definida como “Cauces naturales de arroyos (AD 5)”.

Por su parte, en el area definida como “Zonas externas. Red Local de Zonas Verdes. (AD 6)”, se propone
mantener el suelo de las areas de ribera en su estado natural, sélo complementado mediante siembra
de herbaceas tipo grama.

Por ultimo, en el area “Parque AD 4”, se contempla la incorporacion de una pasarela peatonal que cruce
el arroyo para la conexion de los caminos del parque.

Teniendo en cuenta las actuaciones planteadas en relacion a la pasarela y las obras sobre los taludes
que se plantea, se significa lo siguiente:

Segun la legislacion de aguas vigente, y mas concretamente en el art. 6.3 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, se sefiala que las zonas de servidumbre y policia tiene como finalidad la consecucion
de los objetivos de preservar el estado del dominio publico hidraulico, prevenir el deterioro de los
ecosistemas acuaticos, contribuyendo a su mejora, y proteger el régimen de las corrientes en avenidas,
favoreciendo la funcion de los terrenos colindantes con los cauces en la laminacion de caudales y carga
sélida transportada.

Ademas, de acuerdo con el art. 126 “Obras dentro y sobre el dominio publico hidraulico”, se sefiala que,
en el caso de estabilizacién de margenes o labores de mera conservacion y mantenimiento de cauces,
la documentacion comprendera, como minimo, un plano de planta a escala de la obra a ejecutar, en el
que la misma quede perfectamente definida en relacién con ambas margenes del cauce, acompafiado
de una sucinta memoria descriptiva.

Cuando por la indole de la obra solicitada, pueda verse modificada la capacidad de evacuacion del
cauce, se incluiran perfiles transversales del mismo y un calculo justificativo de la capacidad a distintos
niveles. Se podran sustituir los planos a escala por croquis acotados, si se trata de obras de poca
importancia a realizar en cauces publicos de escasa entidad.

Asimismo, segun el art. 126 bis “Condiciones para garantizar la continuidad fluvial” en su punto 1 sefiala
que el Organismo de cuenca promovera el respeto a la continuidad longitudinal y lateral de los cauces
compatibilizandolo con los usos actuales del agua y las infraestructuras hidraulicas recogidas en la
planificacion hidrolégica.

Por ultimo, teniendo en cuenta que no se presenta en la documentacion aportada las caracteristicas de
la pasarela que se plantea, se significa que en el art.126 ter “Criterios de disefio y conservacion para
obras de proteccion, modificaciones en los cauces y obras de paso”, se establecen los criterios para el
diseno de las actuaciones en dominio publico hidraulico que deberan tenerse en cuenta en el disefio de
la pasarela que se plantea sobre el arroyo.

No obstante, las valoraciones sobre la adecuacion de las obras planteadas, en todo caso quedan
supeditadas a los analisis y comprobaciones que se realicen en los respectivos expedientes de
autorizaciones de obras que al efecto se tramiten.

El criterio general considerado en las solicitudes de autorizacion de actuaciones en zona de dominio
publico hidraulico, es el de mantener los cauces de la manera mas natural posible, manteniéndolos a
cielo abierto en cualquier caso y evitando cualquier tipo de regularizacion del trazado que intente
convertir el rio en un canal, y afectando lo menos posible a sus caracteristicas fisicas de modo que no
se produzca una disminucion de la capacidad hidraulica del mismo.
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Condicionantes generales

Proteccién del estado natural de los cauces
El planeamiento previsto debe desarrollarse sin afectar negativamente a los posibles cauces que
pudieran existir en el ambito de actuacion.

En caso de que se produzca algun tipo de afeccion se seguira el criterio general de mantener los cauces
afectados en un estado lo mas natural posible, manteniéndolos a cielo abierto en cualquier caso y
evitando cualquier tipo de canalizacién o regularizacion del trazado que intente convertir el rio en un
canal, y afectando lo menos posible a sus caracteristicas fisicas de modo que no se produzca una
disminucioén de la capacidad hidraulica del mismo.

Asimismo, de conformidad con el art. 92 bis del texto refundido de la Ley de Aguas, las actuaciones que
conlleve dicho planeamiento no podran suponer un deterioro del estado de las masas de aguas
afectadas ni provocaran la imposibilidad del cumplimiento de los objetivos medioambientales
establecidos, o que se puedan establecer para la masa de agua en cuestién, asi como el resto de
normativa y disposiciones legales vigentes, o que se dicten, que sean de aplicacion.

Obras e instalaciones en dominio publico hidraulico

En ninguin caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccion, montaje o ubicacion
de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter provisional o temporal, de
acuerdo con lo contemplado en el art. 51.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Toda actuacion que se realice en terrenos pertenecientes al dominio publico hidraulico y en particular
obras de paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos, deberan contar con
la preceptiva autorizacion del Organismo de cuenca, conforme a lo establecido en el art. 126 y siguientes
del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Actuaciones en las margenes de los cauces

De acuerdo con lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, los terrenos que lindan con
los cauces estan sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de 5 m de
anchura para uso publico y una zona de policia de 100 m de anchura. La existencia de estas zonas
unicamente significa que en ellas se condicionara el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

En todo caso deberan respetarse en las margenes lindantes con los cauces publicos las servidumbres
de 5 m de anchura, segun se establece en el art. 6 del mencionado Texto Refundido de la Ley de Aguas
y en el art. 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Conforme lo establecido en el art. 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, toda actuacion de
las contempladas en el articulo que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida
por 100 m de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, debera contar con la preceptiva
autorizacion previa del Organismo de cuenca para su ejecucion.

Dicha autorizacién previa del Organismo de cuenca sera exigida a menos que el correspondiente Plan
de Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados por el Organismo de cuenca y se hubieran recogido las
oportunas previsiones formuladas al efecto.

La zona de policia podra ampliarse cuando concurra alguna de las causas sefaladas en el art. 6.2 del
Texto Refundido de la Ley de Aguas. En concreto, conforme a lo establecido en el art. 9.2 del
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Reglamento del Dominio Publico hidraulico, la zona de policia podra ampliarse, si ello fuese necesario,
para incluir la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger
el régimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccién de dafios en personas y bienes.

Limitaciones a los usos en las margenes de los cauces

Ademas de por la zona de policia de cauces identificada en el apartado anterior, las margenes de los
cauces se ven afectadas por el flujo de las aguas en caso de avenidas extraordinarias, lo que se
concreta en dos zonas que quedan definidas en el Reglamento del Dominio publico Hidraulico,
concretamente en sus articulos 9y 14.

La zona de flujo preferente es la constituida por la unién de la zona o zonas donde se concentra
preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desague, y de la zona donde, para la
avenida de 100 afios de periodo de retorno, se puedan producir graves dafios sobre las personas y los
bienes, quedando delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas zonas.

En esta zona de flujo preferente sélo podran desarrollarse aquellas actividades no vulnerables frente a
las avenidas y que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagtie de dicha zona.
En concreto las nuevas actuaciones deberan respetar las limitaciones a los usos establecidas en los
articulos 9 bis, 9 ter, 9 quater del mencionado Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Se consideran zonas inundables los terrenos que puedan resultar inundados por los niveles teéricos
que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500 afos,
atendiendo a estudios geomorfoldgicos, hidrolégicos e hidraulicos, asi como de series de avenidas
histéricas y documentos o evidencias histéricas de las mismas en los lagos, lagunas, embalses, rios o
arroyos. Estos terrenos cumplen labores de retencién o alivio de los flujos de agua y carga sdlida
transportada durante dichas crecidas o de resguardo contra la erosion.

Las nuevas actuaciones a desarrollar que se situen dentro de la inundable se veran condicionadas por
las limitaciones a los usos establecidas en el art. 14 bis del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Actuaciones situadas fuera de la zona de policia afectadas por la zona de flujo preferente o por la zona
inundable

Las obras o trabajos fuera de la zona de policia que define el art. 6.1.b) del Texto Refundido de la Ley
de Aguas no precisaran de autorizacion administrativa de esta Confederacion Hidrografica. No obstante,
les seran de aplicacion las limitaciones indicadas en los parrafos precedentes si se situaran en terrenos
pertenecientes a la zona de flujo preferente o la zona inundable. En este sentido, debera tenerse en
cuenta lo establecido en los articulos 9 bis, 9 ter, 9 quater y 14.bis del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, y en concreto lo relativo a la obligacion del promotor de la actuacion de presentar una
declaracion responsable indicada en dichos articulos.

Nuevas urbanizaciones

En el caso concreto de las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urbanisticos en
general, tal y como establece el articulo 126 ter, apartado 7 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, deberan introducir sistemas de drenaje sostenible, tales como superficies y acabados
permeables, de forma que el eventual incremento del riesgo de inundacién se mitigue.
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4.7.2 Vertidos e infraestructuras de redes de saneamiento

En relacion a las redes e infraestructuras de saneamiento se indica que seran de tipo separativo. Las
aguas pluviales se recogeran mediante canalizaciones superficiales o enterradas y verteran
directamente al arroyo previo paso por cuatro tanques de tormentas que laminan los vertidos.

El primero de ellos esta localizado en la zona correspondiente al Parque Norte, mientras que los tres
restantes se localizan aguas abajo, proximos al cauce fluvial en las zonas verdes de la red local de
espacios libres.

Consultado el Censo de Vertidos Autorizados publicado por este Organismo y actualizado a 31 de junio
de 2020, se observa que el Canal de Isabel |l es el titular del vertido de la EDAR Tres Cantos con destino
final al arroyo Vifiuelas con un volumen maximo autorizado de 4.937.872 m®/afio. En caso de sobrepasar
esta cifra debido a los nuevos residuos procedentes del desarrollo del ambito de actuacion, el Canal de
Isabel Il debera instar ante el Organismo de cuenca una modificacion de su autorizacion de vertido.

Condicionantes generales

Caracter separativo de las redes de saneamiento

Los sistemas de saneamiento de los nuevos desarrollos deberan establecer, preferentemente, redes de
saneamiento separativas, e incorporar un tratamiento de las aguas de escorrentia, independiente del
tratamiento de aguas residuales. En caso contrario, se debera justificar la conveniencia de establecer
redes de saneamiento unitarias para aguas residuales y de escorrentia, debiendo plantear medidas que
limiten la aportacion de aguas de lluvia a los colectores.

Afeccién a los cauces receptores

En el disefio de las infraestructuras de saneamiento que se proyecten, en concreto de los aliviaderos
que se sitlen en las mismas y de los puntos de vertido de aguas pluviales, se debera analizar el efecto
que sobre el propio cauce y su régimen de corrientes provocaria el vertido que se produciria en la
hipétesis mas desfavorable, esto es, vertiendo el caudal maximo posible. Se comprobara que los cauces
receptores tengan capacidad de evacuacion suficiente en situacion postoperacional y que no se produce
un aumento significativo de los caudales circulantes, adoptandose las medidas oportunas para no
afectar negativamente al propio cauce de dominio publico hidraulico o a sus margenes.

En cualquier caso, el establecimiento de puntos de vertidos de aguas pluviales y de aliviaderos en las
redes de requerira de autorizacion previa del Organismo de cuenca.

En tiempo seco no se admitiran vertidos por los aliviaderos de las redes de saneamiento.

Los aliviaderos del sistema colector de saneamiento y los de entrada a la depuradora deberan dotarse
de los elementos pertinentes en funcion de su ubicacion, antigiiedad y el tamafo del area drenada para
limitar la contaminacion producida por solidos gruesos vy flotantes. Estos elementos no deben producir
una reduccion significativa de la capacidad hidraulica de desaglie de los aliviaderos, tanto en su
funcionamiento habitual como en caso de fallo.

Incorporacion de aguas de escorrentia procedentes de zonas exteriores a la aglomeracion urbana

En lo referente a la red de saneamiento de aguas residuales, de acuerdo con el articulo 259 ter del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, no se admitira la incorporacion de aguas de escorrentia
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procedentes de zonas exteriores a la aglomeracion urbana o de otro tipo de aguas que no sean las
propias para las que fueron disefiados, salvo en casos debidamente justificados.

Vertidos de aquas residuales. Instalaciones de depuracion

Los vertidos de aguas residuales deberan contar con la autorizacién de este Organismo regulada en el
art. 100 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y el art. 245 y siguientes del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico y para el caso concreto de industrias que originen o puedan originar vertidos, las
autorizaciones de los mismos tendran el caracter de previas para la implantacion y entrada en
funcionamiento de las mismas, segun establece el art. 260.2 de dicho Reglamento.

No obstante, le significamos que la Confederacion Hidrografica del Tajo no autorizara instalaciones de
depuracion individuales para una actuacién, cuando esta pueda formar parte de una aglomeracion
urbana o exista la posibilidad de unificar sus vertidos con otros procedentes de actuaciones existentes
o previstas. En este caso se exigird que se proyecte una estacion depuradora de aguas residuales
conjunta para todas las actuaciones.

Asimismo, se pone en su conocimiento que el solicitante de la autorizacion de vertido de las aguas
residuales procedentes del nucleo urbano debera ser el Ayuntamiento, salvo causa justificada, en
aplicacion del art. 253.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

En el supuesto de pretenderse construir una estacion depuradora de aguas residuales debera tenerse
en cuenta que el planeamiento prevea reservas de suelo para su construccion fuera del dominio publico
hidraulico. De igual manera las instalaciones deben preverse fuera de la zona inundable de los cauces.

Las instalaciones de depuracion, en caso de dimensionarse para mas de 10.000 habitantes
equivalentes, deberan prever la eliminacion de nitrogeno y fésforo, cuando la zona receptora del vertido
se encuentre afectada por la Resolucion de 6 de febrero de 2019, de la Secretaria de Estado de Medio
Ambiente, por la que se declaran zonas sensibles en las cuencas intercomunitarias. (B.O.E. n° 44 de
20 de febrero de 2019).

Este criterio podra aplicarse a aglomeraciones urbanas de menor entidad, cuando asi lo demande el
cumplimiento de los Objetivos de Calidad establecidos para el medio receptor.

4.7.3 Afeccion a zonas protegidas

El Organismo de cuenca no permitira vertidos incontrolados al arroyo Vifiuelas o del Bodonal dado que
el ambito de actuacién se encuentra incluido dentro de las Zonas Sensibles declaradas mediante
Resolucién de 6 de febrero de 2019, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente, por la que se
declaran zonas sensibles en las cuencas intercomunitarias, publicada en el BOE el miércoles 20 de
febrero de 2019.

4.8 CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 170/1.998, DE 1 DE OCTUBRE, SOBRE GESTION DE LAS
INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES DE LA COMUNIDAD DE
MADRID

Vista la documentacion remitida y el informe del Canal de Isabel Il Gestién de fecha 23 de septiembre
de 2020, como Ente Gestor de la red de saneamiento y depuracion a la que se verteran las aguas
residuales generadas en el ambito del PGOU, se informa lo siguiente:

En las Normas Urbanisticas del Plan Especial se debera incluir articulos relativos a Normas Particulares
de Urbanizacién con referencia a:
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De acuerdo con las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il (2020), el caudal
de vertido de aguas residuales que genera el ambito sera de 52,5 m3¥/dia.

En cuanto a la demanda de agua regenerada, segun las Normas para Redes de Reutilizacién de Canal
de Isabel Il (2020), el caudal medio diario del mes de maxima demanda es de 645 m¥dia.

Respecto al riego de las zonas verdes publicas:

Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles en la red de
distribucion de agua para consumo humano.

Desde las redes de abastecimiento adscritas a Canal de Isabel Il S.A. podran regarse parques y jardines
con una superficie bruta igual o inferior a 1,5 ha. Para parques con una superficie bruta superior a 1,5
ha, el agua para riego debera obtenerse de fuentes alternativas distintas de la red de agua para
consumo humano adscrita a Canal de Isabel I, S.A. Se sugiere la utilizacién de agua regenerada.

En base a lo anterior, con fecha 20 de junio de 2006, el Ayuntamiento de Tres Cantos y Canal de Isabel
Il suscribieron un Convenio para el suministro de agua reutilizable para el riego de zonas verdes de uso
publico, en el que se establecen los compromisos y responsabilidades de ambas partes en cuanto a la
tramitacion, ejecucion y financiacién de las instalaciones requeridas para el suministro de agua
regenerada procedente de la EDAR de Tres Cantos para el riego de zonas verdes de uso publico de
dicho municipio. A Dicho Convenio le acompafa el Plan Director de Reutilizacion, citado en los
antecedentes, donde se contemplan las zonas verdes a regar con agua regenerada en el municipio de
Tres Cantos. Entre estas zonas verdes se encuentran las situadas en el Plan Especial del Parque Norte,
asi como el resto de las zonas verdes del Sector “AR Nuevo Tres Cantos”.

De acuerdo a la documentacion remitida, el Proyecto de Urbanizacion del Sector “AR Nuevo Tres
Cantos” ha previsto una conexion a la red de agua regenerada existente del nucleo urbano en la
conduccién de diametro 400 mm de fundicién ductil (FD), que discurre por la avenida de la Industria, a
la altura de su interseccién con la avenida de Los Montes. Desde el punto de conexién partira la red de
riego interior del Sector, constituida por una tuberia de impulsiéon desde el punto de conexién citado
hasta un depdsito de riego ubicado en el interior del ambito del Plan Especial del Parque Norte y desde
el que se regaran todas las zonas verdes del Sector, incluidas las del Parque Norte.

El proyecto de la red de riego con agua regenerada del Sector “AR Nuevo Tres Cantos”, en el cual esta
incluido el Plan Especial del Parque Norte debera cumplir con las Normas para Redes de Reutilizacion
vigentes en Canal de Isabel Il y remitirse a la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area
Planeamiento de Canal de Isabel Il S.A., para si procede y tras la documentacién aportada, comenzar
la tramitacién de la Conformidad Técnica.

El suministro de agua regenerada para el riego de las zonas verdes del Plan Especial del Parque Norte
se condiciona a la incorporacién de las superficies regables del ambito a la autorizacion de vertido que
debera emitir la Confederacion Hidrografica del Tajo. Hasta la resolucion de dicho tramite administrativo,
en las zonas verdes de uso publico del ambito, las redes de riego que se conecten, transitoriamente, a
la red de distribucion de agua para consumo humano deberan cumplir la normativa del Canal de Isabel
I, siendo dichas redes independientes de la red de distribucién, para su futura utilizacion con agua
regenerada, y disponiendo de una unica acometida con contador.
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Respecto al saneamiento y depuracion de las aguas residuales:

En cuanto a la depuracion de las aguas residuales, en la actualidad, los vertidos de las aguas residuales
del ndcleo urbano de Tres Cantos se depuran en la EDAR del mismo nombre, gestionada por Canal de
Isabel Il, S.A. y situada en la margen derecha del arroyo del Bodonal, al noreste del casco urbano. Esta
EDAR ha sido recientemente ampliada y cuenta con capacidad suficiente para tratar la totalidad del
vertido generado por el Sector “AR Nuevo Tres Cantos” en el que se encuentra incluido el ambito del
Plan Especial objeto de informe, por lo que podra tratar sus vertidos en la EDAR de Tres Cantos.

La red de saneamiento interior propuesta en el Parque Norte es de tipo separativa, al igual que en el
resto del Sector “AR Nuevo Tres Cantos”, por lo que no debera incorporarse a la red de colectores,
emisarios gestionados por Canal de Isabel Il, S.A. y de titularidad de la Comunidad de Madrid o de
Canal de Isabel Il un caudal superior al caudal punta de las aguas residuales aportadas por la actuacion.

En ningun caso las aguas pluviales procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacién interior
del sector se podran incorporar a la red de aguas negras del ambito. Las aguas de lluvia se incorporaran,
si procede, a la red de aguas pluviales que deberan verter a cualquier cauce publico cuyo destino no
sea la red de alcantarillado de aguas negras y cumplir la normativa y condicionantes que marque la
Confederacion Hidrografica del Tajo al respecto.

El sector “AR Nuevo Tres Cantos” cuenta actualmente con cuatro tanques de tormenta que recogen las
aguas pluviales y funcionan como elementos reguladores y almacenadores, permitiendo una mejora
cualitativa del agua.

El primero de estos tanques esta localizado en el interior del Parque Norte, mientras que los tres
restantes que estan gestionados por Canal de Isabel I, S.A., se localizan aguas abajo, proximos al
cauce fluvial en las zonas verdes de la Red Local de espacios libres.

Las aguas pluviales del Sector vierten al Arroyo Bodonal-Valdecarrizo en varios puntos, algunos de los
cuales se encuentran en el ambito del Plan Especial.

El proyecto de la red de saneamiento interior del sector debera cumplir las Normas para Redes de
Saneamiento vigentes en Canal de Isabel Il y remitirse a la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores
del Area Planeamiento de Canal de Isabel Il, S.A. para, si procede y tras la revisién de la documentacion
aportada, comenzar la tramitacion para la obtencién de la Conformidad Técnica.

4.9 CAMBIO CLIMATICO Y PROTECCION FRENTE A LA CONTAMINACION ATMOSFERICA
El Estudio de Contaminacion atmosférica concluye que “El diéxido de carbono, CO2 es el contaminante
con las emisiones mas elevadas, siendo estas de 6.249,16 Kg/afio en el escenario postoperacional

debido al trafico rodado inducido por los usos que se implanten en un futuro en el sector”.

Ademas, en la fase constructiva se calcula que la emision esperada para todo el proceso constructivo
es de unas 428,90 tn de CO2.

En este sentido, el Ayuntamiento debera tomar medidas expresamente indicadas para mitigar el efecto
de la actuacion sobre el cambio climatico, en particular, para compensar la emision de gases de efecto
invernadero originada por el desarrollo urbanistico del &mbito.
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410 TRAFICO Y MOVILIDAD

Del Estudio de Trafico aportado y del estudio de impactos generados, se extrae que las calles
adyacentes poseen capacidad suficiente para absorber el incremento de trafico de vehiculos generado.

En cualquier caso, el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, garantizara la movilidad en
coste y tiempo razonable, basandose en un adecuado equilibrio entre todos los sistemas de transporte,
que, no obstante, otorgue preferencia al transporte publico y colectivo y potencie los desplazamientos
peatonales y en bicicleta, de conformidad con el principio general enunciado en el articulo 3.3.g) de
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Regeneracion Urbana. Al respecto, debera asegurarse la
capacidad de absorcién del trafico rodado por el viario externo del sector, por franjas horarias.

411 PROYECTO DE REFORESTACION

Segun la normativa vigente, este Plan Especial deberia desarrollar un proyecto de reforestacion y
ajardinamiento incluyendo los siguientes aspectos basicos:

e Con el fin de disminuir la escorrentia superficial de las zonas verdes, en las zonas de mayor
pendiente, y siempre que se valore, se considerara la disposiciéon de elementos que favorezcan la
infiltracion del agua superficial y la laminacion de los caudales de escorrentia.

e Con el fin de aumentar la diversidad de fauna, se emplearan, entre otras, especies vegetales
autéctonas que ofrezcan recursos troficos y refugio a la fauna autéctona.

e El proyecto de ajardinamiento debera contemplar el emplazamiento preferente de los pies afectados
por las obras y que se consideren objeto de trasplante.

e El tratamiento y adecuacion al trazado del mismo de las vias pecuarias, cuya inclusion garantizara
el correcto funcionamiento de la misma, asi como la adopcién de los usos compatibles previstos en
las leyes sectoriales correspondientes.

Todas aquellas medidas adoptadas con caracter genérico por la normativa del Plan Parcial.

En la Memoria del Plan Especial se recoge que, al nivel de detalle de este Plan Especial no es posible
definir un proyecto de reforestacion y ajardinamiento del ambito del parque, sino que sera en una
siguiente fase de ejecucion del planeamiento urbanistico, cuando debera establecerse dicho proyecto
en detalle.

Por tanto, dentro de la documentacion del Proyecto de Urbanizacion y/o Proyecto de Ejecucion que se
redacte para la ejecucion material de las actuaciones previstas en el presente Plan Especial, se incluira
un anexo con un Proyecto de Reforestacion y Ajardinamiento.

El Proyecto de Reforestacion y Ajardinamiento recogera de forma detallada los requerimientos
recogidos en el planeamiento vigente e incorporara las determinaciones concretas sobre reforestacion
y ajardinamiento establecidas por el presente Plan Especial.

4.12 MEDIDAS GENERALES DE PROTECCION AMBIENTAL

Se consideran adecuadas las medidas previstas preventivas, correctoras y de mejora recogidas en el
capitulo 12 del Estudio Ambiental Estratégico.

En la normativa urbanistica del Plan Especial o Plan Parcial se instrumentara un capitulo especifico
relativo a “Medidas Generales de Proteccion del Medio Ambiente” donde se asegurara el cumplimiento
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de las medidas preventivas y correctoras mencionadas en el parrafo anterior y las consideraciones
recogidas en la presente Declaracion Ambiental Estratégica.

Hay que sefalar, ademas, que aquellas medidas que supongan un coste econdémico, deberan
presupuestarse y recogerse en el Estudio Econémico Financiero.

4.13 APLICACION DE LA LEY DE EVALUACION AMBIENTAL PARA PROYECTOS

Se tendra en cuenta la aplicacion de la Ley de Evaluacion Ambiental para aquellos, proyectos y
actividades que deriven del presente documento, que de acuerdo con la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacion ambiental, deban ser sometidos a algunos de los procedimientos ambientales
establecidos en la misma, asi como en el Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de prevencion y control integrados de la contaminacion.

4.14 VIGILANCIA AMBIENTAL

De conformidad con el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, los 6rganos sustantivos deberan
realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la ejecucion de las previsiones del
planeamiento para poder identificar con prontitud los efectos adversos no previstos y permitir llevar a
cabo las medidas adecuadas para evitarlos.

En este sentido, se consideran adecuadas las medidas previstas para el seguimiento ambiental del Plan
que recoge el Estudio Ambiental Estratégico recoge en el capitulo 13.

Esta Direccion General participara en el seguimiento, para lo que podra recabar informacion y realizar
las comprobaciones que considere necesarias.

4.15 RESPECTO A LAS CONDICIONES INCLUIDAS EN ESTE INFORME

El Informe se redacta sin perjuicio de la viabilidad urbanistica de la propuesta de ordenacion que se
apruebe definitivamente. El mismo considera unicamente aspectos ambientales segun la Ley 21/2013
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Los condicionantes impuestos en el presente informe se deberan reflejar con caracter previo, en la
formulacion del Plan Especial del Parque Norte en el ambito del Sector AR Nuevo Tres Cantos donde
proceda y en particular, de manera conveniente, en la Normativa Urbanistica propia del Plan Especial,
Planos de Ordenacion y documentacion econémico/financiera del mismo.

El Ayuntamiento de Tres Cantos verificara el cumplimiento de las condiciones establecidas en este
informe y de aquellas otras que, en su caso, sea necesario adoptar para garantizar el cumplimiento de
la Ley 21/2013.

4.16 DOCUMENTO A SOMETER A APROBACION PROVISIONAL

Las condiciones de la presente Declaraciéon Ambiental Estratégica deberan introducirse de la manera
oportuna en el documento a someter a aprobacion definitiva, de conformidad con lo previsto en el
articulo 26.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y en el articulo 59 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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4.17 PUBLICIDAD

De acuerdo con el articulo 26 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en el plazo
de diez dias habiles desde la aprobacion, en su caso, del Plan Especial, el érgano sustantivo remitira
para su publicacion en el BOCM la siguiente documentacion:

a) La resolucion por la que se aprobase el Plan Especial y una referencia a la direccion electronica en
la que el 6rgano sustantivo pondra a disposicion del publico el contenido integro del Plan Especial.

b) Un extracto que incluya los siguientes aspectos:
1°. De qué manera se han integrado en el Plan Especial los aspectos ambientales.

2°. Como se ha tomado en consideracion en el Plan Especial el estudio ambiental estratégico,
los resultados de la informacion publica y de las consultas y la Declaracion Ambiental
Estratégica, asi como, si procede, las discrepancias que hayan podido surgir en el proceso.

3°. Las razones de la eleccidon de la alternativa seleccionada, en relacidon con las alternativas
consideradas.

c) Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicaciéon
del Plan Especial.

4.18 EFECTOS Y VIGENCIA DE LA PRESENTE DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Segun lo senalado en el articulo 25 de la Ley 21/2013, la presente Declaracion Ambiental Estratégica
tiene la naturaleza de informe preceptivo y determinante y no procede contra ella recurso alguno, sin
perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial frente a la disposicion de caracter general por
la que se proceda a la aprobacion del Plan Especial ni de los que procedan en via administrativa frente
a tal acto.

En aplicacion del articulo 27 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, la presente Declaracion Ambiental
Estratégica perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid no se hubiera procedido a la aprobacién del
Plan Especial en el plazo maximo de dos afios desde su publicacion. En tal caso, se deberd iniciar
nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica en los términos previstos en la propia
Ley.

El 6rgano promotor podra solicitar la prorroga de la vigencia de la declaraciéon ambiental estratégica
antes de que transcurra el plazo previsto de dos afios. La solicitud formulada suspendera dicho plazo.
A la vista de la solicitud, el 6rgano ambiental podra acordar la prérroga en caso de que no se hayan
producido cambios sustanciales en los elementos esenciales que sirvieron de base para realizar la
evaluacion ambiental estratégica, ampliando su vigencia por dos afios adicionales. Transcurrido este
plazo sin que se hubiera procedido a la aprobacion del plan, se debera iniciar nuevamente el
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica.

Se recuerda, finalmente, que, en aplicacion del articulo 28 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, la
Declaracion Ambiental Estratégica de un plan o programa aprobado podra modificarse cuando
concurran circunstancias que determinen la incorreccién de la Declaracion Ambiental Estratégica, tanto
por hechos o circunstancias de acaecimiento posterior a esta ultima como por hechos o circunstancias
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anteriores que, en su momento, no fueron o no pudieron ser objeto de la adecuada valoracion. El
procedimiento podra iniciarse de oficio o a solicitud del promotor.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislacion
ambiental vigente en el momento en el que se inicié dicho expediente.

Madrid, a fecha de firma

La Directora General de Sostenibilidad
y Cambio Climatico

Fdo.: Beatriz Castillo Viana

Firmado digitalmente por: CASTILLO VIANA BEATRIZ
Fecha: 2021.04.13 15:44
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Direccién General de Medio Ambiente y Sostenibilidad
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

de lla::r:z Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Excmo. Ayuntamiento de Tres Cantos
Plaza del Ayuntamiento, 1 — 28760 Tres Cantos (Madrid)

PCEA 10-UB2-00159.1/2017
SIA 17/150

En contestacién a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio con el nimero 99/117587.9/17 del pasado dia 4 de octubre de
2017 por el que viene a interesar la tramitacion de la preceptiva evaluacién ambiental estratégica en
relacion con el Plan Especial del Parque Norte en el ambito del Sector “AR Nuevo Tres Cantos” del
municipio de Tres Cantos y a la vista de la propuesta del Area de Analisis Ambiental de Planes y
Programas, esta Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad formula el siguiente Informe
Ambiental Estratégico y Documento de Alcance:

rg/csv
5161963

3

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

Con fecha 4 de octubre de 2017 y referenciado con el nimero 99/117587.9/17, tuvo entrada en el
Registro General de esta Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, solicitud de inicio
de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, procedente del Ayuntamiento de Tres Cantos, en
relacion con Plan Especial del Parque Norte en el &mbito del Sector AR Nuevo Tres Cantos.

guro de verificacion: 10563072519905.

&

Examinada la documentacién remitida se considera que cumple los requisitos minimos exigidos en la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental a los efectos del inicio del procedimiento
ambiental. Por tanto, con fecha 4 de octubre de 2017 se inicia la evaluacién ambiental estratégica.

Con numero 10/070214.6/17 y fecha de registro de salida de esta Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio 13 de octubre de 2017 se remite al Ayuntamiento de Tres Cantos, una solicitud
de documentacién complementaria en relacion con el tramite de informacion publica.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.os

mediante el siguiente cédigo se;

Con fecha 19 de octubre 2017 y referencia 10/070837.4/17, se comunica al Ayuntamiento de Tres
Cantos el inicio del procedimiento y la realizacién de las consultas a las Administraciones publicas
afectadas y personas interesadas.

Con numero 10/324716.9/17 y fecha de registro de entrada en esta Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio 30 de octubre de 2017, el Ayuntamiento de Tres Cantos da respuesta parcial
a la solicitud de documentacién complementaria efectuada con fecha 13 de octubre de 2017.

Con numero 99/148323.9/17 y fecha de registro de entrada en esta Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio 15 de diciembre de 2017, el Ayuntamiento de Tres Cantos remite el resultado
de la informacién publica, por lo que se da por completa la documentacién complementaria solicitada
con fecha 13 de octubre de 2017.
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1.2 Consultas alas Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas

En cumplimiento del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, con
fecha 19 de octubre de 2017 se realizan consultas previas por espacio de cuarenta y cinco dias para
que formulen las sugerencias que estimen oportunas a los siguientes organismos:

- Area de Vias Pecuarias

- Direccién General de Aviacién Civil

- Direccién General de Emergencias. Servicio de Prevencién

- Direccién General de Seguridad, Proteccién Civil y Formacion. Division de Proteccién Civil
- Direccién General de Urbanismo

- Ecologistas en Accion

- Comisaria de Aguas. Confederacion Hidrografica del Tajo

- SEO. Sociedad Espafiola de Ornitologia

- Cuartel General de las FAMET. Base “Coronel Mate”. Ministerio de Defensa

- Canal de Isabel Il

- Servicio de Informes Técnicos Medioambientales de la Direccién General de Medio Ambiente y
Sostenibilidad

- Direccion de Industria, Energia y Minas. Area de Minas e Instalaciones de Seguridad
- Direccién General de Patrimonio Cultural
Area de Planificacion y Gestion de Residuos

Direccién General de Salud Publica. Area de Sanidad Ambiental

Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados:

- Direccion General de Seguridad, Proteccién Civil y Formacién, recibida el 25 de octubre de 2017.

Este organismo hace una serie de consideraciones al respecto de la proteccion contra incendios
y la elaboracion de Planes de Autoproteccién de las instalaciones, que se recogen en el
condicionado del presente informe.

- Direccién General de Emergencias (Cuerpo de Bomberos), recibida el 20 de diciembre de 2017.

Este organismo hace una serie de consideraciones al respecto del cumplimiento del documento
bésico de seguridad contra incendios del Codigo Técnico de Edificacién, que se recogen en el
condicionado del presente informe.

- Area de Vias Pecuarias, recibida el 20 de diciembre de 2017.

Este organismo informa favorablemente el Plan Especial, sefialando que el mismo no afecta a
ninguna via pecuaria.

No obstante la accion urbanizadora del Sector AR Nuevo Tres Cantos si ha afectado
parcialmente el trazado de la ruta n? 3 “Ruta por las Tapias de Vifiuelas” correspondiente a la
guia n? 12 “Rutas por la dehesa de colmenar Viejo”.

Estas guias proponen una serie de rutas de acercamiento al medio natural utilizando los trazados
de vias pecuarias y otros caminos y sendas que las conectan entre si. En este caso la parte que
se ve afectada no es dominio publico pecuario, aun asi se ha propuesto una alternativa para el
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cierre de la ruta n® 3 de Vias Pecuarias, que viene recogida en el Documento Ambiental
Estratégico.

- Servicio de Informes Técnicos Medioambientales, recibida el 20 de diciembre de 2017.

Este organismo hace una serie de consideraciones que se recogen en el condicionado del
presente informe y sefiala que el ambito afecta al Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares, zona Red Natura 2000: ZEC n? ES3110004 “Cuenca del Rio Manzanares”, monte
preservado y diversos habitat de interés comunitario.

- Canal de Isabel Il, recibida el 25 de enero de 2018.

Este organismo hace una serie de consideraciones en relacion con el riego de zonas verdes y
el saneamiento y depuracion de aguas residuales. En el citado informe se calcula la demanda
de abastecimiento en 0,11 I/s (9,2 m®dia) de caudal medio (caudal punta de 0,32 I/s) y un caudal
de vertido de aguas residuales generadas por el &mbito de 7,8 m¥dia. En cuanto a la demanda
de agua regenerada, el caudal medio diario del mes de maxima demanda es de 630 m®/dia. Los
nuevos vertidos generados se podran tratar en la EDAR de Tres Cantos.

- Confederacién Hidrografica del Tajo, recibida el 5 de febrero de 2018.

Este organismo realiza una serie de indicaciones de caracter general como la necesidad de
adecuar la actuacién urbanistica a la naturalidad de los cauces y, en general, del dominio publico
hidraulico. Para los nuevos desarrollos que se ubiquen en zona de policia de cauces se debera,
previamente a su autorizacion por dicho organismo, presentar un estudio hidrolégico de los
estados actual y proyectado para delimitar el dominio publico hidrulico, asi como un estudio de
las zonas inundables por las avenidas previsibles de periodo de retorno de hasta 500 afos. Se
sefalan una serie de recomendaciones adicionales para la proteccion del sistema hidrolégico e
hidrogeoldégico.

e |l
1056307251990535161963

- Area de Planificacién y Gestion de Residuos, recibido el 5 de abril de 2018

Esta Area sefiala que la Ley 5/2003 de 20 de marzo de Residuos de la Comunidad de Madrid
establece en su articulo 61 la obligacion de incluir, dentro de los estudios de incidencia ambiental
de los instrumentos de Planeamiento Urbanistico, un Informe de Caracterizaciéon de la Calidad
de los suelos en los ambitos a desarrollar, en orden a determinar la viabilidad de los usos
previstos.

Por tanto, se incluye en el presente informe un documento de instrucciones relativo a los
contenidos basicos que deben incluir los Estudios de Caracterizacion de la Calidad de los Suelos
para Planeamiento Urbanistico.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.os

mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién:

- Direccion General de Urbanismo, recibida el 13 de abril de 2018

Este organismo hace una valoracién urbanistica del documento del Plan Especial poniendo de
manifiesto lo siguiente:

La definicién y completa ordenacion pormenorizada del Sistema General de la red publica de
espacios libres denominado “Parque Norte” realizada por el Plan Especial, objeto de la consulta,
resulta coherente con los objetivos establecidos por el Plan General de Ordenacién Urbana de
Tres Cantos y las determinaciones del Plan Parcial que ha desarrollado dicho Sector de Suelo
Urbanizable Sectorizado. Asimismo, se enmarca dentro de las funciones establecidas para los
Planes Especiales por el articulo 50 de la ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Justifica el Ayuntamiento de Tres Cantos que la normativa urbanistica a la que debe someterse
la ordenacion pormenorizada del “Parque Norte”, deviene directamente del Plan General de
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Ordenacion Urbana de Tres Cantos de 2003 en su version dada por el Plan Especial para la
Actualizacién y Mejora de la Ordenacion Urbanistica de 2010.

No obstante se sefiala que se esta aplicando una normativa no contemplada en el Plan General
de Tres Cantos vigente, puesto que este documento de planeamiento general fue alterado a
través del Plan Especial para la Actualizacion y Mejora de la Ordenacion Urbanistica, aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento el 25 de noviembre de 2010.

En relacion al Plan Especial aprobado en el 2010, senalar que el articulo 50.2 de la ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid establece que el Plan Especial podra modificar o mejorar
la ordenacion pormenorizada previamente establecida por el planeamiento urbanistico, debiendo
Jjustificar suficientemente su coherencia con la ordenacion estructurante. Estos planes especiales
deben circunscribirse a lo sefialado en el articulo 50.1 de esta ley.

En este sentido es clara la doctrina urbanistica, especialmente destacada en las Sentencias del
Tribunal Superior de Justicia de Madrid que dictaminaron que el Plan Especial tramitado por el
Ayuntamiento de Tres Cantos no era la figura de planeamiento urbanistico adecuada para
revisar, sustituir e incorporar determinaciones generales de la normativa urbanistica que
afectaban al conjunto del territorio municipal.

Sentencia del TSJM, de 6 de abril de 2006, dentro del recurso contencioso-administrativo
1113/2000 (firme con la STS 4560/2010 27 de julio de 2010, recurso de casacion 4069/2006)
senalo:

“Es decir, incluso en el supuesto de que las modificaciones introducidas a través del Plan
Especial correspondieran a la finalidad de Mejora Urbana (aspecto éste que no puede
aceptarse), la doctrina jurisprudencial limita los Planes Especiales a areas que
constituyan una unidad recomendable y no a cuestiones generales que afecten al
conjunto del territorio como asi hace el presente instrumento.

Por lo tanto, aunque se entienda que no se modifican aspectos relativos a la ordenacion
estructurante, la finalidad y el alcance de las modificaciones no tienen cabida entre los
Planes Especiales (que si pudiera aprobar el Ayuntamiento de Tres Cantos por tratarse
de un municipio con una poblacion superior a 15.000 habitantes), debiendo haber
procedido a la modificacion del Plan General por su procedimiento ordinario con
aprobacion definitiva en sede autondémica...”

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.orf/csv ”
mediante el siguiente cédigo seguro de verificacion: 1056307251990535161963

Sentencia n® 198/2016 del TSJM, de 4 de marzo de 2016, en el P.O. 187/2015, donde se recoge
en el Fundamento de Derecho 7° que:

“..los Planes Especiales pueden introducir las modificaciones especificas que sean
necesarias para el cumplimiento de sus fines, siempre que no modifiquen la estructura
fundamental de los Planes Generales, y segun el articulo 76.3.a) y b) del Reglamento
citado, cuando los Planes Generales no contuviesen las previsiones detalladas
oportunas, y en dreas que constituyan una unidad que asi lo recomiende, podran
redactarse Planes Especiales que permitan adoptar medidas de proteccion en su ambito
con la finalidad de establecer y coordinar las infraestructuras basicas relativas al sistema
de comunicaciones, al equipamiento comunitario y centros publicos de notorio interés
general, al abastecimiento de agua y saneamiento y a las instalaciones y redes
necesarias para suministro de energia siempre que estas determinaciones no exijan la
previa definicion de un modelo territorial, y proteger, catalogar, conservar y mejorar los
espacios naturales, paisaje y medio fisico y rural y sus vias de comunicacion...”
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En este sentido es importante sefalar que el citado Plan Especial para la Actualizacion y Mejora
de la Ordenacion Urbanistica, aprobado en 2010, no parece tener encaje en el marco de las
funciones establecidas para estos instrumentos de planeamiento por la vigente Ley del Suelo de
2001. No obstante, al tratarse de normativa en vigor, su contenido resulta aplicable por lo que
sus normas urbanisticas sirven de marco para el Plan Especial objeto de andlisis, por lo que sera
el Ayuntamiento de Tres Cantos quien justifique la idoneidad del “Plan Especial de Parque Norte
en el ambito del Sector AR Nuevo Tres Cantos”.

- Direccién General de Patrimonio Cultural, recibida el 21 de mayo de 2018.

Este organismo hace referencia a la aplicacién de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Histo6rico de la Comunidad de Madrid

- Area de Sanidad Ambiental, recibido el 4 de junio de 2018
Esta Area establece una serie de medidas y requisitos a tener en cuenta en el desarrollo del
Plan Especial en relacién con los siguientes aspectos:
o Proteccion de la poblacién de instalaciones de riesgo de legionelosis
o Sistema de abastecimiento de agua potable
o Medidas respecto a edificaciones y otros servicios dotacionales
o Suministro de agua reutilizada para el riego de zonas verdes de uso publico
o Seleccion de especies vegetales ornamentales
o Medidas higiénico-sanitarias en el equipamiento y mobiliario urbano en zonas verdes
o Programa de Vigilancia y Control vectorial

Se adjunta copia de todos los escritos recibidos.
1.3 Alegaciones derivadas del periodo de informacién publica

Plan Especial del Parque Norte en el ambito del Sector AR Nuevo Tres Cantos, se aprobd inicialmente
por acuerdo de 7 de septiembre de 2017, BOCM de 20 de octubre de 2017.

Segun certificado municipal de la exposicidén publica se han recibido 22 escritos de alegaciones, que a
su vez se desglosan en un nimero significativo de alegaciones sobre diversos aspectos ambientales y
de ordenacion del ambito. Cabe estacar que parte de las alegaciones proceden de grupos
conservacionistas y el grupo municipal socialista de Tres Cantos.

A continuacién se hace un resumen de las alegaciones por bloques tematicos:

» Respecto a la contaminacién acustica:

- Varias alegaciones inciden en que se prevé un incremento del ruido, principalmente en la zona
AD2 por actividades como celebracién de eventos y conciertos. Se pide un estudio acustico
complementario que estudie la afeccidon del ruido a las areas residenciales colindantes y al
entorno natural.
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Respecto a los aparcamientos y accesos:

Hay un rechazo expreso a la inclusién de dos aparcamientos e infraestructuras de restauracion,
piscina, gimnasio, o pistas deportivas en las areas dotacionales AD1 y AD2 con ocupacion y
destruccion de masa vegetal.

No se especifica cémo se ha calculado la afluencia de publico, la necesidad de las plazas de
aparcamiento y los accesos a las zonas de aparcamiento. No consta un estudio de las
repercusiones ambientales de estas actuaciones.

No se justifica la inclusién de 500 plazas de aparcamiento y la reduccién de zonas verdes para
la implantacion de usos dotacionales ya existentes.

Se propone seguir el mismo criterio que el Parque Central de Tres Cantos donde no hay
aparcamiento interior. En este sentido se tendrian que evitar grandes aparcamientos en el
interior del parque, cuando las plazas existentes en la zona perimetral del parque serian
suficientes para cubrir la demanda de visitantes. Ademas hay aparcamientos adicionales en los
polideportivos de las parcelas RGE-4A y RGE-4B.

Se propone reducir los aparcamientos en superficie, prohibir la construccién de aparcamientos
subterraneos y habilitar aparcamientos para bicicletas.

Respecto a las areas dotacionales:

Se considera que las areas dotacionales tienen impactos relevantes e incluso algunos
potencialmente muy severos sobre el entorno medioambiental del parque y carecen de una
definicion adecuada para su evaluacion.

El desarrollo de nuevas actuaciones dotacionales debe ir acorde con las necesidades y demanda
reales y la planificacion en curso: ya hay dos polideportivos en curso y no tiene justificacion
anadir mas inversiones en espacios deportivos. En este sentido se considera la innecesariedad
de mas zonas deportivas después de que ya existan en el AR Nuevo Tres Cantos dos parcelas
al menos, la R.G.E.4A de 19.681 m?, con piscina, pistas de padel, gimnasio, etc.... y R.G.E.4B
del futuro centro deportivo con una superficie de 30.159,87 mZ2.

Los usos propuestos en las zonas dotacionales (construccion de infraestructuras,
establecimiento de SPA, etc.....) pueden poner en riesgo la vegetacion de la zona ribera, ademas
de parecer redundantes con las instalaciones ya existentes.

Desproporcionado tamario de las dotaciones quitando superficie al parque. Por lo tanto se
solicita reducir su superficie y edificabilidad.

Se propone dar preponderancia a instalaciones dotacionales de tipo ambiental.

Se solicita la eliminacion del area prevista para eventos y conciertos denominada AD2, ya que
Tres Cantos dispone de un recinto ferial y una zona para esa actividad. Las zonas deportivas en
las parcelas RG4A Y RG4B cubren ampliamente las necesidades del sector. Deberia
minimizarse la afeccién al monte preservado.

Redundancia y duplicidad de las zonas deportivas previstas con las ya existentes y
programadas.

Respecto a las zonas verdes:

Se considera desproporcionado detraer de la zona verde de la RG32 la cantidad de 35.712 m2,
que supone el 14,3 % de su superficie.
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En relacion con la definicion de uso dotacional como alternativa al uso de espacios libres, se
considera que hay una falta de adecuacién a las determinaciones del planeamiento general y
tergiversacion de la naturaleza y utilidad de las zonas verdes.

Las actuaciones de ajardinamiento no deben sustituir a la restauracién de los ecosistemas o a
la destruccién de los habitats.

Respecto a la afeccion a Red Natura y habitat de interés comunitario:

La parcela ZV.8 tiene habitat 6220 y la actuacion deberia encaminarse a conservacion y
mantenimiento por el uso ganadero.

Si bien se adjunta un estudio de afecciones a la Red Natura 2000, se han infravalorado algunos
impactos sobre anfibios y reptiles por lo que consideran que las medidas preventivas y
correctoras no son suficientes. Este lugar esta inventariado como una zona herpetologica de
interés nacional.

En relacion con la presencia de habitats de interés comunitario, alguno de ellos prioritario, no se
ha evaluado adecuadamente los impactos sobre los hébitats de la Directiva, especialmente el
prioritario. No se han tenido en cuenta las medidas compensatorias.

Respecto a las afecciones a cauce:
Se propone la conectividad peatonal del Parque Norte con los distintos tramos de la propuesta

de corredor fluvial periurbano de Valdecarrizo-Bodonal.

Se propone como actuacién prioritaria la limpieza regular de residuos del arroyo y sus aledanos,
la eliminacion de obstaculos, control de vertidos ilegales y vigilancia ambiental de todo el arroyo.

Se propone la delimitacion de la zona de corredor del arroyo, impidiendo la introduccién de
mobiliario urbano, de forma que se preserve la naturalidad del cauce.

No se contempla una accién restauradora de todo el arroyo Bodonal-Valdecarrizo en todo su
cauce.

No se incluyen permisos de la Confederacion Hidrografica del Tajo para la restauracion del
arroyo. En este sentido se echa en falta un plan integral de mejora del arroyo Bodonal-
Valdecarrizo, en coordinacién con la Confederacion Hidrografica del Tajo, para la restauracién
eficaz.

Se solicita ampliar la proteccién a ambos lados del arroyo.

Se ponen de manifiesto discrepancias en la definicion del dominio publico hidraulico y la zona
de policia de aguas.

Respecto de la documentacién y tramitacion del Plan Especial:

Por las caracteristicas del Plan Especial, la tramitacién del Documento Ambiental Estratégico
deberia haber sido evaluado mediante el procedimiento ordinario que recoge la Ley 21/2013,
por posibles afecciones a Red Natura.

Se considera que ha habido una insuficiente publicidad teniendo en cuenta la complejidad del
Plan.

Existe ambigliedad en la documentacién sobre las actuaciones en las zonas AD1 y AD2 y sobre
sus efectos ambientales.
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El Documento Ambiental Estratégico carece de alternativas y criterios de selecciéon de cada una
de ellas.

Hay una falta de concrecion de los planos del documento, en particular respecto de los accesos
a los aparcamientos y sus repercusiones ambientales.

La documentacién carece de un estudio econdmico financiero de las actuaciones incluidas en el
Plan Especial. Se pospone a una posterior licitacion en concurso publico.

Las dos areas dotacionales carecen de la suficiente definicién grafica o escrita acerca de las
actuaciones que se van a llevar a cabo en su interior. Estas actuaciones pueden suponer
importantes afecciones al parque y su entorno.

Respecto a cuestiones generales y ordenacién pormenorizada:

En la documentacién no se identifican impactos derivados del uso normal, como ruidos,
emisiones de gases por trafico, etc.

Falta de definicién de la zona canina.

Se ponen de manifiesto discrepancias entre la vegetacion reflejada en los planos y la existente.

Se solicita el cambio de trazado de algunos caminos que puedan afectar al arroyo y al monte
preservado.

Se rechaza la posible instalacion de un auditorio, por su afeccién acustica y a zonas verdes.
Ademas ya existe en el municipio un recinto ferial para la organizacién de ferias, conciertos y
actividades ludico recreativas.

Se rechaza la edificacion de un centro sociocultural vinculado a actividades recreativas y de ocio,
ya que en las parcelas que circundan al parque existe la posibilidad de establecer zonas
terciarias, productivas o dotacionales que pueden cumplir cualquier necesidad comercial sin
afectar al parque.

Se rechaza la implantacién de cualquier instalacion, circuitos de puentes o tirolinas, por afeccion
al cauce y al monte preservado.

Se solicita reducir la edificabilidad a la mitad de la que se ha propuesto.
Indefinicién del volumen y ubicacion de las actuaciones y edificaciones.

Se pone de manifiesto las alteraciones topograficas que se han llevado a cabo en el ambito. En
concreto se ha detectado un relleno de tierras de superficie considerable al sureste, parte del
cual se encuentra en zona de policia de aguas.

Carencia de alternativas que no reduzcan la zona verde del parque.
Los usos alternativos propuestos no son compatibles con el uso global del parque.

Presencia de invertebrados de interés no incluidos en la memoria, como la mariposa Zerynthia
rumina (arlequin) incluida en el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Flora y Fauna
silvestres de la Comunidad de Madrid y hébitat potencial de la mariposa Euphydyas aurinia en
los sotos del arroyo. Por lo que se solicita la revision de las especies de invertebrados presentes
en el &mbito.

Establecer un corredor ecolégico atendiendo a la IBA (Area Importante para las Aves catalogada
por la SEO) como criterio de delimitacion.
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2. CONTENIDO Y ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL
2.1 Contenido documental

El Plan Especial consta de los siguientes documentos:

- Documento ambiental estratégico. Julio de 2017
- Plan Especial del “Parque Norte”. Sector “AR Nuevo Tres Cantos”.
o Volumen |. Memoria y anexos

o Volumen II. Planos
La documentacién esta debidamente diligenciada con la acreditacion de la aprobacion inicial.
2.2 Descripcion del ambito

El ambito de actuacién lo constituye la parcela denominada RG.32-PARQUE NORTE GENERAL que
esté considerada como Red General de titularidad municipal del Sector y area de reparto “AR Nuevo
Tres Cantos”.

Se incluyen también en el ambito del Plan Especial diversas parcelas pertenecientes a la Red Local de
zonas verdes situadas al norte y sur del Parque Norte, que conforman las zonas de ribera y franjas de
proteccion a lo largo del curso del arroyo. Dichas parcelas se denominan ZV.1, ZV.2, ZV.3, ZV.4, ZV.5,
ZV.6, ZV.7 y ZV.8. Todas las parcelas son de titularidad municipal.

El &mbito delimitado por el Plan Especial se encuentra situado al noroeste del nlcleo urbanos de Tres
Cantos, limita al oeste y sur con parcelas de uso residencial, dotacional deportivo (RGE 4A, ya ejecutada
y RGE 4B, recientemente recalificada de uso educativo a deportivo) y monte preservado. Al norte limita
con viario y zonas verdes locales. Al este y sur con parcelas residenciales, dotacionales y viario.

Las zonas verdes locales al norte de la parcela RG32 limitan con parcelas residenciales, dotacionales
y una de terciario. Las situadas al sur, con dotacional, residencial y el poligono industrial.

Se contabilizan un total de cuatro estanques de tormentas dentro del ambito, el mayor de unos 3.000
m? de superficie.
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Monte
preservado

Ambito del Plan Especial y situacién de las parcelas (Fuente: Plan Especial)

Cuadro resumen de las superficies y usos actuales de las parcelas que conforman el ambito:

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madridnrf/csv ||I|| ||
mediante el siguiente cédigo seguro de verificacion: 1056307251990535161963

Parcela Superficie (m?) Uso
RG 32 250.026,07 RED GENERAL DE ZONAS VERDES
ZNA 16.243,85 | RED LOCAL DE ZONAS VERDES (RLZV)
Z\N.2 33.971,55 RLZV
Z\N.3 22.504,32 RLZV
Z\N.4 23.818,79 RLZV
ZN.5 4.393,10 RLZV
Z\N.6 21.048,72 RLZV
ZN.7 47.929,79 RLZV
Z\N.8 13.683,47 RLZV
TOTAL ZV LOCAL 183.593,6
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2.3 Planeamiento vigente

El planeamiento urbanistico de aplicacion esta constituido por el Plan General de Tres Cantos, aprobado
por acuerdo de la Comisién de Urbanismo de Madrid de fecha 7 de mayo de 2003 (BOCM de 3 de julio
de 2003) y el Plan Parcial del sector y area de reparto de suelo urbanizable sectorizado denominado
“AR NUEVO TRES CANTOS” (“TRES CANTOS NORTE” AREA DE REPARTO N¢ 1 DEL SUELO
URBANIZABLE), aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal del Ayuntamiento de Tres
Cantos celebrado, en sesién extraordinaria, el dia 16 de febrero de 2006 (BOCM de 29 de marzo de
2006).

Segun el convenio urbanistico de 2005 firmado entre el Ayuntamiento de Tres Cantos y FCC
CONSTRUCCION S.A., por el que se formaliza la concesion administrativa para la gestion y ejecucion
urbanistica del Sector y Area de Reparto de suelo urbanizable sectorizado “AR Nuevo Tres Cantos”,
conforme a la clausula 22.1 del Convenio sobre el contenido de la gestion urbanistica atribuida por la
concesion, se hace constar que: “El Concesionario asume la obligacion de redactar el Plan Especial del
Parque Norte para su posterior licitacion en concurso publico.”

5161963

El sector y Area de Reparto “AR Nuevo Tres Cantos” tiene aprobado definitivamente el proyecto de
reparcelacién y el de urbanizacion.

3
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Segun la Memoria del Plan Especial, es de aplicacion el Plan Especial para Actualizacién y Mejora de
la Ordenacién Urbanistica en el municipio de Tres Cantos, aprobado definitivamente por el Pleno del
Ayuntamiento de Tres Cantos con fecha 25 de noviembre de 2010.

Hay que sefalar que en la documentacion presentada se hace referencia a que resulta de aplicacion el
Plan General de Ordenacién Urbana de Tres Cantos en su version dada por el Plan Especial para
Actualizacion y Mejora de la Ordenacion Urbanistica, de lo que se deduce que el Plan General ha sido
“versionado” por el citado Plan Especial.

guro de verificacion: 10563072519905.
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A este respecto, se ha solicitado informe a la Direccion General de Urbanismo en el ambito de sus
competencias cuya valoracion urbanistica queda recogida en el epigrafe 1.2.

Sobre el planeamiento anteriormente mencionado y relacionados con el ambito del Plan Especial se
han emitido los siguientes informes ambientales:

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.os

mediante el siguiente cédigo se

¢ Documento del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Tres Cantos:

o Informe de la Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental de 30 de agosto de
2002 (n? de registro 10/128573.5/02 y fecha de salida 05/09/2002)

o Informe la Direccion General de 11 de diciembre de 2002 (n° de registro 10/182872.1/02
y fecha de salida 12/12/2002)

o Informe de la Direccién General de Evaluacion Ambiental de fecha 28 de enero de 2003
(n® de registro 10/009126.8/03 y fecha de salida 30/01/2003)

e Plan Parcial “AR Nuevo Tres Cantos”:

o Informe del Decreto 170/1988 de 14/11/05 (referencia de salida 10/402535.9/05 de
18/11/05.

o Informe acustico de 11/01/06 (referencia de salida 10/026036.9/06 de 13/01/06.

¢ EI 17 de mayo de 2007 se aprueba definitivamente el Proyecto de Urbanizacion del Sector y
Area de Reparto de Suelo Urbanizable Sectorizado denominado "AR Nuevo Tres Cantos”,
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proyecto que ha sido informado por parte de la Direccion General de Calidad y Evaluacion
Ambiental con fecha 25/01/2007, con referencia de salida 10/047959.9/07 de 26/01/2007.

¢ Informe de 13/07/10 con referencia de salida 10/097714.1/10, en relacién con el Plan Especial
de iniciativa municipal para la actualizacién y mejora de la ordenacion urbanistica del Sector AR
Nuevo Tres Cantos. (expediente SIA 10/117)

e Informe de 5/09/11 con referencia de salida 10/102620.7/11, en relacién a la exencién de la
condicion n? 12 del informe del Plan Parcial del Sector AR Nuevo Tres Cantos. (Expediente SIA
11/067)

e Modificacion Puntual del Plan Especial para “Actualizacién y mejora de la ordenacién
urbanistica”. (Expediente SIA 13/001). La antigua Direccion General de Evaluacion Ambiental
resolvié el expediente por caducidad con fecha 30 de diciembre de 2014 (referencia de salida n®
10/068297.4/14), al no aportar el Ayuntamiento de Tres Cantos la documentacién necesaria para
la emision de informe. Esta Modificacién Puntual fue aprobada por el Ayuntamiento el 31/1/2013
(BOCM de 28/2/2013) por lo que carece del informe preceptivo de esta Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en virtud del articulo 59 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

e Informe exigido en cumplimiento de los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid del Plan Especial para la adaptacion del programa municipal de
dotaciones y equipamientos en el Sector AR Nuevo Tres Cantos, emitido por la Direccion
General de Evaluacion Ambiental con fecha 17 de octubre de 2012 (referencia de salida n°
10/123049.5/12 y 19/10/2012. Expediente SIA 12/076). Parcela R.G.E.4B colindante al &mbito
del Plan Especial del Parque Norte, que se califica de dotacional deportivo a educativo.

5161963
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¢ Informe ambiental estratégico Plan Especial en al ambito de la parcela R.G.E.4B del Plan Parcial
del Sector AR Nuevo Tres Cantos (referencia de salida n® 10/261282.9/18 y 28/08/2018.
Expediente SIA 18/038). La parcela RGE 4B se califica nuevamente como deportivo.

guro de verificacion: 10563072519905.
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2.4 Caracterizacion ambiental

El ambito se encuentra atravesado por el arroyo del Bodonal-Valdecarrizo al que se encuentran
asociadas todas las parcelas de zonas verdes locales que se incluyen en el Plan Especial.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.os

mediante el siguiente cédigo se

El arroyo del Bodonal tiene un cauce, variable a lo largo de los periodos estacionales, que se alimenta
principalmente de la depuradora de Colmenar. El sistema hidrologico del &rea lo compone sin embargo
toda la cuenca que conforman el propio arroyo y escorrentias. Esta escorrentia se ve incrementada con
las aguas pluviales procedentes de la red separativa y de los estanques de tormenta, que vierten
también a los cauces naturales.
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Estanque de tormenta al norte del parque y zonas encharcadas en las inmediaciones
(Fuente: elaboracion propia)

La vegetacion que podemos encontrar es variada, siendo lo mas destacable las agrupaciones de
encinas con pastos mezclados con retamas y vegetacion asociada a cursos de agua, como sauces,
chopos, fresnos y diversos matorrales higroéfilos.

Vista del ambito: pastizal con encinas

También se detectan zonas de rellenos sin arbolado, con taludes irregulares, que estan siendo
colonizadas por vegetacion herbacea y pequefios matorrales.
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ErvacEE
Zonas de carcavas con erosion y
arrastre de suelo

Zona estancial

Entorno del arroyo Arrastre de tierra en el arroyo

Vista del monte preservado (vallado)

2.5 Condiciones derivadas de la legislacion sectorial

Los terrenos del Plan Especial se encuentran afectados:

- En parte, por la Zona Especial de Conservacion n® ES3110004 “Cuenca del Rio Manzanares”,
segun el Decreto 102/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se declara
Zona Especial de Conservacion el Lugar de Importancia Comunitaria “Cuenca del rio
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Manzanares” y se aprueba su Plan de Gestién y el de las Zonas de Especial Proteccién para las
Aves “Monte de El Pardo” y “Soto de Vifiuelas”.

- Limitando al oeste con el ambito del Plan Especial se encuentra un monte preservado, totalmente
vallado en su perimetro, que se encuentra incluido en el Anexo cartografico de la Ley 16/1995,
de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

- Parcialmente, dentro del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares (PRCAM),
concretamente en la Zona a Ordenar por el Planeamiento Urbanistico (Zona P), segln la Ley
1/85 de 23 de enero, de creacién del Parque.

- Albergan habitats incluidos en el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo
de 1992, relativa a la conservacion de habitats naturales de la flora y la fauna silvestre,
modificada por la Directiva 97/62/CEE del Consejo, de 27 de octubre. Estos son:

o n?5330: Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos.

o n?6220: Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea (este habitat
esté considerado como prioritario).

o n26420: Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion.

rg/csv
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o n?91BO0: Fresnedas termdfilas de Fraxinus angustifolia.
o n?92A0: Bosques galeria de Salix alba y Populus alba.
o n?9340: Bosques de Quercus ilex y Quercus rotundifolia

- Presencia de cauces, con las correspondientes zonas de dominio publico, servidumbre y policia
definidas en el R.D. 849/1986 de 11 de abril por el que se aprueba el Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico.

guro de verificacion: 10563072519905.
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Por otro lado el Plan Especial se encuentra incluido en el area de importancia para las aves (IBA) n®
ES071 El Pardo-Vifuelas catalogado por SEO/Birdlife.

2.6 Objetivos y caracteristicas del area ordenada por el Plan Especial

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.os

mediante el siguiente cédigo se

Segun la documentacién, el Plan Especial del Parque Norte tiene por objeto la definicion y
complementacion de las condiciones de ordenacion de la parcela RG.32-PARQUE NORTE GENERAL,
red general de titularidad municipal.

Los objetivos de la propuesta de ordenacion son los siguientes:

e Recuperar los cauces.

¢ Introducir usos ludico-sociales con caracter puntual (quiosco, pistas deportivas al aire libre,
tirolinas, areas de juegos con agua, mesas de picnic, etc.)

¢ Implantacién de edificaciones de uso Dotacional Recreativo, Sociocultural, Deportivo informal
Educativo y Terciario de Restauracion.

¢ Incentivar la presencia de usos productivos: viveros, eco escuela, etc.
e Desarrollar la conectividad de la totalidad del espacio.

e Respetar, consolidar y reforzar la existencia de vegetacion existente.
e Tratamiento de margenes del arroyo con intervencion puntual.
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2.7 Alternativas de planeamiento

Si bien en el Documento Ambiental Estratégico hay un epigrafe al respecto, revisada la documentacién
no se encuentra una descripcion de las alternativas consideradas, ni su analisis ambiental ni la
motivacion de la alternativa seleccionada.

Por tanto, la alternativa que se describe en el apartado siguiente es la Unica contemplada.

2.8 Alcance del Plan Especial

El Plan Especial del Parque Norte propone una zonificacion con distintos usos para la Red General del
Parque Norte y Red Local de Zonas Verdes. (Ver plano P.E 14.2.-Zonificacion. Usos):

e ZONA DOTACIONAL 1 (AD1): 10.102 m?

e ZONA DOTACIONAL 2 (AD2): 35.712 m?

e AREAS ESTANCIALES Y RECREATIVAS (AD3)

e PARQUE (AD4)

e CAUCES NATURALES DE ARROYOS (AD5): 32.295 m?

e ZONAS EXTERNAS-RED LOCAL DE ZONAS VERDES (AD6): 183.593,59 m?

e MONTE PRESERVADO (AD7): 5 ha

Segun la Memoria del Plan Especial, se mantiene el uso global de Espacio Libre y para el ambito
concreto del Plan Especial del Parque Norte, segin establece el Plan Parcial (ORDENANZA 7.
ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO). Se definen dos grandes areas de zonas verdes:

- Parque Norte (LUP.PU1), calificado como Red General de espacios libres. Las determinaciones
que le afectan corresponden a la ordenanza LUP. Grado PU1.

- Red Local de Zonas Verdes (LUP2). En este caso estaran reguladas por las determinaciones
establecidas para el Parque Publico, ordenanza LUP. Grado 2

En ambos casos, en las zonas de contacto con el cauce fluvial las determinaciones que le afectan
corresponden a la ordenanza LUP Grado PR (LUP.PR)

Edificabilidad

Las condiciones de edificabilidad aplicadas para las citadas ordenanzas son las que vienen recogidas
en el Plan Parcial:

Grado 2° (LUP.2): 0,015 m2c/m?3s.
Grado PU1 (LUP.PU1): 0,025 m2c/m2s.

Grado PR (LUP.PR) 0,000 m2c/m3s. (Parque de Ribera — grado PR, que comprende las zonas de
ribera y los cauces de los tramos de arroyo, segun la definicién en la normativa del Plan Parcial)
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Fuente: plano 14.2 del Plan Especial: Ordenacion propuesta-zonificacion

mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién: 1056307251990535161963

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.onf/csv

Cuadro resumen de la edificabilidad resultante:

SUP. SUELO | TOTAL SUP. SUELO | EDIFICABILIDAD

7. VERDE GENERAL Z.V.1PARQUENORTE  (RG.32) | 250.026,07 250.026 m?s | 6.250,65 m’e
Z.V. 1RED VERDE LOCAL (R.35) 16.243,85
Z.V. 2 RED VERDE LOCAL (R.35) 33.971,55
Z.V. 3RED VERDE LOCAL (R.35) 22.504,32
Z. VERDE LOCAL Z.V. 4RED VERDE LOCAL (R.35) 23.818,79 183.593,59 m? | 2.753,90 m?e
Z.V.5RED VERDE LOCAL (R.35) 4.393,10
Z.V. 6 RED VERDE LOCAL (R.35) 21.048,72
Z.V. 7 RED VERDE LOCAL (R.35) 47.929,79
Z.V. 8RED VERDE LOCAL (R.35) 13.683,47

A la vista del cuadro anterior, la edificabilidad total es de 9.004,5 m2e. Se han aplicado los coeficientes
de edificabilidad integramente a las superficies de las zonas verdes. La documentacién no recoge la

superficie de zona verde general y local asociada a la ordenanza PR (Parque de Ribera), cuya
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edificabilidad es cero. En este sentido, cabe sefalar que la superficie asociada a la ordenanza PR debe
ser como minimo la correspondiente al dominio publico hidraulico incluido en zona verde.

Segun la memoria del Plan Especial Parque Norte, esta edificabilidad se materializara:

Para el LUP PU1 la edificabilidad podra ser distribuida de cualquier manera en las diferentes
edificaciones que se propongan dentro del ambito del Parque Norte R.G 32 sin mayor limitacion
que la establecida en la Ley de Aguas correspondiente y Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico en cuanto a las zonas de posible edificacion.

Para el LUP 2 la edificabilidad total generada por las redes locales de zonas verdes se podra
materializar en cualquiera de ellas con el fin de facilitar el uso de las mismas y su mejor
aprovechamiento.

A efectos del cémputo de edificabilidad se mantendra el criterio impuesto por el Plan General de
Ordenacion Urbana de Tres Cantos en su version dada por el Plan Especial para Actualizacion
¥ Mejora de la Ordenacion Urbanistica.

rg/csv
5161963

3

Por otro lado, en la memoria del Plan Especial Parque Norte se recoge que:

El presente documento de Plan Especial ha previsto la implantacion de una serie de edificaciones
de caracter permanente en areas especificas en donde se pueda materializar la edificabilidad
permitida por el planeamiento.

Segun el apartado 11.1.3.1 de la memoria del Plan Especial Parque Norte, /a edificacion se situara en
las areas de movimiento Area Diferenciada Zona Dotacional 1 (AD 1) y Area Diferenciada Zona
Dotacional 2 (AD 2) aunque queda abierta la posibilidad de materializar parte de la edificabilidad fuera
de estas zonas:

guro de verificacion: 10563072519905.

&

No obstante parte de la edificabilidad podra materializarse fuera de las areas de movimiento
siempre que se trate de pequerias construcciones tales como quioscos, construcciones de apoyo
para jardines, efc.

Condiciones de uso

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.os

mediante el siguiente cédigo se

Tanto para el Parque Norte (LUP PU1) como para la Red de Zonas Verdes Locales (LUP 2) el uso
caracteristico es de espacios libres afiadiendo los siguientes usos:
USOS COMPATIBLES
1. USOS ASOCIADOS
e Aparcamiento
Aparcamiento en superficie:

Con caracter general, el aparcamiento en superficie dentro de ambitos calificados de Espacios
Libres se encuentra limitado a un maximo del 10 % de la superficie del Uso Global.

Las &dreas de aparcamiento en superficie deberan disefarse con movimientos de tierra
ajardinados y arbolados para romper la monotonia del pavimento continuo o del parque de
automdviles. Debera ajardinarse dentro del recinto de aparcamiento, como minimo un drea total
equivalente al 5 % de la superficie destinada a aparcamiento. El Proyecto de Urbanizacion del
aparcamiento debera incluir un Estudio de Jardineria donde se justifique la plantacion.
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Aparcamiento subterraneo.

En el caso de que la ocupacion bajo rasante del aparcamiento subterraneo supere el 50 % de la
superficie del Espacio Libre, se debera garantizar la plantacion de arbolado en superficie, con
un espesor minimo de tierra vegetal de 80 cm de profundidad en la superficie necesaria hasta
completar dicho 50 % de la superficie del Espacio Libre.

En este caso no sera de aplicacion la limitacion del 25 % a la que se hace mencion en el apartado
3.3.6 del volumen Il del Plan Especial para Actualizacién y Mejora de la Ordenacién Urbana.

2. USOS ALTERNATIVOS

e Dotacional recreativo, social, cultural, deportivo y educativo incluso en instalaciones
cubiertas y permanentes a implantar en las dreas que este Plan Especial define al efecto.

Con ocupacién maxima para instalaciones descubiertas del 50 % del Espacio Libre y con
ocupacioén maxima para instalaciones cubiertas, del 10 % del Espacio Libre, a deducir del
maximo de instalaciones descubiertas.

3. USOS COMPLEMENTARIOS
¢ Infraestructuras y Servicios Publicos, en un maximo del 20 % de la superficie del uso global.

e Terciario en la categoria de Restauracion (quioscos, cafeterias con terrazas al aire libre,
restaurantes, etc.) con una ocupacion maxima del 1 % del espacio libre y altura maxima 4,5
metros.

¢ Productivo en la categoria de Produccion o Transformacion de energia.

¢ Residencial, restringido a la vivienda del personal de vigilancia o mantenimiento (guarderia).
Otros parametros urbanisticos recogidos en la normativa del Plan Especial son:

11.1.3.2.- Ocupacion (varia respecto de la normativa del Plan Parcial)

Ocupacion maxima para instalaciones descubiertas del 50 % del espacio libre y con ocupacion maxima
del 10 % del Espacio Libre a deducir del maximo de ocupacion de instalaciones descubiertas.

11.1.3.3.- Retranqueos (varia respecto de la normativa del Plan Parcial)

Se establecera un retranqueo obligatorio a todos los linderos, no inferior a 6 m.

Sdlo se aplicaran a los linderos del parque, pudiendo llevarse al limite dentro de las areas de movimiento
establecidas salvo que este limite coincida con un lindero del parque.

11.1.3.4.- Altura de la edificacion (no varia respecto de la normativa del Plan Parcial)

La altura maxima que podran alcanzar las edificaciones y construcciones quedara establecida por el
cumplimiento simultaneo de las condiciones relativas al nimero de plantas y a la distancia, medida en
metros, computada desde la rasante del terreno natural en contacto con la edificacién hasta el alero de
la misma.

LUP 2: Nimero maximo de plantas sobre rasante: 1 (Baja). Altura maxima 7,50 metros

LUP PU1: Numero maximo de plantas sobre rasante: 2 (Baja +1). Altura maxima 7,50 metros

LUP PR: Segun la legislacion en la materia de aguas del Estado. La altura maxima de cumbrera serd
el resultado de sumar 3,00 metros a la altura maxima establecida.
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Hay que sefalar que en la normativa del Plan Parcial “AR NUEVO TRES CANTOS?”, para la Ordenanza
7. Espacios libres de uso publico, se recoge lo siguiente:

2.2 Uso global

El uso global es el de Espacios Libres

2.3 Condiciones especificas de uso

En aquella manzana a la que el Plan ha asignado la ordenanza LUP.PU1 se admitiran los
siguientes usos, ademas de los especificados en el epigrafe que regula el uso de Espacios
Libres:

e Residencial, restringido a la vivienda del personal de vigilancia o mantenimiento
(guarderia)

e Dotacional recreativo, sociocultural, deportivo y educativo incluso en Instalaciones
cubiertas y permanentes

En aquellos ambitos en los que el Plan asigne esta ordenanza en su Grado LUP.PU1, la
localizacion de edificios o construcciones de uso dotacional de caracter permanente que exija la
eliminacion de la capa vegetal en mas de diez hectdreas, requerird la previa ordenacion
paisajistica del area en que se encuadren, mediante la figura de un Estudio de Detalle, asi como
la redaccion de un proyecto de Evaluacion de Impacto Ambiental y Declaracion de Impacto
Ambiental por el 6rgano competente de la Comunidad de Madrid.

sitoes 1
1036307251990535161963

El Plan general determina la redaccion de un Plan Especial para el desarrollo del Parque Norte,
tal y como se ha explicado anteriormente, en el que se especificaran de forma pormenorizada
todas las determinaciones referentes a los usos, condiciones de las edificaciones y los espacios
libres, ajardinamiento e instalaciones varias que tengan lugar en su desarrollo.

Actuaciones propuestas

La propuesta del Plan Especial del Parque Norte se traduce a grandes rasgos en las siguientes
actuaciones:

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or;

mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién:

» Accesos al parque: se contemplan 5 accesos, segun lo sefalado en la fotografia

Accesos (Fuente: documento ambiental estratégico)
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» Aparcamientos
Se crean dos zonas de aparcamiento para estacionar los vehiculos:

1. Zona central, en el norte, con vinculacién directa a la zona para uso recreativo y/o de
restauracion: 200 plazas aproximadamente.

2. Zona central, en el sur, con vinculacién directa a la zona para uso recreativo y/o dotacional y/o
de restauracion: 300 plazas aproximadamente.

La dotacion de 500 plazas de aparcamiento se considera un minimo a cumplir. Se contempla la
posibilidad de permitir la ampliacién de aparcamiento bajo rasante. Segln la memoria del Plan Especial
se incluyen unos criterios de disefio con paneles solares y criterios de eficiencia energética.

» ltinerarios del parque

En el interior del parque se proponen varios itinerarios, que se estructuran segun dos lineas principales
longitudinales en las margenes este y oeste. Ambos recorridos longitudinales quedan conectados entre
si a través de una senda transversal que cruza puntualmente el arroyo Bodonal Valdecarrizo en el tramo
central buscando el punto en donde el cauce se estrecha. Los accesos a los recorridos interiores son
directos desde las calles periféricas.

La red de caminos disefiada conecta entre si los cinco accesos al parque, permitiendo acceder a las
zonas de nueva creacién en su interior, asi como a las areas estanciales, recreativas y parques infantiles
previstas en el mismo.

En el margen oeste del cauce, se ha previsto un camino principal que podra ser utilizado por tréafico
rodado con acceso directo desde los viales de la urbanizacion.

En el caso del margen este del cauce, se ha previsto igualmente un camino principal, con trazado en
forma de media luna, que se conecta con la Avenida de los Principes de Asturias en dos puntos.

Los caminos tendran secciones de tres y cinco metros de ancho. Inicialmente se prevé la ejecucién en
dos fases: en una primera actuacion se realizar4 el movimiento de tierras y su acabado mediante
zahorras compactas y en fases posteriores, siempre que se estime oportuno, mediante hormigén o
acabado asfaltico.

A2 .\ 7 Tye— A3

L —

Itinerarios
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> AREA DIFERENCIADA ZONA DOTACIONAL 1 (AD 1)

Se propone la creacion de una nueva zona dotacional interior de 10.102 m? situada al norte del Parque,
junto al estanque de tormentas, con acceso directo desde la Avenida Gran Via de Tres Cantos.

En esta area se contempla la implantacién de usos dotacionales con posibilidad de uso complementario
de restauracion.

En el interior de esta plataforma como complemento a los accesos al Parque por la zona norte, se
propone realizar la dotacién correspondiente de aparcamiento de uso publico.

Se propone la creacion de un Centro Sociocultural vinculado a las actividades y exposiciones del
Medioambiente, asi como al fomento de actividades docentes y de Investigacion relacionada con el
medio natural. Este conjunto podria estar vinculado a actividades recreativas y de ocio, asi como a usos
terciarios y de restauracion, que permitieran que la gestion del conjunto resultara econémicamente
viable.

> AREA DIFERENCIADA ZONA DOTACIONAL 2 (AD 2)

Proximo al borde este del area del Monte preservado, en el sur del Parque, se encuentra actualmente
una gran explanada o plataforma de terreno natural sensiblemente horizontal donde se propone la
creacion de un area dotacional interior de 35.712 metros cuadrados.

Dicha zona aprovecharia la topografia original del terreno para acondicionar una amplia superficie para
usos y actividades ludico-deportivas, dotacionales y/o de restauracion.

Alo largo del borde de la plataforma podrian introducirse, aprovechando su cercania al cauce del arroyo
del Bodonal, una serie de edificaciones semienterradas, con programas vinculados a actividades que
tienen que ver con el agua, como piscina cubierta, SPA, centro de Talasoterapia, gimnasio, etc.

Ademas en la zona sureste y aprovechando la topografia del terreno también podria realizarse un
auditorio, parecido a los conocidos teatros griegos, que se apoyaria sobre la ladera natural, y consistiria
en una serie de bancadas hincadas en el terreno, y rodeadas de suelo natural.

Junto con el desarrollo de esta area y como complemento a los accesos al Parque por la zona sur, se
propone realizar un aparcamiento, que sirva a los futuros equipamientos y zonas verdes de uso publico,
con la prevision de necesidades en los momentos de maxima afluencia de publico al Parque (conciertos,
actuaciones, competiciones deportivas, etc.).

> AREA DIFERENCIADA ZONAS ESTANCIALES Y RECREATIVAS (AD 3)

Se propone la realizacion de distintas areas estanciales a modo orientativo y no limitativo pudiéndose
ampliar estas zonas de acuerdo a los criterios del Ayuntamiento de Tres Cantos.
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Zonas estanciales-recreativas

> AREA DIFERENCIADA PARQUE (AD 4)

Se corresponde con una superficie de 160.760 m? existente entre las areas recreativas y estanciales
previstas en los margenes este y oeste del parque, mas vinculadas a la ciudad, y el cauce natural de
los arroyos.

Como sugerencia para esta amplia area y dado su cardcter y la posibilidad de recorrerlo a pie o en
bicicleta podrian introducirse circuitos deportivos para personas que quieran ejercitarse con tablas de
ejercicios, circuitos para bicicletas, mesas de ping-pong, la incorporacién de una pasarela en el cruce
del arroyo y en conexién con alguno de los caminos o sendas descritos anteriormente e incluso algun
area especifica para mascotas con pistas de entrenamiento canino.

> AREA DIFERENCIADA CAUCES NATURALES DE ARROYOS (AD 5)

Se propone realizar en las zonas con mas desnivel, un tratamiento de restauracion mediante una capa
vegetal que ayude a evitar la facil erosion de la tierra que conforma el talud.

> AREA DIFERENCIADA ZONAS EXTERNAS. RED LOCAL DE ZONAS VERDES (AD 6)

Estas franjas estan conformadas por el cauce del arroyo Bodonal-Valdecarrizo y los sotos de ribera
formados principalmente por chopos y fresnos.

Se propone en estas franjas mantener el suelo de las areas de ribera en su estado natural, sélo
complementado mediante plantacién de herbaceas tipo grama, especie tapizante parecida al césped,
que demanda menos agua y menos mantenimiento.

Ademas seria conveniente realizar una importante tarea de restauracion del cauce del arroyo, que

implicaria tareas de dragado y eliminacion de lodos, asi como la restauracion y reforestacion de los
sotos, que actualmente presentan un alto estado de degradacion.
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Asi mismo se propone ampliar la zona estancial en alguna de estas areas, como la ZV 3, donde por su
morfologia y horizontalidad podria habilitarse alguna zona de aparcamiento y de uso recreativo,
permitiendo actividades deportivas de uso informal.

Si bien la conexion longitudinal del Parque Norte con el resto de las zonas verdes encuentra la dificultad
del paso bajo los puentes que cruzan el arroyo por la limitacién de su altura, lo que obliga a que la
penetracion en las mismas sea de tipo transversal, el Proyecto de Urbanizacién establecera dentro de
cada zona circulaciones longitudinales que permitan su recorrido y la conexién con el resto de la red de
zonas verdes a través de las penetraciones transversales

> AREA DIFERENCIADA MONTE PRESERVADO (AD 7)

El &rea del Monte preservado, con casi cinco hectéreas de extension de titularidad privada, colindante
con el Parque esté clasificado como no urbanizable. Si bien no se considera objeto del Plan Especial,
se deberia considerar como recomendacién mantener la presencia de ganado equino o acondicionado
de las instalaciones ganaderas existentes en el area, actividades actuales del Monte Preservado.

5161963

2.9 Respecto de los usos previstos en el Plan Especial

A la vista de los epigrafes anteriores, existe una discrepancia entre los usos contemplados por la
normativa del Plan Parcial “AR NUEVO TRES CANTOS” para los espacios libres (Ordenanza 7) y los
reflejados en el presente Plan Especial (que vienen derivados de la aplicacion para este ambito del Plan
Especial de Actualizacion de Actualizacion y Mejora de la ordenacién urbanistica de 2010 que versiona
el Plan General).

ar en www.madrid.org/csv
105630725199053;

Asi mismo, la normativa urbanistica del Plan Parcial “AR NUEVO TRES CANTOS” hace las siguientes
consideraciones respecto al Parque Norte (art. 5.32) cuyo espiritu se aleja notoriamente de lo
contemplado para estos espacios en la propuesta del Plan Especial objeto de este informe:

El Plan Parcial que desarrolla el Plan General de Tres cantos, ha previsto como Importante
medida de desarrollo medioambiental la proteccion del terreno del gran Parque Norte, que
recorre de este a oeste el eje central del sector que nos ocupa, y que ligado a las zonas
calificadas como zona verde Local, consolidan un eje vertebrador de toda la ordenacién de
escala sin igual.

La autenticidad de este documento se puede comprob;
mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién:

El Parque Norte, con una extension total cercana a las 25 Has, y un desarrollo extensivo lineal,
recorre el sector y actua como gran dotacion urbana que protagoniza el desarrollo urbano de
calidad ambiental y un modelo territorial extensivo y de grandes zonas libres y dotaciones a las
que se asoma y aprovecha el conjunto de la ordenacion.

Es por ello que se adjunta al presente documento un Avance del Plan Especial del Parque Norte,
Volumen D, en el que se desarrollan de forma especifica los condicionantes medioambientales
que podrian definir la estrategia urbanistica.

El argumento principal que estructura la propuesta del Parque viene dado por el agua, elemento
esencial en la constitucion de un paisaje, su vegetacion, sus habitats, la vida y uso que en él se
producen. Todos niveles que intervienen, la vegetacion, recorridos y areas de estancia, los usos
ludicos y deportivos, efc., vienen determinados por la estructura ramificada de la cuenca de
pequenos cauces de escorrentias y arroyo principal existentes.

Por otro lado, en la documentacion obrante en el Plan General se hace mencion expresa al
desarrollo del Parque Norte, para el que se precisa la elaboracion del pertinente Plan Especial
con un cuidadoso proyecto de reforestacion y ajardinamiento que recogera los siguientes
aspectos:
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- Con el fin de disminuir la escorrentia superficial en las zonas verdes, en las zonas de mayor
pendiente, y siempre que se considere oportuno, se considerara la disposicion de elementos
que favorezcan la infiltracion del agua superficial y la laminacién de los caudales de
escorrentia.

- Con el fin de aumentar la diversidad de fauna, se emplearan, entre otras, especies vegetales
autdctonas que ofrezcan recursos troficos y refugio a la fauna autoctona.

- El proyecto de ajardinamiento debera contemplar el emplazamiento preferente de los pies
afectados por las obras y que se consideren objeto de trasplante.

- El tratamiento y adecuacion al trazado del mismo de las vias pecuarias, cuya inclusion
garantizara el correcto funcionamiento de la misma, asi como la adopcion de los usos
compatibles previstos en las leyes sectoriales correspondientes, la Ley 8/98.

- Todas aquellas medidas adoptadas con caracter genérico por la normativa del Plan Parcial.

Todos estos aspectos vendran regulados de forma especifica en dicho Plan Especial, del que se
presentan los estudios previos a su redaccion como base de trabajo. Con respecto a la Normativa
que deben cumplir estos espacios libres, el propio Plan General establece las siguientes pautas
de desarrollo:

-Normativa.

En el desarrollo de las zonas verdes de red general, asi como las de red local vinculada, y dado
que constituyen unitariamente un corredor verde, se han de considerar las determinaciones
recogidas en el Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catalogo Regional
de especies amenazadas de fauna y flora silvestres de la Comunidad de Madrid.

Se preservaran de la urbanizacion aquellos elementos vegetales que hallandose dentro de los
limites de las actuaciones propuestas se encuentran protegidas, ajustando el disefio a estos
condicionantes, o si el numero de elementos es pequefo, relocalizandolos en ubicaciones que
reunan caracteristicas similares a las de partida.

Para la sustitucion del arbolado de especies no protegidas, en caso de necesidades
constructivas o de urbanizacion, se aplicara la Norma Granada (aprobada para su aplicacion en
el ambito de la Comunidad de Madrid por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 7/11/01), como
criterio de valoracion del arbolado ornamental, para aquellos ejemplares que hubiesen de ser
eliminados por causa justificada.

Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles
afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion.

El desarrollo de las zonas verdes y espacios libres ha de ejecutarse conjuntamente con la
urbanizacion. Estos espacios ya sean pertenecientes a las redes locales o las generales deberan
ser disefados por el planeamiento de desarrollo, con definicion pormenorizada en un proyecto
de obra.

Los proyectos de actuacion en las riberas de los arroyos, y en especial las riberas del arroyo
Bodonal colindantes con el casco urbano actual de Tres Cantos, deberan tener en cuenta la
limpieza y adecuacion de sus margenes.

En la configuracion de los espacios libres, la vegetacion arbdrea y arbustiva con especies
autdctonas correspondientes a la serie climatica del municipio o con especies rusticas de bajo
mantenimiento capaces de soportar condiciones temporales de sequia, ocupara la mayor parte
de la superficie, constituyendo un elemento basico de ordenacion. Se mantendra la vegetacion
existente dentro de las dreas ajardinadas y espacios libres de los ambitos y parcelas,
especificando la aplicacién de la Norma Granada (aprobada para su aplicacion en el ambito de
loa Comunidad de Madrid por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 7/11/0l), como criterio de
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valoracion del arbolado ornamental, para aquellos ejemplares que hubiesen de ser eliminados
por causa justificada.

El ajardinamiento incluira arboles, arbustos, subarbustos, plantas vivaces o plantas tapizantes,
minimizandose el uso de césped.

Las cubiertas vegetales de plantas subarbustivas y tapizantes se pueden utilizar para acentuar
la separacion entre calzadas o bandas de circulacion sobre medianas o en los bordes de las
aceras. Utilizando especies vegetales distintas pueden diferenciarse unas plazas de otras y
distinguirse areas estanciales.

Se prohibira la utilizaciéon de céspedes tapizantes de altos requerimientos hidricos, a fin de
favorecer un menor consumo de agua. En cualquier caso, se utilizaran especies autdctonas de
bajos requerimientos hidricos como recurso basico del ajardinamiento a realizar.

En todo proyecto de plantacion de arbolado viario se debe prever espacio suficiente para que el
drbol pueda desarrollarse tanto en su medio aéreo como subterraneo, teniendo en cuenta la
distancia entre arboles, y entre éstos y las edificaciones, y debe comprobarse que los servicios
infraestructurales no se vean afectados por las raices ni que condicionen su desarrollo.

En los proyectos de jardineria se debera justificar el tratamiento con respecto a los siguientes
criterios de seleccion del arbolado urbano que sean de aplicacion:

1. Volumen aéreo disponible
2. Calidad del suelo
4
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3. Interés paisajistico, histdrico o cultural
. Valor ornamental de las especies elegidas
5. Longevidad de la especie
6. Criterios de mantenimiento
7. Tamano del alcorque
8. Pluviometria y/o riego
9. Susceptibilidad a los factores climaticos del area

10. Susceptibilidad a los factores ambientales del area (contaminacion por vehiculos u
otros).

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or;

mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién:

3. DETERMINACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, “el 6rgano ambiental consultara a
las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas”. Las consultas concretas
realizadas en este expediente se encuentran detalladas en el epigrafe especifico dentro de
“Antecedentes”.

En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, la Direccién General de Medio Ambiente y Sostenibilidad de
la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, teniendo en cuenta la documentacion
presentada, los informes recibidos, las alegaciones presentadas durante el tramite de informacion
publica, las consultas realizadas descritas en el apartado de antecedentes y de conformidad con los
criterios establecidos en el Anexo V, y en particular los siguientes:

- Lafalta de justificacién y definicién de las intervenciones y la restauracién ambiental recogida en
la propuesta.
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- La pérdida de superficie de zona verde.

- Las posibles afecciones a fauna, flora y habitats de interés comunitario (recogidos en la Directiva
Habitats)

- Las posibles afecciones a zona Red Natura 2000

- Las posibles afecciones al Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares (Reserva de la
Biosfera)

- Las posibles afecciones a montes de régimen especial (preservados)
- Las posibles afecciones al dominio publico hidraulico.

- Las posibles afecciones por contaminacion atmosférica, ruidos y actividades al aire libre.

Procede a determinar la existencia de efectos significativos en el medio ambiente del Plan Especial y el
alcance del estudio ambiental estratégico.

4. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Tras el andlisis de los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, y con las cuestiones puestas de manifiesto
anteriormente, esta Direccion General determina que el Plan Especial del Parque Norte en el ambito del
Sector “AR Nuevo Tres Cantos” puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente y, por su
extension y caracteristicas, los cambios propuestos no pueden considerarse “menores” ni la zona de
“reducida extensién”. Teniendo en cuenta todo lo anterior, se emite el presente Informe Ambiental
Estratégico en el que se determina que el Plan Especial del Parque Norte en el ambito del Sector “AR
Nuevo Tres Cantos” puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente y debe someterse a
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

A tal efecto a continuacion se incluye en este informe el documento de alcance previsto en el articulo
31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y mediante el cual se delimita la amplitud, nivel de detalle y
grado de especificacion que debe tener el estudio ambiental estratégico que forme parte del Plan.

5. DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Conforme al articulo 20 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, teniendo en
cuenta el presente documento de alcance el promotor elaborara el estudio ambiental estratégico en el
que se identificaran, describiran y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente de
la aplicacién del Plan, asi como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente viables, que
tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacion del mismo.

El estudio ambiental estratégico se considerara parte integrante del Plan y contendra, como minimo, la
informacion senalada en el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, asi como aquella que se
considere razonablemente necesaria para asegurar su calidad segun se determina en dicho articulo.

Teniendo en cuenta las sugerencias realizadas por los organismos que han participado en el
procedimiento respecto a sus competencias especificas, y considerando lo sefialado en el anexo IV de
la Ley 21/2013, el promotor elaborara un estudio ambiental estratégico que debera incluir los aspectos
gue a continuacion se desarrollan, ademas de otros que el 6rgano promotor considere relevantes por
las particularidades del ambito geografico en el que se aplicara el planeamiento, siguiendo las siguientes
directrices.
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5.1 Contenido del Estudio Ambiental Estratégico

El estudio ambiental estratégico debera contener los aspectos relacionados en el anexo IV de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, aquellos reclamados en el presente documento
de alcance. Entre otras cuestiones cabe mencionar que dicho estudio debe contener los probables
efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la biodiversidad, la poblacion, la
salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climaticos, su incidencia en el
cambio climatico, en particular una evaluacién adecuada de la huella de carbono asociada al plan, los
bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacion entre estos factores. Estos efectos
deben comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo,
permanentes y temporales, positivos y negativos.

Deberd incluirse una propuesta de alternativas contempladas, teniendo en cuenta los objetivos
recogidos para este ambito en el Plan Parcial. Debera aportarse una descripcion de la manera en que
se realiz6 la evaluacién de las mismas, justificar la motivacién desde el punto de vista ambiental de la
alternativa seleccionada y motivo del rechazo de las demas.

El Estudio Ambiental Estratégico que se elabore debera dar cobertura a las propuestas que incluye el
Plan Parcial del “AR Nuevo Tres Cantos”. Cada estudio realizado debe incluir conclusiones al respecto
que deben trasladarse a las propuestas del plan, a la normativa urbanistica que lo regule y al documento
urbanistico. En este sentido debera darse especial relevancia a los condicionantes ambientales y
estrategia urbanistica recogidas para este ambito por el Plan Parcial.

Igualmente debe incluir las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicaciéon del plan,
incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climético y permitir su adaptacién al
mismo y el programa de vigilancia.

Se deberd incluir una valoracién exhaustiva de los impactos potenciales que conllevarian las
modificaciones propuestas, en particular el impacto paisajistico en el entorno.

Asimismo, debera incluir informacion relativa a los siguientes aspectos:

¢ El estudio ambiental estratégico y el estudio de viabilidad del Plan Especial deberan justificar la
sostenibilidad del modelo de desarrollo urbano adoptado, conforme a los principios rectores
indicados y fines de la ordenacién urbanistica recogidos en el articulo 3 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid:

1. Son principios rectores de la ordenacion urbanistica:

a) Los previstos en los articulos 45, 46 y 47 de la Constitucion.

b) El de subordinacion al interés general de toda la riqueza, cualquiera que sea su forma
y titularidad, garantizando la utilizacion sostenible del territorio y la cohesidn social.

c) Los de gjercicio de las potestades administrativas y los derechos subjetivos de forma
tempestiva y conforme a las exigencias de la buena fe y de la confianza legitima, que
obliga también a los sujetos privados respecto de las Administraciones urbanisticas.

d) El de patrticipacién ciudadana. En la formulacion, gestion y ejecucion de la actividad
urbanistica, la Comunidad de Madrid y los Ayuntamientos deberan fomentar e impulsar la
participacion, asi como velar por los derechos de iniciativa e informacion de los ciudadanos
y de las entidades que les representan.
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A tal efecto, garantizaran el acceso de los ciudadanos, en los términos legalmente
establecidos, a los documentos que integran los instrumentos de planeamiento y
gjecucion, durante el proceso de su redaccion y con posterioridad a su aprobacion.

2. Son fines de la ordenacion urbanistica:

a) El uso racional del recurso natural del suelo de acuerdo con las necesidades
colectivas, publicas y privadas, presentes y futuras previsibles, y en el marco de la
ordenacién del territorio.

b) La configuracion y organizacion espaciales de la vida individual y social de modo que
proporcione a ésta, en condiciones de desarrollo sostenible, el medio ambiente urbano y
rural mas adecuado para su desenvolvimiento conforme al orden de derechos, intereses,
valores y bienes juridicos reconocidos y protegidos por la Constitucion.

c) El aseguramiento, en el medio urbano, de la suficiencia y funcionalidad de los
espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacién con
las edificabilidades y los usos restantes; una densidad adecuada al bienestar individual y
colectivo; una distribucion territorial razonable de los usos y actividades, que permita un
desarrollo arménico efectivo de las dimensiones de la vida humana relativas a la
residencia, el trabajo, la educacion, la cultura, la sanidad, el bienestar social, el ocio y el
deporte y evite en todo caso las concentraciones que repercutan negativamente en la
funcionalidad de los espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y la
fluida movilidad y comunicacion.

d) La organizacion en suelo no urbanizable de proteccion de los usos, las edificaciones,
las construcciones y las instalaciones que, excediendo de su utilizacion y explotacion
conforme a su naturaleza, sean autorizables en dicho suelo, de modo que contribuya en
mayor medida a la preservacion de su caracter rural.

e) La preservacion de las caracteristicas de los espacios naturales protegidos y del suelo
excluido del proceso de urbanizacion.

f) La proteccion, rehabilitacion y mejora del medio ambiente urbano y rural, asi como del
patrimonio histdrico-artistico, cultural y arquitecténico.

g) Impedir la especulacién con el suelo.

h) Asegurar siempre la adecuada participacion de la comunidad en las plusvalias
generadas por la accion urbanistica de las Administraciones Publicas.

i) La orientacion de las actuaciones publicas y privadas en orden a hacer efectivo el
derecho de todos a una vivienda digna y adecuada, especialmente mediante la
calificacion de suelo para viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica y la
constitucion de patrimonios publicos de suelo.

Asimismo, el texto refundido estatal de la Ley del Suelo y Rehabilitacién urbana (RDL 7/2015)
establece en su articulo 3 el principio de desarrollo territorial y urbano sostenible:

1. Las politicas publicas relativas a la regulacion, ordenacion, ocupacion, transformacion y

uso del suelo tienen como fin comun la utilizacion de este recurso conforme al interés general y
segun el principio de desarrollo sostenible, sin perjuicio de los fines especificos que les atribuyan
las Leyes.

2. En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado

anterior deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los
requerimientos de la economia, el empleo, la cohesién social, la igualdad de trato y de
oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la proteccion del medio ambiente,
contribuyendo en particular a:
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a) La eficacia de las medidas de conservacion y mejora de la naturaleza, Ia flora y la fauna y
de la proteccion del patrimonio cultural y del paisaje.

b) La proteccion, adecuada a su caracter, del medio rural y la preservacion de los valores del
suelo innecesario o iniddneo para atender las necesidades de transformacion urbanistica.

¢) La prevencion adecuada de riesgos y peligros para la seguridad y la salud publicas y la
eliminacion efectiva de las perturbaciones de ambas.

d) La prevencion y minimizacion, en la mayor medida posible, de la contaminacion del aire,
el agua, el suelo y el subsuelo.

3. Los poderes publicos formularan y desarrollaran, en el medio urbano, las politicas de su
respectiva competencia, de acuerdo con los principios de competitividad y sostenibilidad
econdémica, social y medioambiental, cohesion territorial, eficiencia energética y complejidad
funcional, procurando que, esté suficientemente dotado, y que el suelo se ocupe de manera
eficiente, combinando los usos de forma funcional.

¢ Debera realizarse una justificacion mas detallada de la demanda que se pretende satisfacer con
la propuesta. En especial, deberd valorarse de manera razonada y cuantificada, dentro del
contexto territorial del Parque Norte en el municipio, el suelo actualmente disponible para los
usos planteados (dotacionales) y las necesidades que motivan la propuesta urbanistica concreta
que se realiza.
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e Debera realizarse una justificacion de la necesidad de las plazas de aparcamiento dentro del
parque, ya sea sobre rasante como bajo rasante.

e Mapa de riesgos naturales del &mbito, en particular respecto al entorno del arroyo y al riesgo de
incendios.

e Debera realizarse un estudio global de movilidad y trafico teniendo en cuenta los datos de IMD
mas actuales y las alternativas de planeamiento.

e Debera realizarse un estudio de contaminacién atmosférica en relacién con el trafico inducido y
las plazas de aparcamiento previstas dentro del parque.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or;

mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién:

e Deberan detallarse y justificarse lo cambios introducidos en la ordenacion y en el resto de la
documentacion como consecuencia de los informes sectoriales (epigrafe 1.2)

e Debera aportarse un estudio de paisaje con la identificacién y caracterizacion de las unidades
de paisaje y la valoracién en funcion de su calidad y fragilidad. Se determinaran, asimismo, las
cuencas visuales y los efectos que sobre las mismas tenga la propuesta urbanistica.

e Debera realizarse un estudio de fauna en profundidad, dando especial relevancia a los
invertebrados, la avifauna y los anfibios ligados a las zonas encharcadas y al cauce del arroyo.

e Debera recogerse entre las alternativas de planeamiento, la alternativa cero.

e Debera realizarse un proyecto de reforestacion y ajardinamiento con los requerimiento recogidos
en la normativa del Plan Parcial.

Se indica, ademas, el contenido del Estudio Ambiental Estratégico necesario para proceder a informar
sobre aspectos ambientales, en el procedimiento de aprobaciéon del Plan Especial, por razén a su
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afecciéon. Concretamente, sobre aquellos que se refieren al funcionamiento de las infraestructuras de
saneamiento supramunicipales, a la calidad ambiental acustica y la contaminacién del suelo. Aspectos
de la ordenacién pormenorizada propuesta por el Plan Especial, considerados a los efectos del informe
correspondiente al cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, del informe de
cumplimiento la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales Decretos que la desarrollan
y del informe sobre caracterizacién de la calidad del suelo del articulo 61 de la ley 5/2003 de 20 de
marzo, de residuos de la Comunidad de Madrid de acuerdo con las instrucciones del Area de
Planificaciéon y Gestion de Residuos:

e Proteccién frente a la contaminacion acustica

o La documentacién debera incluir un estudio acustico sobre el cumplimiento de la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales Decretos que la desarrollan (Real
Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, que la desarrolla con respecto a la evaluacién y
gestion del ruido ambiental y Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, que la desarrolla
con respecto a la zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas,
modificado este ultimo por el Real Decreto 1038/2012).

o Los datos de IMD a utilizar seran los mismos que los del estudio global de movilidad y
trafico.

e Proteccion de los recursos hidricos

e |l
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La documentacién del Plan Especial incluird un estudio hidrolégico-hidraulico que analizara la
incidencia de las avenidas extraordinarias previsibles para periodo de retorno de hasta 500 anos.
En aplicacion del articulo 21 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, debe quedar en
situacion de suelo rural el delimitado por las lineas de méxima avenida correspondientes al
periodo de retorno de quinientos anos, asi como el correspondiente a la zona de policia del DPH.
El estudio hidroldgico-hidraulico contendra planos a escala adecuada donde se delimiten, junto
con la ordenacion propuesta, las citadas zonas asociadas al régimen hidroldgico.

El estudio hidrolégico-hidraulico contendra:

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.os

mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién:

- Tipologia de la red de saneamiento, que debera ser separativa, en cumplimiento del Plan
Hidroldgico. En caso de que se proponga una red unitaria, se debera justificar su
necesidad por razones técnicas.

- Calculo de los caudales de saneamiento de aguas residuales y pluviales segun las
Normas para Redes de Saneamiento del Canal de Isabel II.

- Destinos inicial y final de las aguas residuales y pluviales.

- Infraestructuras de saneamiento y depuraciéon en servicio 0o en proyecto. Titularidad
patrimonial de las mismas.

- Plano de infraestructuras de saneamiento previstas y puntos de vertido a cauce publico.

- Estudio de las alteraciones del régimen hidrolégico producidas por los vertidos de aguas
pluviales y justificacion de la capacidad de los cauces para desaguar los vertidos
generados.

Se atendera a todas las prescripciones para la proteccién del DPH, del sistema hidrologico e
hidrogeoldgico contenidas en el escrito de la Confederacién Hidrografica del Tajo.
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Informacién relativa al cumplimiento del articulo 61 de la Ley 5/2003 de 20 de marzo de Residuos
de la Comunidad de Madrid

A la vista del informe remitido por el Area de Planificacion y Gestién de Residuos con fecha de
entrada en esta area de 5 de abril de 2018 se sefiala que:

La Ley 5/2003, de 20 de Marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid establece en su articulo
61 la obligacién de incluir, dentro de los estudios de incidencia ambiental de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, un informe de caracterizacion de la calidad de los suelos de los
ambitos a desarrollar, en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos. El objetivo de tal
caracterizacién sera, en primer lugar, determinar si los suelos presentan indicios de afeccion; en
caso afirmativo, el informe se orientard a delimitar el alcance de la misma y los trabajos
necesarios para su recuperacion. Si, por el contrario, no se detectaran indicios de afeccion, el
informe debera definir el “blanco ambiental” de la situaciéon pre-operacional, que debera
emplearse como base de comparacion ante episodios de contaminacion que pudieran darse en
el futuro. (Se adjunta documento de instrucciones relativo a los contenidos basicos que deben
incluir los Estudios de Caracterizacion de la Calidad de los Suelos para Planeamiento
Urbanistico)

Pautas sobre informacién a aportar en siguientes fases

Sin perjuicio de lo sefialado anteriormente respecto del contenido del Estudio Ambiental Estratégico,
la documentacién aportada del Plan Especial resulta incompleta en los siguientes aspectos:

- Deberan implementarse medidas preventivas de proteccién contra incendios en la fase de
explotacion.

- Debera concretarse las actuaciones a realizar en las zonas dotacionales AD1, AD2 y en el
entorno del arroyo.

- Teniendo en cuenta que la mayor parte de zonas estanciales y caminos ya estan ejecutados,
la documentacién debera incluir un inventario de las actuaciones ejecutadas y las que
quedan por ejecutar.

- Debera aportarse un estudio econémico-financiero de las actuaciones incluidas en el Plan

Especial. Todas las medidas preventivas, correctoras o compensatorias que supongan coste
econdmico deberan reflejarse en dicho estudio.

- Debera aportarse informacién sobre las extracciones de aridos en el entorno y las posibles

afecciones al dominio publico hidraulico.

- Debera aportarse informacion relativa a las infraestructuras eléctricas que cruzan el ambito.

- Enrelacién con el informe evacuado por la Direccién General de Urbanismo, el Ayuntamiento

debera justificar la idoneidad de la propuesta desarrollada por el Plan Especial.

- Debera justificarse la coherencia de la propuesta con la normativa y planos orientativos del

Parque Norte recogidos en el Plan Parcial “AR NUEVO TRES CANTOS”.

- Debera incluirse un plan de alarma/evacuacién teniendo en cuenta los riesgos detectados.

- Debera aportarse informacién en relacion con la superficie del dominio publico hidraulico

incluido en zonas verdes, ya que éste no genera aprovechamiento urbanistico (ver epigrafe
2.8).

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

1056307251990535161963 ”"

mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién:
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Segun el articulo 16 de la Ley de evaluacién ambiental, para la emisién de la Declaracién ambiental
estratégica, el promotor garantizara que los estudios que se remitan han sido realizados por personas
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gue posean la capacidad técnica suficiente de conformidad con las normas sobre cualificaciones
profesionales y de la educacion superior, y tendran la calidad y exhaustividad necesarias para cumplir
las exigencias de esta ley. Para ello, los estudios y documentos ambientales deberan identificar a su
autor o autores indicando su titulacion y, en su caso, profesion regulada. Ademas, debera constar la
fecha de conclusion y firma del autor.

Los autores de los citados documentos seran responsables del contenido y fiabilidad de los estudios y
documentos ambientales citados en el apartado anterior, excepto en lo que se refiere a los datos
recibidos de la Administracién de forma fehaciente.

5.2  Fases de informacion y consultas

Conforme a lo dispuesto en los articulos 21 y 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental, y en la Disposicién Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid, el promotor elaborara la versién inicial del Plan
Especial del Parque Norte en el ambito del Sector “AR Nuevo Tres Cantos” teniendo en cuenta el
estudio ambiental estratégico y sometera dicha versién inicial de Plan, acompafiado del estudio
ambiental estratégico, a informacion publica previo anuncio en el BOCM y, en su caso, en su sede
electrénica. La informacion publica serd, como minimo, de cuarenta y cinco dias hébiles. El promotor
elaborard, junto con la documentacién arriba citada, un resumen no técnico del estudio ambiental
estratégico que sera sometido también al tramite de informacioén publica.

Se adoptaran las medidas necesarias para garantizar que la documentacién que debe someterse a
informacion publica tenga la maxima difusiéon entre el publico, utilizando los medios de comunicacién y,
preferentemente, los medios electronicos.

Simultdneamente al tramite de informacion publica, el Ayuntamiento de Tres Cantos sometera la versién
inicial del Plan, acompafnado del estudio ambiental estratégico, a consulta de las Administraciones
publicas afectadas y las personas interesadas siendo estas al menos aquellas consultadas en la
presente fase. Esta consulta se podra realizar por medios convencionales, electrénicos o cualesquiera
otros, siempre que se acredite la realizacién de la consulta.

En consecuencia, el listado minimo de Administraciones publicas afectadas y publico interesado a
consultar por el promotor, es el siguiente:

- Area de Vias Pecuarias de la Direccién General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacién de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio. Gran Via, 3 — 28013 Madrid

- Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento. Paseo de la Castellana, n? 67 —
28046 Madrid

- Direccién General de Emergencias. Servicio de Prevencion. Crta. Corufa km 22. 28230 Las
Rozas de Madrid

- Direcciéon General de Seguridad, Protecciéon Civil y Formacién. Divisién de Proteccion Civil.
Paseo Rio 1. Edificio 112. 28223 Pozuelo de Alarcon

- Direccién General de Urbanismo y Suelo de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio ¢/ Alcalé 16, 52 planta — 28014 Madrid

- Ecologistas en Accién. C/ Marqués de Leganés, 12 -28004 Madrid

- Comisaria de Aguas. Confederacién Hidrogréfica del Tajo. Avda. Portugal 81. 28011 Madrid
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- SEO. Sociedad Espafiola de Ornitologia. Calle Melquiades Biencinto 34 1. 28053 Madrid

- Cuartel General de las FAMET. Base “Coronel Mate”. Ministerio de Defensa. Crta. Guadalix de
la Sierra km 1,8. 28770 Colmenar Viejo (Madrid)

- Canal de Isabel Il Gestion S.A. Calle Santa Engracia 125. 28003 Madrid

- Servicio de Informes Técnicos Medioambientales de la Direccién General de Medio Ambiente y
Sostenibilidad. Calle Alcala 16. 28014 Madrid

- Direccion de Industria, Energia y Minas. Area de Minas e Instalaciones de Seguridad. Calle
Ramirez de Prado 5 bis. 28045 Madrid

- Direccion General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Presidencia, Justicia y Portavocia
del Gobierno. C/Arenal, 18 — 28013 Madrid

- Area de Planificacién y Gestién de Residuos de la Direccién General de Medio Ambiente y
Sostenibilidad de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio. C/Alcala, 16, 12
planta — 28014 Madrid

161963

rfécsv

mediante el siguiente c6digo seguro de verificacién: 10563072519905.

- Direccién General de Salud Publica. Area de Sanidad Ambiental. Ronda de Segovia 52, 1°.
28005 Madrid

- ARBA Tres Cantos. C/ Descubridores 6, 3°C. 28760 Tres Cantos (Madrid)

Las Administraciones publicas y las personas interesadas relacionadas en el listado anterior dispondran
de un plazo minimo de cuarenta y cinco dias habiles para emitir los informes y alegaciones que estimen
pertinentes.

uede comprobar en www.madrid.ol

P!

5.3  Analisis técnico del expediente

El promotor, tomando en consideracion las alegaciones formuladas en los tramites de informacién
publica y de consultas, modificara, de ser preciso, el estudio ambiental estratégico, y elaborara la
propuesta final de Plan.

La autenticidad de este documento se

El Ayuntamiento de Tres Cantos remitira a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio,
a los efectos de emisién de la declaracion ambiental estratégica, la documentacion justificativa de la
realizacion de las consultas, asi como el expediente de evaluacién ambiental estratégica completo,
integrado por:

a) Propuesta final del Plan
b) El estudio ambiental estratégico

c) El resultado de la informacién publica y de las consultas asi como su consideracion. (copia de
los escritos recibidos)

d) Un documento resumen en el que el promotor describa la integracion en la propuesta final del
Plan de los aspectos medioambientales, del estudio ambiental estratégico y de su adecuacion
al documento de alcance, de las consultas realizadas y de como éstas se han tomado en
consideracion

En ese momento, el 6rgano ambiental realizara un andlisis técnico del expediente, y un analisis de los

impactos significativos de la aplicacion del plan o programa en el miedo ambiente y, una vez finalizado
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el andlisis técnico del expediente, formulara la declaracion ambiental estratégica, en el plazo de cuatro
meses contados desde la recepcidn del expediente completo. La declaracién ambiental estratégica
tendrd la naturaleza de informe preceptivo, determinante y contendra una exposicion de los hechos que
resuma los principales hitos del procedimiento incluyendo los resultados de la informacién publica, de
las consultas, asi como de las determinaciones, medidas o condiciones finales que deban incorporarse
en el plan que finalmente se apruebe.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislacion
ambiental vigente en el momento en el que se inicié dicho expediente.
Madrid, a fecha de firma

El director general
de Medio Ambiente y Sostenibilidad

Fdo.: Luis del OImo Flérez
Firmado digitalmente por LUIS DEL OLMO FLOREZ
Organizacién: COMUNIDAD DE MADRID

Fecha: 2019.02.06 13:45:18 CET
Huella dig.: 5¢0d93018aba20dal397b903a964d08fa80135a8
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La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Tres Cantos en sesion
celebrada el dia 7 de septiembre de 2017, adopto el acuerdo de aprobar inicialmente el
“Plan Especial del Parque Norte. Plan Parcial del Sector ‘AR Nuevo Tres Cantos™
(B.O.C.M. n° 250 de 20 de octubre).

Con fecha de 17 de octubre de 2017, tuvo entrada en este Departamento,
solicitud por parte del Ayuntamiento de Tres Cantos (Madrid) para que esta Direccion
General emitiese informe preceptivo sobre el “Plan Especial del Parque Norte. Plan
Parcial del Sector ’AR Nuevo Tres Cantos’, conforme a lo establecido en la Disposicion
Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 modificado por Real Decreto 297/2013.
El 15 de enero de 2018, esta Direccion General evacuo el informe preceptivo solicitado
con caracter favorable.

Dado que el “Plan Especial del Parque Norte. Plan Parcial del Sector 'AR Nuevo
Tres Cantos™ debe someterse a procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Ordinaria y se debe proceder a una nueva aprobacion inicial, con fecha de 25 de junio
2020 tiene entrada en el Departamento la solicitud por parte de Ayuntamiento de Tres
Cantos (Madrid), para que esta Direccion General se pronuncie al objeto de dicha
evaluacion ambiental sobre el Plan Especial y se remite a la siguiente direccion web
para la descarga de documentacion:

https://www.trescantos.es/web/area-municipal/urbanismo/itemlist/category/77-
planeamiento-en-tramitacion

Al respecto, este Centro Directivo no tiene comentarios que realizar en relacion
con el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria del “Plan Especial

del Parque Norte. Plan Parcial del Sector 'AR Nuevo Tres Cantos™.

No obstante, una vez analizada la documentacion descargada, se ha
comprobado por parte de los Servicios Técnicos de esta Direccion General que el
planeamiento recoge las disposiciones y planos solicitados en el informe evacuado con
fecha de 15 de enero de 2018, por lo que este Centro Directivo reitera el caracter
favorable del mismo en relacién con el “Plan Especial del Parque Norte. Plan Parcial del
Sector ‘AR Nuevo Tres Cantos™ (Madrid).
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INFORME: PLAN ESPECIAL DEL PARQUE NORTE. PLAN PARCIAL DEL SECTOR “AR NUEVO TRES
CANTOS” EN EL TERMINO MUNICIPAL DE TRES CANTOS PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO. Ne
REFERENCIA 12/20 PLAN200008.

Ref: JLZ/dmm

En relacidn a la consulta del Servicio de Informes Técnicos Medioambientales con n2 de registro
10/285378.9/20 se da traslado del informe sectorial del Servicio de Especies Protegidas, dependiente
del Area de Conservacién de Flora y Fauna, sobre el asunto de referencia.

MARCO NORMATIVO (RELACION NO EXHAUSTIVA)

- Ley 2/91, de 14 de febrero, para la Proteccién y Regulacién de la Fauna y Flora Silvestres de la
Comunidad de Madrid.

- Decreto 18/92, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catdlogo Regional de Especies
Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres y se crea la categoria de Arboles Singulares.

- Orden 68/2015, de 20 de enero, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio,
por la que se modifica el Catadlogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres de
la Comunidad de Madrid, en su categoria de Arboles Singulares.

- Ley 1/1985, de 23 de enero, del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares.

- Decreto 102/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se declara Zona
Especial de Conservacién el Lugar de Importancia Comunitaria "Cuenca del rio Manzanares" y se
aprueba su Plan de Gestidn y el de las Zonas de Especial Proteccidon para las Aves "Monte de El
Pardo" y "Soto de Vifiuelas".

- Ley42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

- Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccién Especial y del Catalogo Espaiol de Especies Amenazadas.

- Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo espafiol de especies
exoticas invasoras.

- Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la proteccion de
la avifauna contra la colisidn y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tension.

- Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 30 de noviembre de 2009 relativa
a la conservacion de las aves silvestres.

- Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992 relativa a la conservacidn de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres.

DOCUMENTACION APORTADA EN FORMATO DIGITAL

La documentacion que se informa ha sido descargada de la pagina oficial del ayuntamiento promotor,
en los documentos sometidos a informacion publica. Consta de los siguientes documentos
correspondientes a la aprobacidn inicial aprobada en febrero 2020 por el ayuntamiento: Memoria y
anexos, planos, informe de cambios incorporados al plan especial y el documento ambiental elaborado
de acuerdo con informe ambiental estratégico fechado en mayo de 2019.

La parte urbanistica, fechado en febrero de 2020, se ha elaborado por FCC Real Estate, redactado por
D. 2 M. Belén Valero Gémez, D. 2 Magdalena Barreales Cabellero y D. Rubén Fernandez Rodriguez. El
documento ambiental estd elaborado por ICMA — Ingenieros Consultores Medio Ambiente, S.L. en
febrero de 2020, redactado por D. Ifiigo Sobrini Sagaseta de Ilurdoz. (ingeniero agrénomo e ingeniero

Certificado Digital
Sello de Organo

MOTIVO:

o)
a
<
[S)
w
=
o«
w
[$)
|
m
a
T
9]
<
T
<
=
[
w
w
a
<
T
[$)
w
w

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

w
ono
0 B
nog
OMdm
YY)
003
SO
sSs2
<<
rapraly
Ry
©oi
oo

LS
<<

< <0
DO
oo ®
853
MR
oo
OOD
g
I
<<B
[aYalrd
Wy
=
©oZ
.O-.O-E
<

[haTTs)
3R8
0O
oo Oo
~~O

12396924159448;9091919

07/10/2020
08/10/2020
08/10/2020
29/12/2020

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién:

FIRMA EXTERNA A LA ORGANIZACION
FIRMA EXTERNA A LA ORGANIZACION
FIRMA EXTERNA A LA ORGANIZACION

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

FELIPE RUZA RODRIGUEZ - 07218801K

DAVID MINGOT MARTIN - 50100084N
Ayuntamiento de Tres Cantos

JOSE LARA ZABIA - 03805964Q

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Tres Cantos - https://sede.trescantos.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28760IDOC2946B6AA0CDE3684FB9



Area de Conservacion de Flora y Fauna

Subdireccion General de Recursos Naturales

Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales
CONSEJERIA DE MEDIOAMBIENTE,

Comunidad .
de Madrid ORDENACION DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

forestal), D 2 Clara Martin Jiménez (ingeniera de montes) y D. Abel Castillo Bodoque (graduado en
ingenieria forestal y del medio natural).

Todos los documentos cuentan con la aprobacién de la versidn inicial del plan por el Acuerdo n®
0132/2020 de la Junta de Gobierno Local de 12 de marzo de 2020 (BOCM n® 83 de 6 de abril de
2010).

DESCRIPCION BREVE DE LA PLANIFICACION

A continuacién, se describen las principales caracteristicas de la planificacién relacionadas con las
competencias de esta unidad administrativa.

El objeto final es establecer la completa ordenacidn pormenorizada del sistema general de la red
publica de espacios libres denominado “Parque Norte”, en el interior del Sector “AR Nuevo Tres
Cantos, de acuerdo con las determinaciones establecidas por el Plan General de Ordenacion Urbana
de Tres Cantos y el Plan Parcial que ha desarrollado dicho Sector de suelo urbanizable sectorizado.

Objetivos de caracter medioambiental: siguiendo el curso del arroyo del Bodonal-Valdecarrizo, se

propone realizar un parque urbano-forestal, integrar visualmente el monte preservado, incorporar los
cauces de agua, incorporar usos recreativos, culturales y ludico-sociales con cardcter puntual
(quioscos, pistas deportivas, restauracion, areas de juegos infantiles, areas de ejercicios geriatricos,
circuitos deportivos para bicicletas, parques de entrenamiento canino, etc. asi como edificaciones
permitidas), una red viaria de accesibilidad que contemple los caminos y sendas existentes, respetar,
consolidar y reforzar, en la medida de lo posible, la vegetacidn existente, incorporar al disefio del
Parque Norte el camino del Bodonal.

Ordenacidn propuesta: accesos por puntos restringidos, itinerarios que se estructuran segun dos lineas
principales longitudinales en las margenes este y oeste del arroyo y una zonificacion que segun el
promotor tendra los siguientes usos:

- Area Diferenciada Zona Dotacional 1 (AD 1): usos dotacionales con posibilidad de uso
complementario de restauracion.

- Area Diferenciada Zona Dotacional 2 (AD 2): usos y actividades lidico deportivas, dotacionales y/o
de restauracion.

- Area Diferenciada Zonas Estanciales y Recreativas (AD 3): actividades de paseo y estancia, creando
una red de itinerarios perpendiculares a la pendiente a cota constante. En la orilla oeste con
reforestacion de diferentes dreas a base de especies vegetales autdctonas. En la orilla este es
necesaria la formacién de los taludes

- Area Diferenciada Parque (AD 4): circuitos deportivos y zonas deportiva al aire libre de pequefia
envergadura (pistas de pimpdn y similares), una pasarela que sobre el arroyo y algun area especifica
para mascotas con pistas de entrenamiento canino.

- Area Diferenciada Cauces Naturales de Arroyos (AD 5): El suelo de las areas de ribera permanecerd
en su estado natural, pudiéndose realizar el dragado de las zonas de tierra para la recuperacién de
la [dmina de agua. Debera respetarse la topografia existente y conservar el maximo de vegetacion
intacta. Ademas, seria conveniente realizar la restauracién del cauce (tareas de dragado vy
eliminacion de lodos, restauracion y reforestacién de los sotos). Se propone realizar una retirada
de plantas aléctonas asegurando que no quedan restos.
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- Area Diferenciada Zonas Externas. Red Local de Zonas Verdes (AD 6): Se propone mantener el suelo
de las areas de ribera en su estado natural, complementado mediante siembra de herbaceas tipo
grama. Se aconseja realizar una tarea de restauracion del cauce del arroyo ((tareas de dragado y
eliminacién de lodos, restauracion y reforestacién de los sotos). Se propone ampliar la zona
estancial

- Area Diferenciada Monte Preservado (AD 7): no se considera objeto del Plan Especial, se debe
considerar como recomendacién mantener la presencia de ganado equino o acondicionado de las
instalaciones ganaderas existentes en el area, actividades actuales del monte preservado. Este
ambito estara a lo dispuesto en la normativa de aplicacidn en lo referente al vallado perimetral que
limita con el Parque Norte.

Se permite la implantacion de una serie de edificaciones de cardcter permanente en areas especificas.

El ambito contara con instalaciones (abastecimiento, saneamiento, alumbrado publico, red de energia
eléctrica, red viaria).

El promotor presenta un estudio de fauna desde varios puntos de vista. Un inventario considerando la
vegetacion potencial del lugar, otro de acuerdo con fuentes bibliograficas y un tercero basado en
muestreos de campo realizados en verano de 2019 . De estos estudios se concluye que:

- El arroyo actua como un claro corredor ecoldgico, incrementado su valor por la escasez de
habitats adecuados para la mayoria de la fauna en los alrededores del arroyo.

- Se han detectado una gran presencia de aves, si bien, no se han detectado especie que, debido
a su rareza o grado de amenaza, requiera de consistentes medidas de proteccion. Especies
amenazadas como el buitre negro, el milano real, milano negro o el buitre leonado utilizan el arroyo y
su entorno mas inmediato, posiblemente, como corredores ecolégicos de referencia durante sus
vuelos que conectan sus zonas de reproduccion en el pie de sierray monte de El Pardo, hacia sus zonas
de alimentacion en el entorno de la ZEPA Estepas cerealistas de rios Henares y Jarama. Para las
pequefias aves de paso migratorio (principalmente curruca, zarceros y otros pequefios paseriformes)
la presencia del sotobosque aporta una zona de alimento en forma de pequefios frutos (Rubus, Rosa,
Crataegus) e invertebrados.

- Mamiferos, reptiles y anfibios estdn escasamente presentes en la actualidad.

- La diversidad de lepiddpteros ropaldceros es limitada en especies, dada la escasez de flores
silvestres a finales de verano, junto con la fenologia de la mayoria de las especies que limita la
diversidad de este grupo zooldgico a finales de verano. La presencia de la umbelifera Eryngium
campestris es una fuente de néctar y polen determinante para numerosos insectos en esta época del
afio. Respecto a las especies Zerynthia rumina y Euphydryas aurinia no fueron detectadas ni imagos,
larvas ni sus plantas nutricias durante las jornadas de campo realizadas.

- En el estudio no se ha detectado la presencia del topillo de Cabrera a pesar de existir habitats
que pueden indicar su presencia.

La documentacion recibida presenta un anejo n. 2 12, sobre la afeccion a la Red Natura 2000. Concluye
este anejo que durante la fase de construccion pueden producirse pequefios cambios en las areas de
alimentacién de alguna de las especies de la ZEC y ZEPA. Sin embargo, durante la fase de

1 Realizados por personal de la Universidad Auténoma de Madrid con la colaboracién de la Universidad
de Alcala (Madrid). En el anejo n. 2 11 muestran la estrategia de muestreo para cada orden faunistico.
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La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.o:

mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién:
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funcionamiento, buena parte de las especies clave retornaran a esta area. En ningun caso, se
comprometen las funciones ecolégicas de los objetivos de conservacién por los que fue propuesta la
designacién del lugar como ZEC.

El promotor presenta un apartado sobre problemas ambientales de los cuales destacan:

- En el apartado de hidrogeologia se indica que el arroyo presenta tramos de gran naturalidad y
buena cobertura vegetal de la ribera, pero con problemas de desconexion del freatico con la ribera
por la incision que producen la artificialidad de los caudales sélidos existentes, con aporte de
efluentes no naturales con un bajo contenido de sélidos en suspension, que estén provocando un
balance negativo de sedimentacién-erosidn de particulas en estos segmentos del arroyo.

- En algunas zonas se presenta un suelo muy erosionado, con falta de horizonte fértil que pone en
peligro la permanencia de la vegetacidn colonizadora y que en el proyecto se deben reforzar las
actuaciones en estas zonas.

- Cualquier actuacidn sobre el arroyo o sobre su orla arbustiva puede ocasionar un efecto negativo
sobre la fauna que utiliza este espacio como refugio o alimentacion.

Las alternativas valoradas en la documentacion presentada son las siguientes:
- Alternativa cero: la no realizacion del proyecto

- Alternativa 1: corresponde con la ordenacidn que fue sometida a evaluacién ambiental estratégica
simplificada, a resultas de la cual a fecha de 6 de febrero de 2019 se formulé el informe ambiental
estratégico y documento de alcance.
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- Alternativa 2: surge como evolucion de la alternativa 1. Se han introducido una serie de cambios
como consecuencia de las alegaciones e informes sectoriales elaborados durante el trdmite de
informacion publica a las Administraciones afectadas y a las personas interesadas, tras la
aprobacion inicial. Destacar que se ha procedido a eliminar las siguientes cuestiones que aparecian
en la alternativa 1:

o lareserva de aparcamientos de las zonas AD1y AD2

uiente cdigo seguro de verificacion:

g

o se elimina toda referencia a la implantacidn de auditorios y/o espectaculos al aire libre de la
zona AD2

o se ha suprimido la referencia en la zona AD2 a edificaciones semienterradas con programas
vinculados a actividades que tienen que ver con el agua.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or
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El promotor ha realizado el anélisis de 112 impactos, en ambas alternativas, siendo todos compatibles
o moderados, ha concluido como alternativa seleccionada la alternativa 2.

Se considera que el estudio de impactos, las medidas preventivas, correctoras o compensatorias y el
plan de vigilancia es adecuado.

INFORMACION SOLICITADA

En la Nota Interna del Servicio de Informes Técnicos Medioambientales, se solicita informe, desde este
ambito de gestion, sobre las cuestiones requeridas por el ayuntamiento promotor, en relacidn al
asunto referenciado, en la fase de consultas en la aprobacién inicial de acuerdo con lo establecido en
el informe ambiental estratégico del afio 2020.

ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y OTRAS FIGURAS DE PROTECCION

Espacio Natural Protegido denominado Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares. Zona P:
area a ordenar por el planeamiento urbanistico
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ZEC ES3110004 denominado Cuenca del rio Manzanares.
Reserva de la Biosfera Cuenca Alta del rio Manzanares.

CONSIDERACIONES

e El Servicio de informes técnico medio ambientales (SITMA) informd a este plan en la primera
aprobacion inicial en el afio 2017. (44/17P PLAN170040 // SIA 17/150).

e El Informe Ambiental Estratégico, emitido a la planificacion realizada en la anterior aprobacién
inicial, fechado en mayo de 2019, establece que debera realizarse un estudio de fauna en
profundidad, dando especial relevancia a los invertebrados, la avifauna y los anfibios ligados a las
zonas encharcadas y al cauce del arroyo.

Se deben observar las conclusiones de este estudio y deben ser consideradas dentro de las medidas
preventivas, correctoras o compensatorias:

- Cualquier actuacién que se realice en el arroyo y sus zonas inmediatas debera conservar, en la
medida de lo posible, las formaciones de rosaceas arbustivas que sirven de refugio para la fauna
silvestre y sus frutos como fuente de alimento durante las migraciones de pequeiios paseriformes,
utilizando la diversidad de frutos silvestres (Rubus, Rosa, Crataegus) e invertebrados.

- Seria necesario respectar, en la medida de lo posible, los ejemplares de Eryngium campestris ya que
durante su periodo de floracién sirve de alimento a numerosos insectos. Una medida alternativa
seria realizar plantaciones dirigidas con especies de la familia de las labiadas, tales como tomillo
(Thymus sp.), romero (Rosmarinus officinalis) y diversas especies de lavanda (Lavandula sp.).
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e El promotor establece respecto a las especies aléctonas que antes del inicio de las obras se
marcaran de forma inequivoca todos los ejemplares aléctonas que deben ser cortados y
descuajados. Igualmente, establece que en la reforestacidn estd expresamente prohibida la
utilizacidn de especies aloctonas con caracter invasor. Estas medidas deben completarse con las
siguientes:

uiente cdigo seguro de verificacion:

g

o Seintentara evitar el uso de especies aldctonas, aunque no tengan la condicién de invasoras.

o Se recomienda utilizar los métodos de erradicacion mas adecuado para cada especie aloctona
a eliminar.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or
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e Las medidas establecidas respecto a las zanjas se deben completar considerando que los trabajos
siempre se realizaran con luz solar. Las zanjas abiertas durante la fase de construccién los extremos
libres seran cerrados herméticamente al final de cada jornaday, en caso de arqueta, se instalaran
rejillas que impidan el acceso de pequefios animales a su interior. En las zanjas se adecuaran zonas
con rampas que faciliten la salida de pequefios animales caidos accidentalmente. En cualquier caso,
antes del inicio de los trabajos diarios se observara la zanja abierta para detectar individuos que
hayan podido caer en la zanja o hayan entrado en la zona de obras. en caso de encontrar alguno,
se recogera y liberard en algun espacio proximo dptimo, en funcion de la especie encontrada.

En las proximidades del arroyo, se instalaciéon vallas pldsticas rodeando la obra para evitar la caida
de individuos en la zanja abierta o ser atropellados por la maquinaria.

e El plan establece unas condiciones generales para el cerramiento de parcelas privadas con zonas
verdes u otras parcelas dotacionales de titularidad publica. Los cerramientos dentro del parque por
ser un corredor de fauna deben cumplir con las condiciones que se establecen en el anejo a este
informe.
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e El promotor establece medidas para evitar los efectos de la contaminacién luminica que pueden
ser completadas con las siguientes:

o Seoriente laluz en la direccién de los elementos que se quieren iluminar, mediante luminarias
que eviten por completo la emisién de luz en direcciones indeseadas. No iluminar las zonas
con vegetacion donde puede refugiarse especies de fauna.

o Se utilicen ldmparas con una distribucion espectral maxima en las longitudes de onda en las
que el ojo humano tiene mayor sensibilidad.

o No sobre iluminar, ajustando los niveles de luz a los requerimientos de las actividades
concretas, con un grado de uniformidad que permitan una iluminacién homogénea mediante
un disefio adecuado de la localizacién de los puntos de luz. Otra forma de evitar la
contaminacion luminica es proceder al apagado del alumbrado o disminucién del nivel de
iluminacion en determinadas franjas horarias.

o Para evitar contaminaciéon luminica se debe prohibir los carteles o vallas publicitarias
luminosas, con luz o pantallas digitales, excepto los carteles que afectan a la informacién de
servicios de interés publico (farmacias, informacién de interés publico, etc) en el SNUP.

e Se respetardn los ejemplares de las especies de flora recogidas en el Decreto 18/1992, de 26 de
marzo por el que se aprueba el Catdlogo Regional de especies amenazadas de fauna y flora
silvestres y se crea la categoria de arboles singulares. En ninglin caso se apearan los ejemplares
arbdreos, de cualquier calibre, de las especies catalogadas, debiéndose sefializar su presencia antes
de realizar los desbroces u otras actuaciones. Las especies arbdreas incluidas en el Catélogo son las
siguientes:
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uiente cdigo seguro de verificacion:

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or

Betula alba Juniperus thurifera Quercus suber Sorbus latifolia

Betula pendula Prunus avium Sambucus nigra Sorbus torminalis

Fagus sylvatica Pyrus bourgaeana Sorbus aria Taxus baccata §
=
g

Fraxinus excelsior Quercus petraea Sorbus aucuparia | Ulmus glabra

llex aquifolium Quercus robur

e Se estima necesario incluir en el Plany en sus distintos documentos de desarrollo, recomendaciones
a la hora de realizar o modificar edificaciones y construcciones, de tal forma que se favorezca la
fijacion de poblaciones de aves como aviones, vencejos, golondrinas y cernicalos, asi como de
quirdpteros. Estas adaptaciones pueden consistir en la instalacion de cajas nido, la habilitacion de
espacios bajo cubierta, tejas y ladrillos adaptados, fisuras artificiales, etc.

e Los sistemas de drenaje (longitudinales y transversales) de las vias de comunicacién (caminos,
sendas, etc.) permitiran el paso de los diferentes grupos faunisticos, en especial facilitaran el escape
de anfibios, reptiles y pequeiios mamiferos, dotandolas de rampas o similares

e Proteccidn de elementos eléctricos. Dentro del ambito de informe se encuentran numerosas lineas
eléctricas. Tanto en el caso de que ser necesarias nuevas instalaciones eléctricas como modificar
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las existentes, se atenderd a las condiciones técnicas establecidas por la normativa vigente (Real
Decreto 1432/2008, Decreto 40/1998) y en la medida de lo posible, favorecer el soterramiento del
mayor numero de tendidos.

e Para proteger la fauna se aconseja la no utilizacién de herbicidas en las labores de mantenimiento
de zonas verdes y jardineria. Especialmente, se cumplira lo indicado en el Reglamento de ejecucidn
(UE) 2017/2324 de la Comision de 12 de diciembre de 2017 que renueva la aprobacion de la
sustancia activa glifosato con arreglo al Reglamento (CE) n.o 1107/2009 del Parlamento Europeo y
del Consejo, relativo a la comercializacién de productos fitosanitarios, y modifica el anexo del
Reglamento de Ejecucién (UE) n.o 540/2011 de la Comisién.

e Durante la ejecucién de las obras de urbanizacidn e infraestructuras no se procederd a la instalacién
de plantas de tratamiento, parques de maquinaria, acopio de materiales, vertederos y préstamos
en suelos con caracteristicas ambientales destacadas (habitats de interés comunitario, cauces y
zonas humedas, posible presencia de especies protegidas, etc. Se comprobara que no exista efecto
barrera para la fauna derivado de la construccion de las obras de urbanizacion e infraestructuras.

CONTESTACION A LA INFORMACION SOLICITADA

Desde este ambito de gestidn y sin perjuicio de otros informes necesarios en virtud de la legislacion
vigente, se considera que, para evitar efectos apreciables, directos o indirectos, sobre las especies
protegidas, es necesario que se tengan en cuenta, ademas de las medidas propuestas en la
documentacion recibida, todas las indicaciones realizadas en este informe y se plasmen en los
diferentes documentos que forman parte del Plan Especial principalmente en la normativa, en los
planos y en la memoria. Asi como, en los diferentes documentos que lo desarrollen.
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En cualquier caso, si el Area de Conservacién de Flora y Fauna considera que en el desarrollo de la
actuacion se produce o se pudiera producir afeccion alguna a las especies catalogadas, se podran
tomar medidas adicionales de proteccién.

Cualquier documento de planeamiento o proyecto que pueda afectar a especies de flora y fauna
protegida, debe ser autorizado por esta Area o por el 6rgano competente de la administracion

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.o:

mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién:

autondmica.
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ANEXO |
CONDICIONES PARA LOS CERRAMIENTOS

> El cerramiento no debe impedir la circulacién de la fauna “silvestre no cinegética” (art. 65.3.f de la
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y Biodiversidad), en consideracion a esta
limitacion se establece el siguiente condicionado:

o Deberan instalarse pasos tipo gatera como minimo cada 50 metros, a ras de suelo, existiendo
obligatoriamente en todas las esquinas y en las intersecciones del vallado con grandes piedras o
roquedos. Las dimensiones minimas de estos pasos seran de 628 cm? equivalente a un semicirculo
de 20 cm de radio. Si la gatera se habilitara en malla tendra 30x20 cm.
= No sera necesaria la instalacidn de gateras, cuando el cerramiento o valla a instalar cumpla las

caracteristicas siguientes:
- Eldrea minima de las reticulas que la conforma es de 300 cm? al menos, en una dimension
minima de uno de sus lados de 10 cm.
- En las hileras situadas a 60 cm del borde inferior de la malla, las reticulas deberan tener
por lo menos un drea de 600 cm?, con una dimensién minima para sus lados de 20 cm.

o Enlas colindancias con carreteras y ferrocarriles, para evitar atropellos de fauna, no sera necesario
que los cercados permitan el paso de la fauna silvestre. Se estima conveniente seguir las
“prescripciones técnicas para el diseiio de pasos de fauna y vallados perimetrales”, editado por el
Ministerio de Fomento (2006 o mas actuales), especialmente, las medidas para el escape de fauna
que entran en las infraestructuras lineales.

o El cerramiento de tela metalica tendra una altura méxima de 2 metros.

o No se permite el asiento de la tela metdlica sobre obra de fabrica o cualquier otro sistema de
fijacidn permanente al suelo.

o De conformidad a lo dispuesto en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la
Biodiversidad y la Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccién y Regulacién de la Fauna y Flora
Silvestres en la Comunidad de Madrid, no se permite la incorporacién de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas tales como vidrios, espinos, filos y puntas, ni en las partes superiores ni
inferiores de los cerramientos.

o El cerramiento deberd dejar libres en su totalidad y permitiendo el paso de:
= Los caminos de uso publico
= El dominio publico pecuario.
= El dominio publico hidrdulico* Las condiciones de permeabilidad del cerramiento son de

aplicacion en las zonas de servidumbre (una franja de 5 m. de anchura a ambos lados del mismo),
y ademas se considerara que las soluciones constructivas y materiales que se empleen en los
cerramientos no interrumpan el libre discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces, alteren el
propio cauce o favorezcan la erosiéon o arrastre de tierras. Deberan establecerse accesos
practicables.

2 Dominio publico hidrdulico incluye: las aguas continentales, tanto superficiales como subterraneas, es decir, las
de rios, ramblas, barrancos o cauces intermitentes, lagos, embalses y acuiferos, etc. También se incluyen los
cauces de corrientes naturales continuas o discontinuas, lo que significa el terreno sobre el que circula, tanto rios
como ramblas, barrancos.
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Direccion General de Emergencias
CONSEJERIA DE JUSTICIA,
INTERIOR Y VICTIMAS

INFORME SOBRE EL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE NORTE DEL
MUNICIPIO DE TRES CANTOS

Expediente 14PD-0002
Exp. Prevencion: 20200170-20170186

Se ha recibido en el Area de Prevencion de Incendios la Direccién General de
Emergencias, por parte del Ayuntamiento de Tres Cantos, documentacion relativa al
expediente Plan Especial del Parque Norte en el ambito del Sector AR Nuevo Tres
Cantos del municipio de Tres Cantos, en la Comunidad de Madrid, que se encuentra en
informacion publica y se somete a consulta de las Administraciones Publicas afectadas.

Analizada la documentacion presentada, el Area de Prevencion de Incendios del
Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid, dentro de las competencias que
establece la ley 1/2006, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley por la que se regulan los Servicios de Prevencion, Extincion de Incendios y
Salvamentos de la Comunidad de Madrid, INFORMA :

Este Plan Especial se redacta para el desarrollo del denominado “Parque Norte”,
que pretende configurar un parque urbano-forestal en el que se pueden distinguir areas
diferenciadas: Zonas Dotacionales Estanciales, Recreativas, Parque, Cauces Naturales
de Arroyos, Zonas Verdes y Monte Preservado. El ambito de actuacion tiene una
superficie de 433.619,66m? y se encuentran ejecutadas diversas obras incluidas en
Proyecto de Urbanizacion Bésica con anterioridad de la parcela RG32.

Desde esta D.G. Emergencias se emiti6 informe al expediente 10-UB2-
0159.1/2017 (n°® expediente prevencion 20170186) de fecha diciembre de 2017,
emitiendo algunas sugerencias en materia de seguridad y prevencion de incendios.

Una vez revisada la documentacion de este Plan Especial, se observa que la
materia que estudia no contempla, o lo hace de forma escasa, aspectos sobre los que el
Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid
tenga competencias. Por tal motivo nos limitamos a recordar las sugerencias, que ya se
habian apuntado en el informe anterior y que son las siguientes:

o Seguridad en caso de incendios, en aplicacion del CTE DB-SI 5 (Accesibilidad,
intervencion de bomberos, accesos a vehiculos, ancho de viales, rotondas,
fondos de saco, resistencia del firme y punzonamientos, etc.)

Se aconseja que todos los caminos que contemple y desarrolle este Plan Especial
sean transitables de acuerdo con el CTE DB-SI Secciéon 5 para todos los
vehiculos de emergencias y en especial a los de Bomberos. Debera vigilarse que
no existan impedimentos como: barreras en suelo, rétulos, ramas de arboles,
cableados, mobiliario urbano, etc., que lo dificulte o impida. Las condiciones de
acceso deben mantenerse también durante la ejecucion de las obras
correspondientes, por lo que se deberan estudiar especialmente aquellos viales,
que en su caso, puedan cortarse al trafico.

Area de Prevencion de Incendios Ctra. de La Coruiia A-6 Km.22 28230 Las Rozas de Madrid Tf. 915805348

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.mi\drid.m}/csv ”
mediante el siguiente c6digo seguro de verificacién: 0982452452321097841711
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Direccion General de Emergencias
CONSEJERIA DE JUSTICIA,
INTERIOR Y VICTIMAS

e Hidrantes, segiin el CTE DB-SI, las normas de Abastecimiento de Agua del Canal de
Isabel 11 y el Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios.

Debido a las elevadas dimensiones que tienen las parcelas de este Plan Especial,
se aconseja, estudiar la posible ampliacion de la instalacion de red de hidrantes
de agua previstos en arqueta de suelo, a lo largo de los caminos principales que
discurren por su interior y de satisfaccion a lo preceptuado en el CTE DB-SI,
Seccion 5.

o Influencia de Terreno Forestal, segiin CTE DB-SI 5 (Franjas de proteccion y
las medidas a adoptar sobre viviendas en proximidad a este entorno)

De lo observado, la parcela R.G. 32 “Parque norte”, cuenta en su interior con
terreno calificado como Forestal. Segin la Cartografia ambiental de la
Comunidad de Madrid, no se encuentra afectado por el DECRETO 59/2017, de
6 de junio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan Especial de
Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de
Madrid (INFOMA), ya que el municipio de Tres Cantos, no se encuentra dentro
del listado de municipios con alto riesgo de incendio forestal. Por tal motivo se
aconseja tener en cuenta las condiciones indicadas en el CTE DB-SI, Seccion 5.

il
0982452452321007841711

e QOtras sugerencias y varios,, en aplicacion del CTE DB-SI , Reglamento de
Seguridad contra incendios en establecimientos industriales y otras Normativas)

Es muy importante que las franjas de proteccion vegetal se encuentren en
perfecto estado de mantenimiento, con el fin de limitar la posible propagacion

de un incendio, caso de producirse.

Es cuanto se informa en,

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.o:

mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién:

Las Rozas de Madrid, a fecha de firma

LA JEFA DE AREA DE
DE PREVENCION DE INCENDIOS

Fdo.: Elena Jurado Garcia-Posada
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N/REF: EIA-0204/2020
ASUNTO: INFORME

INFORME

SOBRE SUGERENCIAS RELATIVAS AL IMPACTO AMBIENTAL DERIVADO DEL PROYECTO DE "PLAN ESPECIAL DEL
PARQUE NORTE SITO EN EL SECTOR AR NUEVO TRES CANTOS" EN EL T.M. DE TRES CANTOS (MADRID)

Se ha recibido en esta Unidad traslado del escrito del AYUNTAMIENTO DE TRES CANTOS, con registro de entrada n?
000002136€2000018675, de fecha 24 de junio de 2020, por el que se comunica el inicio del procedimiento de
evaluaciéon ambiental y se envia la documentacién relativa al proyecto de "PLAN ESPECIAL DEL PARQUE NORTE SITO
EN EL SECTOR AR NUEVO TRES CANTOS" en el T.M. de Tres Cantos (Madrid) promovido por el Ayuntamiento de Tres
Cantos. A estos efectos solicita el envio de sugerencias relativas al impacto ambiental que, a juicio de esta
Confederacidn, pudieran derivarsedel proyecto, asi como cualquier indicacidon que estime beneficiosa para una mayor
proteccion y defensa del medio ambiente.

El presente Plan Especial del “Parque Norte”, tiene como objeto establecer |la ordenacién pormenorizada especifica de
la Red General Municipal R.G.32 Parque Norte, en el interior del Sector “AR Nuevo Tres Cantos, de acuerdo con las
determinaciones establecidas por el Plan General de Ordenacidn Urbana de Tres Cantos y el Plan Parcial que ha
desarrollado dicho Sector de suelo urbanizable sectorizado.

El ambito de actuacidn se sitia en el Sector AR Nuevo Tres Cantos al norte del nucleo urbano y cuenta con una
superficie aproximada de 43,3 ha.

En concreto, el ambito de actuacién lo constituye la parcela denominada RG.32-Parque Norte General que estd
considerada como Red General de titularidad municipal del Sector y area de reparto “AR Nuevo Tres Cantos”
vinculada al uso y dominio publico.

Por su conexion directa con la parcela RG.32 se han incluido también en el dmbito del Plan Especial las parcelas
pertenecientes a la Red Local de zonas verdes situadas al norte y sur del Parque Norte, que conforman las zonas de
ribera y franjas de proteccion a lo largo del curso del arroyo del Bodonal que forma el principal eje vertebrador del
Sector.
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Figura 1. Ambito del Plan Especial sobre ortofoto PNOA (Fuente: SITTajo)
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Se hanclasificado unas areas diferenciadas cuyas caracteristicas hacen que se vinculen determinadas actividades a

cada una deellas. Las areas diferenciadas son las siguientes:

e Zona dotacional AD1. Situada al norte del parque, se
contempla la implantaciéon de usos dotacionales con la
posibilidad de uso complementario de restauracién.

En esta zona se propone con caracter orientativo la
creacion de un Centro Sociocultural vinculado a actividades
recreativas y de ocio.

e Zona dotacional AD2.un area dotacional interior de 35.712
2
m°.

Dicha zona aprovecharia la topografia original del terreno
para acondicionar una amplia superficie para usos y
actividades ladico deportivas, dotacionales y/o de
restauracion.

e Zonasestanciales y recreativas AD 3. Se proponen distintas
dreas estanciales a modo orientativo para permitir las
actividades de paseo y estancia.

La topografia del terreno permite situar en esta zona
elevada dos miradores para contemplar la totalidad del
Parque

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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e ParqueAD 4. Con una superficie de 160.760 m’.

Se propone la posibilidad deintroducir circuitos con tablas
de ejercicios, mesas de ping-pongy una red de sendas para
recorrer el parque.

e Cauces naturales de arroyos AD 5. Se corresponden con las
areas de riberas y las zonas inundables del arroyo del
Bodonal

El suelo de las areas de ribera permanecerd en su estado
natural, si bien se propone realizar una importante tarea de
restauracion del cauce del arroyo, que implicaria tareas de
dragado y eliminacién de lodos, asi como la restauracion y
reforestacion de los sotos, que actualmente presentan un
alto estado de degradacion.

Se propone realizar una retirada de plantas aléctonas
fomentando la rehabilitacion de las especias autdctonas
asegurando que no quedan restos.

e Zonas externas. Red local de zonas verdes AD 6. Se propone
en estas franjas mantener el suelo de las dreas deribera en
su estado natural, s6lo complementado mediante siembra
de herbdceas tipo grama.

Respecto a las actuaciones previstas en la zona AD 5, se indica que el estado general del sistema fluvial es bueno, si
bien existen problemas en algunos tramos, como son alteraciones de la seccidn del caucey su vegetacidn asociada,
por paso de maquinaria, por movimientos de tierra de la antigua arenera o incisidn en el lecho del propio arroyo o,
por motas o taludes longitudinales que interrumpen la conectividad del cauce con su llanura de inundacién.

Para esto, se plantea realizar una tarea de restauracidn del cauce del arroyo, que implicaria tareas de dragado y
eliminacion delodos,asicomolarestauraciényreforestacion de los sotos, que actualmente presentan un alto estado
de degradacidn. Se propone finalmente la retirada de plantas aldctonas fomentando la rehabilitacidn de las especias
autoéctonas.

El sistema de saneamiento del Sector “AR Nuevo Tres Cantos” es de tipo separativo.

Las aguas fecales serdan conducidas directamente a través de una red de colectores de saneamiento a la depuradora
existente (EDAR Tres Cantos), gestionada por Canal de Isabel |l Gestion. Se ejecutaran tres cruces de colectores de
saneamiento bajo el arroyo Valdecarrizo (arroyo Vifiuelas).

Las aguas pluviales seranvertidasal arroyo Valdecarrizo (arroyo Vifiuelas) en varios puntos, existiendo once cuencas
vertientes de aguas pluviales. Asimismo, se han construido cuatro estanques de tormentas para dichas cuencas, de
modo que las primeras aguas de lluvia, portadoras de mayor cantidad de sélidos gruesos y grasas, sean retenidas y
evacuadas de forma controlada al curso fluvial.
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Se dispondra de una red de riego con agua regenerada procedente de la EDAR Tres Cantos, conectada con la red de
distribucion deagua regenerada ya existente en el municipio, estando prevista la ejecucion de un depdsito de riego en
la zona oeste del Sector, que recogera las aguas regeneradas procedentes de la EDAR.

Al respecto se hacen las siguientes indicaciones en el ambito de las competencias de esta Confederacién:

En los antecedentes que obran en este Organismo se presentd un estudio hidroldgico e hidraulico del arroyo del
Bodonal a su paso por el Sector AR Nuevo Tres Cantos.

De dicho estudio se comprueba que, salvolasactuaciones propuestas en las riberas y cauce del arroyo del Bodonal (o
arroyo Vifiuelas ) que se encuentran en DPH y zona de servidumbre, el resto de actuaciones propuestas se encuentran
parcialmente en zona de policia del citado arroyo.

Es por ello que, de forma general, se significa que las actuaciones que se prevean en las dreas deinfluencia delos
cauces publicos, deberdnsituarsefuera del dominio publico hidrdulico y de la zona de servidumbre de paso del cauce
correspondiente y siempre que se afecten en un cauce publico o en su zona de policia es necesario obtener
previamente la autorizacién de este Organismo, segln se establece en los articulos 9, 78 y 126 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico.

Para la obtencién de las preceptivas autorizaciones quesesoliciten sedebera presentarinstancia oficial debidamente
cumplimentada con la documentacidn técnica reglamentariamente establecida, en la que se justifique y describa el
total de las actuaciones con mayor grado de detalle, incluyendo planos en planta y perfiles transversales acotados y
georreferenciados, descriptivos del total de las obras situadas en dominio publico y zona de policia.

Dicha autorizacion previa de este Organismo serd exigida a menos que el correspondiente Plan de Ordenacién Urbana,
otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la Administracion, hubieran sido informados por el
Organismo de cuenca y se hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto. En todos los casos, los
proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan ser comunicados al organismo de cuenca para que se
analicenlas posibles afecciones al dominio publico hidraulicoy a los dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9 quater, 14y 14
bis del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

En ningun casoseautorizardn dentro del dominio publico hidraulicolaconstrucciéon, montajeo ubicacion deinstalaciones
destinadas a albergar personas, aunque sea con cardcter provisional o temporal, de acuerdo con lo contemplado en el
art. 51.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

La zona de policia podrd ampliarsecuando concurra alguna de las causas sefialadas en el art. 6.2 del Texto Refundido de
la Ley de Aguas. En concreto, conforme a lo establecido en el art. 9.2 del Reglamento del Dominio Publico hidrdulico, la
zona de policia podrd ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona o zonas donde se concentra preferentemente
el flujo, al objeto especifico de proteger el régimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccion de dafios
en personas y bienes.

Ademas de por la zona de policia de cauces identificada en el apartado anterior, las margenes de los cauces se ven
afectadas por el flujo de las aguas en caso de avenidas extraordinarias, lo que se concreta en dos zonas que quedan
definidas en el Reglamento del Dominio publico Hidrdulico, concretamente en sus articulos 9y 14.

La zona de flujo preferente es la constituida por la unién de la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo
durante las avenidas, o via de intenso desagie, y de la zona donde, parala avenida de 100 afios de periodo de retorno, se
puedan producir graves dafios sobre las personas y los bienes, quedando delimitado su limite exterior mediante la
envolvente de ambas zonas.
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En esta zona de flujo preferente sélo podran desarrollarseaquellasactividades no vulnerables frente a las avenidas y
que no supongan una reduccién significativa de la capacidad de desaglie de dicha zona. En concreto las nuevas
actuaciones deberan respetar las limitaciones a los usos establecidas en los articulos 9 bis, 9 ter, 9 quater del
mencionado Reglamento del Dominio Publico Hidraulico

En cuanto a las actuaciones de recuperacion del cauce y de la vegetacidn de ribera, se i nforma que con caracter
general dichas actuaciones seconsideran adecuadas para paliar las afecciones existentes y prevenir nuevos posibles
impactos sobre el ecosistema fluvial. Al respecto se indica que para su realizacién se solicite autorizacion a la
Confederacién Hidrogréfica del Tajoy que se realicen las obras deforma que seproduzcanlos menores dafios posibles
a dominio publico hidrdulico. Para ello se evitard en la medida de lo posible la entrada en el cauce con maquinaria
pesaday casode ser necesaria su utilizacion, seintentara que ésta se situé en las margenes para trabajar desde fuera
del lecho. La retirada de sedimentos debera ser puntual y solo en aquellos puntos en los cuales haya acumulaciones
que impidan la circulacidn del agua, pero se evitara el dragado masivo de tramos completos del cauce.

La vegetacion de ribera que se vaya a utilizar para la restauracion de la franja ripicola, serd siempre autéctona y se
evitardn plantaciones en dominio publico hidrdulico que puedan entorpecer el desarrollo de avenidas. Por lo tanto se
plantardn especies herbaceas yarbustivas enlas zonas de ribera y las especies arbdreas se situaran en las margenes.

Se seguird el criterio general de mantener los cauces afectados en un estado lo mas natural posible, manteniéndolos a
cielo abierto en cualquier casoy evitando cualquier tipo de canalizacidn o regularizacion del trazado que inten te convertir
el rioen un canal,yafectando lo menos posiblea sus caracteristicasfisicas de modo que no se produzca una disminucién
de la capacidad hidrdulica del mismo.

En relacién con lo anterior, si se prevén posibles acondicionamientos o encauzamiento, éstos deberan contar con la
preceptiva autorizacién de este Organismo, conforme a lo establecido en el art. 126 y siguientes del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, para que se valore la viabilidad de dichas obras, que —salvo casos muy concretos- se
intentaran evitar.

Por loque respecta al abastecimiento de agua, si éste seva arealizar desdela red municipal existente, la competencia
para otorgar dicha concesidn es del Ayuntamiento. Por lo que respecta a las captaciones de agua tanto superficial
como subterranea directamente del dominio publico hidrdulico, caso de existir, éstas deberan contar con la
correspondiente concesién administrativa, cuyo otorgamiento es competencia de esta Confederacidn y estdn
supeditadas a la disponibilidad del recurso.

Por lo que respecta a los posibles vertidos de aguas residuales, seindica lo siguiente:

Mediante resolucion de este Organismo de cuenca de fecha 16 de marzo de 1993 (n2 expte. AV-0020/1986) se otorgd
a Canal de Isabel Il autorizacion para efectuar el vertido de aguas residuales procedentes de la EDAR Tres Cantos, al
arroyo Vifiuelas. Dicha autorizacién de vertido fue revisada inicialmente con fechas 4 de octubre de 2005 y 13 de
enero de 2015.

Mediante resolucidn de fecha 31 de marzo de 2017 se revisé nuevamente la autorizacién de vertido para contemplar
las obras deampliacion de la EDAR recogidas en el “Proyecto de Construccidn y Ejecucion de las obras de ampliacion
de la capacidad de tratamiento de la EDAR de Tres Cantos (Madrid)”, aumentando su capacidad de depuracién hasta
los 254.200 habitantes equivalentes y un caudal medio diario de1.291 m3/hora, para tratar todas las aguas residuales
generadas en la aglomeracion urbana deTres Cantos, incluyendo las correspondientes al nuevo desarrollo urbanistico
“Sector AR Nuevo Tres Cantos”. En la actualidad, por lo tanto, el vertido se encuentra autorizado.

Respecto al riego con aguas regeneradas, Canal de Isabel Il disponede autorizacidn complementaria a la autorizacién
de vertido para la reutilizacién de las aguas depuradas con destino al riego de zonas verdes del municipio (n2 expte.
RU-0009/1986), otorgada mediante resolucién de fecha 21 de octubre de 2014 y revisada por tltima vez con fecha 1
de septiembre de 2017. En dicha resolucion, que se adjunta al presente informe, se autoriza un volumen maximo
anual de agua regenerada de 192.516 m3 con destino al riego de zonas verdes del municipio (Calidad 1.2) con una
superficie total de 51,8492 Has, entre las que se encuentra recogido el Sector Nuevo Tres Cantos, con una superficie

HINISTERIO

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE PARA LA TRANGICION ECOLOGICA
La Jefa de Servicio de Estudios Medioambientales - Arenillas Girola Lidia, firmado el 13/08/2020 e banics

La Comisaria Adjunta - Vicente Rangel Ana Isabel, firmado el 13/08/2020 CONFEDERACION

CSV: MA0091FDA973C0567B114161B91597306864 FEPNCRARACA

s .z . DEL TAJO. OA
Verificacion en https.//sede.miteco.gob.es

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Tres Cantos - https://sede.trescantos.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28760IDOC2E4BE4DC16BCDEC459E



Ref.:EIA-0204/2020

parariegode 10 Has y un volumen anual de25.000 m3. La capacidad maxima de regeneracion de las instalaciones de
tratamiento terciario de la EDAR Tres Cantos es de 2.843 m3/dia

De acuerdo con lo anterior, se informa favorablemente a la gestion propuesta para el tratamiento de las aguas
residuales generadas en el nuevo sector mediante su conexion a la EDAR Tres Cantos y el riego de sus zonas verdes
mediante el agua regenerada en dichas instalaciones.

No obstante, en caso de que la conexién del Sector AR Nuevo Tres Cantos a la EDAR existente suponga una
modificacion de las condiciones establecidas en la autorizacién de vertido de fecha 31 de marzo de 2017, el titular
deberd solicitar la correspondiente modificacion de la misma, de acuerdo con lo establecido en el articulo 261 del
Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico (RDPH), acompafiando la documentacion justificativa que proceda.
Asimismo, en caso de que se pretendan incluir nuevas superficies para el riego con agua regenerada, o se pretendan
modificarlasdotaciones o usos previstos, sedeberd solicitar lamodificacion dela autorizacion complementaria a la de
vertido, en cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el
régimen juridico de la reutilizacion de las aguas depuradas

Con caracter general, debera realizarse una adecuada gestidn de las aguas de escorrentia pluvial para evitar que
incorporen contaminacion adicional susceptible de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del
dominio publico hidrdulico, sin comprometer la consecucion de los objetivos medioambientales y el cumplimiento de
las normas de calidad ambiental establecidas en el medio receptor conforme a la legislacién de aguas.

En todo caso, deberd darse cumplimiento a lo establecido en el articulo 259 ter y en las disposiciones adicional
segunda y transitoria tercera del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico en relacion con los sistemas de
saneamiento que puedan originar desbordamientos en episodios de lluvia.

HINISTERIO

6-

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

La Jefa de Servicio de Estudios Medioambientales - Arenillas Girola Lidia, firmado el 13/08/2020
La Comisaria Adjunta - Vicente Rangel Ana Isabel, firmado el 13/08/2020

CSV: MA0091FDA973C0567B114161B91597306864

Verificacion en https://sede.miteco.gob.es
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CONSEIJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
ORDENACION DEL TERRITORIO Y
Civnidad SOSTENIBILIDAD
de Madrid

Area de Vias Pecuarias
EXP. VP CEIN 330/20 JNC

AYUNTAMIENTO DE TRES CANTOS
PLAZA DEL AYUNTAMIENTO, N° 1
28760 TRES CANTOS ( MADRID)

ASUNTO: INFORME AL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE NORTE EN EL AMBITO DEL
SECTOR AR NUEVO TRES CANTOS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE TRES
CANTOS.

Con referencia de registro de entrada 10/230355.9/20 en el Area de Vias Pecuarias

de la Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion se recibe, desde el

Ayuntamiento de Tres Cantos, el documento del Plan Especial del Parque Norte en el

ambito del Sector AR Nuevo Tres Cantos en el término municipal de Tres Cantos,
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solicitando informe en materia de vias pecuarias.

El objetivo fundamental del presente Plan Especial es establecer la ordenacién
pormenorizada especifica de la Red General Municipal R.G 32 Parque Norte, incorporando
al ambito la Red Local de Zonas Verdes. Este Plan especial deberia desarrollar un

proyecto de reforestacion y ajardinamiento.

El ambito de actuaciéon lo constituye la parcela denominada RG.32-PARQUE
NORTE GENERAL que esta considerada como Red General de titularidad municipal del
Sector y area de reparto “AR Nuevo Tres Cantos” vinculada al uso y dominio publico. Por
su conexioén directa con la parcela RG.32 se han incluido también en el ambito del Plan
Especial las parcelas pertenecientes a la Red Local de zonas verdes situadas al norte y
sur del Parque Norte, que conforman las zonas de ribera y franjas de proteccién a lo largo
del curso del Arroyo. Dichas parcelas se denominan ZV.1, ZV.2, ZV.3, ZV .4, Z\V.5, ZV .6,
Z\.7 y ZV .8, constituyendo conjuntamente con el arroyo Bodonal-Valdecarrizo el principal

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.mudrid.mg/csv ”
mediante el siguiente c6digo seguro de verificacién: 1221030080730666837593

eje vertebrador del Sector.

Consultando el Fondo Documental del Area de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid se comprueba que el ambito del Sector AR Nuevo Tres Cantos es colindante al
oeste con la via pecuaria “Cordel de las Carreteras de Miraflores y Madrid”, sin embargo

este Plan Especial del Parque Norte no afecta a ninguna via pecuaria.

No obstante la accion urbanizadora del Sector AR Nuevo Tres Cantos si ha
afectado parcialmente el trazado de la ruta n° 3 “Ruta por las Tapias de Vifuelas”
correspondiente a la guia n°® 12 “Rutas por la dehesa de colmenar Viejo”.

Estas guias proponen una serie de rutas de acercamiento al medio natural

utilizando los trazados de vias pecuarias y otros caminos y sendas que las conectan entre

Certificadp Digital
Sello de Organo

MOTIVO:
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Tres Cantos - https://sede.trescantos.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28760IDOC2AE2BEF3CBA805D49A1
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PUESTO DE TRABAJO:
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JOSE ALBERTO MILLAN GONZALEZ - 02606634KFIRMA EXTERNA A LA ORGANIZACION

Ayuntamiento de Tres Cantos

NOMBRE:



CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
ORDENACION DEL TERRITORIO Y

Comunidad SOSTENIBILIDAD

ga Madrid
Area de Vias Pecuarias
EXP. VP CEIN 330/20 JNC

si. En este caso la parte que se ve afectada no es dominio publico pecuario, aun asi se ha

propuesto una alternativa para el cierre de la ruta n® 3 de Vias Pecuarias.

Por todo lo expuesto se informa favorablemente al Plan Especial del Parque
Norte en el ambito del Sector AR Nuevo Tres Cantos en el término municipal de Tres

Cantos, relativa a las condiciones de ordenacion.
Lo que se comunica a los efectos oportunos.

Madrid, a fecha de la firma
EL JEFE DE AREA DE VIAS PECUARIAS

Firmado digitalmente por: MILLAN GONZALEZ JOSE ALBERTO
Fecha: 2020.10.08 08:52

12210300807306%6837593 ””l

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién:
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Direcciéon General de Urbanismo
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
ORDENACION DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

Comunidad
de Madrid
REGISTRO DE ENTRADA: 10/250489.9/20
REUR: 96442
FECHA DE ENTRADA: 02/07/2020 S
REMITENTE: Ayuntamiento de Tres Cantos gggi
58889
ASUNTO: “Plan Especial de Parque Norte en el dmbito del Sector AR “Nuevo Tres ggg§§
Cantos” en el término municipal de Tres Cantos. ggggﬁ

Con fecha 2 de julio de 2020, el Ayuntamiento de Tres Cantos remite a la Consejeria
de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad la documentacion del
Plan Especial del Parque Norte del Sector AR “Nuevo Tres Cantos” y del Estudio
Ambiental Estratégico, aprobado por la Junta de Gobierno Local celebrada el 12 de
marzo de 2020, a los efectos de lo dispuesto en el art. 22.1 de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre de evaluacién ambiental, para la determinacién del contenido del Estudio
Ambiental Estratégico,

ANTECEDENTES DE TRAMITACION

Segun se detalla en los apartados 0.Introducion y 4.Antecedentes de la Memoria del
Plan Especial, de forma resumida, sobre el expediente recaen los siguientes
antecedentes de tramitacion:

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
00A335FEAAFF680969275B6CD90E27BFD6CB46CE

09456279101498#2188450 ”"

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

09/10/2020
09/10/2020
09/10/2020
29/12/2020

a) Con fecha 20 de octubre de 2017 el Ayuntamiento de Tres Cantos Aprobd
Inicialmente el Plan Especial de Parque Norte en el ambito del Sector AR ™Nuevo
Tres Cantos”” sometiéndolo a un periodo de informacidén publica durante un mes
contado desde el dia siguiente de la publicaciéon en el BOCM n°250 (20/10/2017) y
en la web municipal. De forma simultdnea se sometié el Plan Especial al
procedimiento de evaluacion ambiental conforme a la Ley 21/2013.

b) Con fecha de 19/10/2017, el Ayuntamiento realiza las consultas previas a las
Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas para que formulen
las sugerencias que estimen oportunos referentes al tramite ambiental. Ademas, el
Ayuntamiento de Tres Cantos efectud el requerimiento de los informes preceptivos
de los 6rganos y entidades publicas y emitié los informes y requerimientos propios.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién:

c) A peticion de la entonces denominada Direccién General de Medio Ambiente, de
(;onformidad con la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental, el
Area de Planeamiento 1 de la Direccion General de Urbanismo emitié informe con
fecha 11 de abril de 2018, que concluia senalando que:

“La definicion y completa ordenacion pormenorizada del Sistema General de la red
publica de espacios libres denominado “Parque Norte” realizada por el Plan Especial,
objeto de la consulta, resulta coherente con los objetivos establecidos por el Plan
General de Ordenacién Urbana de Tres Cantos y las determinaciones del Plan Parcial que
ha desarrollado dicho Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado. Asimismo, se enmarca
dentro de las funciones establecidas para los Planes Especiales por el articulo 50 de la
ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid”.

FIRMA EXTERNA A LA ORGANIZACION
FIRMA EXTERNA A LA ORGANIZACION

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

No obstante, se realizaban en el informe algunas salvedades relativas al Plan
Especial para la Actualizacién y Mejora de la Ordenacidon Urbanistica, aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento de Tres Cantos el 25 de noviembre de 2010,
por considerarse en el expediente como planeamiento municipal vigente.

d) Con fecha 21/05/2019 se emite por la entonces denominada Direccién General de
Medio Ambiento y Sostenibilidad el Informe Ambiental Estratégico. En el citado

GONZALEZ HERRERO DAVID - 51068266D  FIRMA EXTERNA A LA ORGANIZACION

SUSANA APARICI MARTIN - 00394060R
Ayuntamiento de Tres Cantos

ANA MARIA CID SOLINIS - 05241359G

NOMBRE:

API 372_Tres Cantos_PE Parque Norte en el ambito del Sector AR ““Nuevo Tres Cantos””
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

ORDENACION DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD
Comunidad
de Madrid

informe se determina que el Plan Especial del Parque Norte puede tener efectos
significativos sobre el medio ambiente y debe someterse a procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria. A tal efecto, el informe incluye un
Documento de Alcance para definir el contenido del Estudio Ambiental Estratégico.

€

~

Mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local celebrada el 12 de marzo de 2020,
el Ayuntamiento de Tres Cantos acord6 Aprobar la versidon del Plan Especial con los
cambios incorporados como consecuencia de los informes sectoriales recabados y el
Documento de Alcance, junto con el Estudio Ambiental Estratégico y someter a
informacion publica y simultanea consulta de las Administraciones Publicas
afectadas y de las personas interesadas por un periodo de cuarenta y cinco dias
habiles, solicitando los informes preceptivos.

INFORME TECNICO

1. CAMBIOS REALIZADOS EN EL PLAN ESPECIAL DE 20/10/2017 DERIVADOS DEL =
INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE URBANISMO.

/csv
2188450
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El Documento denominado “Informe de Cambios incorporados al Plan Especial” que se
acompafia como Anexo al mismo describe las modificaciones introducidas en la
documentacion del Plan Especial derivadas de las alegaciones e informes preceptivos
recibidos durante la fase de informacién publica realizada tras la Aprobacién Inicial de
fecha 20 de octubre de 2017. El Titulo IV incorpora la descripcién de los cambios
derivados de los informes recibidos en la fase de consultas del trdmite ambiental. En
concreto, el apartado 1.8 describe los cambios derivados del informe de la Direccidn
General de Urbanismo (Area de Planeamiento 1) de fecha 11 de abril de 2018,
sefialando que:

uro de verificacién: 09456279101498

“En relacion a la justificacién de la idoneidad del Plan Especial, se ha ajustado el texto de
la Memoria para evitar discrepancias o incoherencias respecto a las determinaciones del
planeamiento vigente de aplicacion.

En este sentido, en la Memoria del Plan Especial se ha remitido la regulacion de la
ordenanza aplicable (usos, edificabilidad, ocupacion, alturas, etc.) al planeamiento
vigente, en lugar de incorporar los parametros urbanisticos de los instrumentos de
planeamiento (PGOU, Plan Parcial, Plan de Actualizacion y Mejora de la Ordenacion
Urbanistica), suprimiendo cualquier mencién a los mismos”.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or;

mediante el siguiente cédigo seg

El Plan Especial remitido con fecha 02/07/2020 incorpora y corrige en el apartado 4 de
la Memoria, la descripciéon del planeamiento vigente de aplicacién en el ambito,
sefalando los siguientes documentos urbanisticos como planeamiento municipal
vigente:

— Plan General de Ordenacién Urbana de Tres Cantos, aprobado definitivamente por
la Comision de Urbanismo de Madrid de fecha 7 de mayo de 2003 y publicado en el
B.0.C.M. el 5 de julio de 2003, en el que se aplazan determinados ambitos que se
detallan en el Acuerdo.

- Convenio Urbanistico suscrito el 18 de febrero de 2005 entre el Ayuntamiento de
Tres Cantos y FCC CONSTRUCCION S.A., por el que se formaliza la concesién
administrativa para la gestién y ejecucion urbanistica, mediante el sistema de
expropiacion, del Sector y area de reparto de suelo urbanizable sectorizado “AR
“NUEVO TRES CANTOS”” (“TRES CANTOS NORTE” AREA DE REPARTO N°1 DE SUELO
URBANIZABLE). Adenda al Convenio Urbanistico, suscrita por el Ayuntamiento de

API 372_Tres Cantos_PE Parque Norte en el ambito del Sector AR ““Nuevo Tres Cantos””
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Tres Cantos y FCC CONSTRUCCION S.A. con fecha 28 de diciembre de 2006.

- Plan Parcial del Sector y area de reparto de suelo urbanizable sectorizado
denominado “AR “NUEVO TRES CANTOS”” (“TRES CANTOS NORTE” AREA DE REPARTO N°1
DEL SUELO URBANIZABLE), aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal
del Ayuntamiento de Tres Cantos celebrado, en sesion extraordinaria, el dia 16 de
febrero de 2006.

- Proyecto de Reparcelacion del sector y area de reparto de suelo urbanizable
sectorizado denominado “AR “Nuevo Tres Cantos”” (“TRES CANTOS NORTE” AREA DE
REPARTO N°1 DEL SUELO URBANIZABLE), aprobado definitivamente por acuerdo de
Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Tres Cantos celebrado, en sesidn
ordinaria, el dia 17 de mayo de 2007.

- Proyecto de Urbanizacion del sector AR “NUEVO TRES CANTOS”, aprobado
definitivamente por acuerdo de Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Tres
Cantos celebrado, en sesion ordinaria, el dia 17 de mayo de 2007, contando con =
resolucion favorable previa al informe de Evaluacion Ambiental de Actividades, de
fecha 15 de marzo de 2007.

— Plan Especial de Adaptacion del Programa Municipal de Dotaciones vy
Equipamientos”, aprobado definitivamente el 29 de noviembre de 2012.

2. ANALISIS DEL PLAN ESPECIAL REMITIDO POR EL AYUNTAMIENTO EL 02/07/2020
2.1 Ambito de la propuesta

El émbito, no se altera con respecto al definido en el documento de 2017 informado
por este Area de Planeamiento 1 con fecha 11 de abril de 2018, y se corresponde con
la parcela denominada RG.32-PARQUE NORTE GENERAL, considerada como Red General

de titularidad municipal del Sector y area de reparto “AR “Nuevo Tres Cantos””,
vinculada al uso y dominio publico.

PLAN PARCIAL 2006 PLAN ESPECIAL 2020 )
PLANO PO.21_ REDES PUBLICAS PLANO 03.1_AMBITO DE ACTUACION

mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién: 0945627910149872188450

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.ol";/csv

i
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También se incorporan otros suelos de Red Local de zonas verdes situadas al norte y
sur del Parque Norte, que conforman las zonas de ribera y franjas de proteccién a lo
largo del curso del Arroyo. Dichas parcelas se denominan 2ZV.1, zZV.2, ZV.3, ZV.4,
Z\V.5, 2V.6, zZV.7 y ZV.8, constituyendo conjuntamente con el arroyo Bodonal-

API 372_Tres Cantos_PE Parque Norte en el ambito del Sector AR ““Nuevo Tres Cantos””
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Valdecarrizo el principal eje vertebrador del Sector. Todas las parcelas son de
titularidad municipal.

No forma parte del ambito el Monte Preservado al ser un espacio catalogado en la Ley
16/1995 de 4 de mayo, Forestal y de Proteccidn de la Naturaleza de la Comunidad de
Madrid, de titularidad privada, si bien por su proximidad fisica con el ambito de
actuacién el Plan Especial sugiere, en el documento, la propuesta de favorecer su
integracion paisajistica en el conjunto de zonas verdes del Sector AR “Nuevo Tres
Cantos”.

2.2 Justificacion y objeto de la propuesta

El Plan Parcial del Sector AR “Nuevo Tres Cantos”, aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de Tres Cantos 16 de febrero de 2006, incluia un documento previo
denominado “Documento de Avance-Plan Especial Parque Norte” elaborado para fijar
los criterios y objetivos a aplicar en la formulacién del presente Plan Especial. En este
Avance, se identificaba el territorio, se diagnosticaban los problemas y se establecian =
los principios basicos para el disefio desde posiciones medioambientales y ecoldgicas
sobre el conjunto de zonas verdes (locales y generales) definidas por el Plan General
de Tres Cantos alrededor del Arroyo del Bodonal-Valdecarrizo.

/csv
2188450
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Siguiendo las determinaciones de ordenacion establecidas en el Plan Parcial del 2006 y
el Documento de Avance de Plan Especial contenido en el mismo, el Ayuntamiento
pone de manifiesto que redacta el presente Plan Especial al amparo de lo previsto en
los articulos 50 y siguientes de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, que define la funcién de los Planes Especiales, determinando en
su epigrafe 1.a) como funcidén: “La definicién, ampliacién o proteccién de cualesquiera
elementos integrantes de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi
como la complementacion de sus condiciones de ordenacion con caracter previo para legitimar
su ejecucion”.

uro de verificacién: 09456279101498

El objeto, que no se altera con respecto al definido en el documento de 2017
informado por este Area de Planeamiento 1 con fecha 11 de abril de 2018, segun el
apartado 6 de la Memoria del Plan Especial de 2020 consiste en establecer la completa
ordenacién pormenorizada del Sistema General de la red publica de Espacios Libres
denominado “Parque Norte” en el interior del Sector “AR “Nuevo Tres Cantos””,
incorporando al ambito la Red Local de Zonas Verdes, de acuerdo con las
determinaciones establecidas por el Plan General de Ordenacidon Urbana de Tres
Cantos y el Plan Parcial que ha desarrollado dicho Sector.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or;

mediante el siguiente cédigo seg

2.3 Descripcion de la propuesta

a) Determinaciones establecidas por el Plan Parcial de 2006

El Plan Parcial de 2006 define 433.567,71 m2 de superficie total de espacios libres y
zonas verdes, repartidos en estas dos clases de redes publicas, segin cumplimiento
de la Ley 9/2001:

— RG-ZONA VERDE: Red General de espacios libres y zonas verdes.
R.G.32: Parque Norte. Superficie 250.000 m2.

— RL-ZONA VERDE: Red Local espacios libres arbolados.
Libre de Uso Publico (parques y jardines) (ZV.1 a 8). Superficie 183.567,10
m2.

API 372_Tres Cantos_PE Parque Norte en el ambito del Sector AR ““Nuevo Tres Cantos””
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La Memoria Descriptiva y Justificativa del Plan Parcial de 2006 justifica,
en sus apartados 2.2 y 3.1, el cumplimiento de los estandares previstos
por la Ley 9/2001.

2.2 RED GENERAL DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES (20,00 m? suelo / 100 m? const.)

La superficie minima establecida por la LSCM, se fila en 242,387 m* de
suelo, cormrespondlente a los 2000 m? de suelo por cada 100 m?
edificables corespondientes.

A fal efecto, se han previsto en el presenfe documento de
planeamiento, las sigulentes superficies de suelo:

RED DE ZONAS VERDES GENERALES: PARQUE NORTE 250.000,00 m?

3.1 RED LOCAL DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES (15,00 m?suelo / 100 m® c]

Por lo tanto, la superficle minima estableclda que fija la Ley asclende a
181.790 m? de suelo, donde se han previsto.

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES LOCALES 183.567,10 m*

De conformidad con la ORDENANZA 7. ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO, el Plan Parcial
de 2006 establece para estos suelos la siguiente regulacion:

- El “Parque Norte” queda regulado por el Grado 1 (LUP.PU1) como Parque
Urbano Abierto y en las zonas de contacto con el cauce fluvial como Grado PR
(LUP.PR).

ssssaso MINTMINATI
uro de verificacién: 09456279101498’;2188450

- Los espacios publicos vinculados a los corredores fluviales del Arroyo Bodonal
calificados como Red Local de Zonas Verdes quedan regulado por el Grado 2
(LUP.P2).

- No se establece parcela minima ni superficie de ocupaciéon. El retranqueo
minimo a todos los linderos es de 6 metros. La superficie maxima edificable
(apartado 5.2 del Plan Parcial de 2006) es la siguiente:

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or;

mediante el siguiente cédigo seg

La Supertficle Méxima Edificable en cada parcela serd el resuliado de referir
a su superficie el Coeficiente de Edificabilidad que, dependiendo del Grado
asignado, se establece a continuacién:

Grado 2°: 0,015 m2c/m2s.
Grado PU1: 0,025 m2c/m2s.
Grado PR: 0,000 m2c/m2s.

En cualquier caso, mediante el oportuno Plan Especial del Parque Norfe se
permitiran las modificaciones justificadas de tales determinaciones.

- Uso global: Espacios Libres.
Usos admitidos (apartado 2.3 “Condiciones especificas de uso” del Plan Parcial
2006):
Uso residencial, restringido a la vivienda del personal de vigilancia o mantenimiento
(guarderia).
Dotacional, recreativo, sociocultural, deportivo y educativo incluso instalaciones
cubiertas y permanentes.

El apartado 2.3 del Plan Parcial también sefiala que “el Plan General determina
la redaccion de un Plan Especial para el desarrollo del Parque Norte, en el que se
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especificaran, de forma pormenorizada, todas las determinaciones referentes a los
usos, condiciones de las edificaciones y los espacios libres, ajardinamiento e
instalaciones varias que tengan lugar en su desarrollo”.

b) Propuestas realizadas por el Plan Especial 2020

Las propuestas para las redes publicas de zonas verdes y espacios libres en cuanto a
la zonificacién, actividades y usos a implantar en el Plan Especial de 2020 no se
alteran con respecto a las definidas en el documento de 2017 informado por este Area
de Planeamiento 1 con fecha 11 de abril de 2018, y son las descritas en los apartados
12.12 y 13.1 de la Memoria y Plano 14.2 Ordenacién Propuesta, Zonificacion.

La superficie total de 433.619,66 m2 destinada a espacios libres y zonas verdes de
Red General y Red Local prevista por el Plan Especial es ligeramente superior a la
prevista por el Plan Parcial de 2006 (433.567,71 m2). Esta superficie se desglosa en
250.026,07 m2 de Red General y 183.593,59 m2 de Red Local. Ambas superficies
cumplen con el estandar de redes previsto en el articulo 36 de la Ley 9/2001 como ya
fue justificado en los apartados 2.2 y 3.1, de la Memoria Descriptiva y Justificativa del
Plan Parcial de 2006.

sisvsaso I
0943627910149872188450

PLAN ESPECIAL. REDES PUBLICA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES e
REGULACION 3
SUPERFICIE ZONAS VERDES SUPERFICIE 155 LUP PUL TUPPR :
RED GENERAL z
ZONAS giﬁgiﬁf&iﬁé) 250.026,07 -- | 229.236,46 | 20.789,61 ;
VERDES g
PARCELA RESULTANTE ZV.1 16.243,85 | 13.089,34 -- | 3.154,51 £
PARCELA RESULTANTE ZV.2 33.971,55 | 26.089,53 - | 7.882,02 §3%
RED LOCAL | -PARCELA RESULTANTE V.3 22.504,32 | 17.017,10 - | 5.487,22 L
ZONAS PARCELA RESULTANTE ZV.4 23.818,79 | 15.449,89 -- | 8.368,90 23
VERDES PARCELA RESULTANTE ZV.5 4.393,10 4.033,25 - 359,85 22
PARCELA RESULTANTE ZV.6 21.048,72 [ 15.081,70 - | 5.967,02 2%
PARCELA RESULTANTE ZV.7 47.929,79 | 24.987,81 -- [ 22.941,98 S
PARCELA RESULTANTE ZV.8 13.683,47 | 13.683,47 - -- 83
SUBTOTAL 183.593,59 25
TOTAL 433.619,66 | 129.432,08 | 229.236,46 | 74.951,12 35
53
5¢
La superficie maxima edificable prevista por el Plan Especial para todo el ambito de EE
ordenacién es de 7.672,39 m2c y es el resultado de aplicar los coeficientes de JE

edificabilidad para cada una de las zonas de regulacién definidos por la ORDENANZA 7.
ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO, apartado 5.2 del Plan Parcial 2006. Se resume en el
siguiente cuadro obtenido del apartado 13.1 de la Memoria del Plan Especial de 2020:

PLAN ESPECIAL. SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

EDIFICABILIDAD m2s/m2c
EDIFICABILIDAD ZONAS VERDES Lup.2 LUP.PUL | LUP.PR | —
0,015 0,025 0,00
PARCELA R.G. 32
R.G ZONAS Parque Norte 5.730,91 5.730,91
VERDES DPH .
PARCELA RESULTANTE ZV.1 196,34 - - 196,34
PARCELA RESULTANTE ZV.2 391,34 - - 391,34
PARCELA RESULTANTE ZV.3 255,26 -- -- 255,26
REZDOII-:;(;AL PARCELA RESULTANTE 7ZV.4 231,75 -- -- 231,75
Zonas, PARCELA RESULTANTE ZV.5 60,00 - - 60,00
PARCELA RESULTANTE ZV.6 226,23 - - e,
PARCELA RESULTANTE ZV.7 374,82 - - 374.82
PARCELA RESULTANTE ZV.8 205,25 -- -- 205,25
TOTAL 7.672,39
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El Plan Especial mantiene la regulacién de LUP.PU1; LUP.PR y LUP.2 establecida por el
Plan Parcial de 2006 y define dentro de estas las siguientes zonas:

- REGULACION LUP.PU1. PARCELA DE RED GENERAL R.G.32 (PARQUE NORTE):
Superficie total 229.236,46 m2. Superficie edificable maxima 5.730,91 m2. La
edificabilidad podrd ser distribuida entre las diferentes edificaciones que se
propongan dentro del ambito de la R.G.32 con la limitacion establecida en la Ley de
Aguas y el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico. Se establecen las siguientes
zonas:

- ZONA DOTACIONAL 1 (AD 1): Superficie de 10.102 m2 de suelo. Se propone la
creacion de un Centro Sociocultural que estaria vinculado a actividades recreativas y
de ocio (usos admitidos segun apartado 2.3 “Condiciones especificas de uso” del Plan
Parcial 2006, asi como a usos de restauracién vinculados a estas actividades, que
permitieran que la gestion del conjunto resultara econdmicamente viable.

- ZONA DOTACIONAL 2 (AD 2): Superficie de 35.712 m2 de suelo. Se propone la
implantacion de usos y actividades Iudico-deportivas, dotacionales y/o de restauracién. =

- ZONAS ESTANCIALES Y RECREATIVAS (AD 3): Sin cuantificar. Se propone la
realizacion de distintas areas estanciales y actividades de paseo creando una red de
itinerarios.

/csv
2188450

7

- PARQUE (AD 4): Superficie de 160.760 m2 de suelo. Dado su caracter y la posibilidad
de recorrerlo a pie o en bicicleta podrian introducirse circuitos deportivos para
personas que quieran ejercitarse con tablas de ejercicios, circuitos para bicicletas,
mesas de ping-pong, la incorporacion de una pasarela en el cruce del arroyo y en
conexidn con alguno de los caminos o sendas descritos anteriormente e incluso algun
area especifica para mascotas con pistas de entrenamiento canino.

- REGULACION ZONA LUP.PR. Terrenos Red General (20.789,61 m2) y Red Local
(54.951,12 m2) pertenecientes al dominio publico hidraulico. Superficie total
74.951,12 m2 de suelo. No tiene asignada edificabilidad.

uro de verificacién: 09456279101498

- REGULACION LUP.2. PARCELAS RESULTANTES DE RED LOCAL: Z.V.1; ZV.2;
ZV.3; ZV.4; ZV.5; ZV.6; ZV.7 y ZV.8. Superficie total 129.432,08 m2. Superficie
edificable maxima 1.941,48 m2. La edificabilidad total se podrd materializar en
cualquiera de las parcelas con el fin de facilitar el uso de las mismas y su mejor
aprovechamiento

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or;

mediante el siguiente cédigo seg

- CAUCES NATURALES DE ARROYOS (AD 5): Superficie de 33.295 m2 de suelo.
Formada por la superficie de los cauces ya delimitada por la Confederacion
Hidrografica del Tajo y la correspondiente zona de servidumbre de cinco metros a
ambos margenes de los mismos. Se propone realizar tareas de restauracion.

- ZONAS EXTERNAS. RED LOCAL DE ZONAS VERDES (AD 6): Estas franjas estan
conformadas por el cauce del arroyo Bodonal-Valdecarrizo y los sotos de ribera
formados principalmente por chopos y fresnos. Se propone en estas franjas mantener
el suelo de las areas de ribera en su estado natural.

- AREA DIFERENCIADA MONTE PRESERVADO (AD 7)

El drea del Monte preservado, con casi cinco hectdreas de extension de titularidad
privada, colindante con el Parque no es objeto del Plan Especial, aunque se plantea la
recomendacion mantener la presencia de ganado equino o acondicionado de las
instalaciones ganaderas existentes.
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PLAN ESPECIAL. Plano 14.2 Ordenacidén Propuesta. Zonificacién

El apartado 7.2 de la Memoria sefala que el Plan Especial establece los mismos usos
definidos en la ORDENANZA 7: ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO del Plan Parcial de
2006, siendo el uso global el de Espacios Libres.

Para el "“Parque Norte”, Grado PU1l (LUP.PU1), el Plan Especial mantiene las
condiciones de compatibilidad de usos establecidas en el apartado 2.3 “Condiciones
especificas de uso” de la ORDENANZA 7 del Plan Parcial de 2006, siendo estos usos
compatibles:

- Residencial, restringido a la vivienda del personal de vigilancia o mantenimiento
(guarderia). Complementa al uso caracteristico.

- Dotacional, recreativo, sociocultural, deportivo y educativo incluso instalaciones
cubiertas y permanentes.

En este sentido, a la regulaciéon de los usos compatibles definida por la Ordenanza 7
del Plan Parcial de 2006, también le resulta de aplicacion las determinaciones
establecidas en el Plan General de Tres Cantos, donde en el Titulo 3, Capitulo 2,
apartado 3.3.2 “Normas Generales de los Usos” sefiala que los Planes Parciales
deberan desarrollar la regulaciéon de usos pormenorizada en el Suelo Urbanizable
Sectorizado en base a los usos globales del Plan General, de manera que cuando en el
proceso de urbanizacion el sector alcance la clasificacion de Suelo Urbano, cuente con
un nivel de regulacidén homogéneo en grado y terminologia con el resto de areas de
ordenanza:

API 372_Tres Cantos_PE Parque Norte en el ambito del Sector AR ““Nuevo Tres Cantos””
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La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or

mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién:
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En cuanto a la compatibilidad de usos, Plan General de Tres Cantos, “Normas Urbanisticas
generales”, Titulo 3, Capitulo 2, apartado 3.3.3.2 distingue las siguientes clases entre los
compatibles:

— Usos asociados: contribuyen al correcto funcionamiento del uso global son, en
general dotaciones al servicio del mismo.

— Usos complementarios: complementan al uso caracteristico favoreciendo su
diversidad funcional.

- Usos alternativos: se definen simultaneamente para flexibilizar el régimen de
usos establecido. =

Determinaciones establecidas para el Uso Global de Espacios Libres por el Plan General de
Tres Cantos, “Normas Urbanisticas pormenorizadas”, Titulo I, Capitulo 2, apartado 2.3:

Usos compatibles sin limitaciones:
. Aparcamiento subterraneo
. Dotacional Recreativo-Sociocultural-Educativo

Usos compatibles con limitaciones:

Dotacional deportivo: Ocupacién del 50% para instalaciones descubiertas y
10% para instalaciones cubiertas.

Infraestructuras y servicios publicos: ocupacion del 20%.

Aparcamiento: ocupacion del 10%.

Terciario en la categoria de Restauracidon (quioscos, cafeterias con terraza al
aire libre, etc) ocupacion maxima 1%.

09456279101498#2188450 ”"

4. VALORACION URBANISTICA

4.1 El Ayuntamiento de Tres Cantos redacta el presente Plan Especial en desarrollo de
las determinaciones establecidas en el Plan Parcial del Sector AR “Nuevo Tres
Cantos”, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 16 de febrero de 2006,
y de los criterios y objetivos establecidos en el documento previo denominado
“Documento de Avance-Plan Especial Parque Norte” que se incluia en el mismo.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién:

El Plan Especial tiene por objeto establecer la completa ordenacidn pormenorizada
del Sistema General de la red publica de Espacios Libres RG.32-PARQUE NORTE
GENERAL, y de otros suelos de Red Local de zonas verdes (zV.1, zZV.2, ZV.3, ZV.4,
ZV.5, ZV.6, ZV.7 y zV.8) situadas al norte y sur del Parque Norte, que conforman
las zonas de ribera y franjas de proteccién a lo largo del curso del Arroyo Bodonal-
Valdecarrizo. Todas las parcelas son de titularidad municipal.

4.2 La definicidn y completa ordenacién pormenorizada de la Red General y Local de
espacios libres realizada por el Plan Especial resulta coherente con los objetivos
establecidos por el Plan General de Ordenacion Urbana de Tres Cantos y las
determinaciones del Plan Parcial que ha desarrollado dicho Sector de Suelo
Urbanizable Sectorizado.

En el apartado 13 de la Memoria del Plan Especial se incorpora la justificacion de
que las determinaciones urbanisticas referentes a tipologia, condiciones
especificas del uso y condiciones edificables previstas se remiten y desarrollan lo
establecido en la ORDENANZA 7: ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO del Plan Parcial
del Sector AR "“Nuevo Tres Cantos” de 2006, complementado con las limitaciones
definidas por el Plan General de Tres Cantos.
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4.3 La propuesta se enmarca dentro de las funciones establecidas para los Planes
Especiales por el articulo 50 y siguientes de la ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, que define la funcidn de los Planes Especiales,
determinando en su epigrafe 1.a) como funcidn: “La definicién, ampliacién o
proteccion de cualesquiera elementos integrantes de las redes publicas de infraestructuras,
equipamientos y servicios, asi como la complementacion de sus condiciones de ordenacion
con cardacter previo para legitimar su ejecucion”.

4.4 Segun se transcribe en el certificado municipal de fecha 17/03/2020, el
expediente ha sido informado favorablemente por los siguientes servicios técnicos
municipales:

- Parques y Jardines: Informe favorable del Ingeniero Agrénomo Municipal de
fecha 24/01/2020, ratificado el 03/03/2020.

— Servicio Técnico Industria |: Informe de la Ingeniero Industrial de 15/01/2020,
ratificado el 06/03/2020.

— Arquitectura: El informe de la Arquitecto Municipal de 05/03/2020, que sefiala
que “la actuacién esta dentro de las funciones asignadas a un Plan Especial como figura
de planeamiento,; y, tanto la Memoria como los Planos contienen las determinaciones
apropiadas para su finalidad especifica e incluyen la justificacion de su conveniencia por
lo que esta documentacion se considera, en términos generales, suficiente y adecuada a
su objeto, ajustandose a la Normativa Urbanistica de aplicacion”.

4.5 De conformidad con el articulo 61.4 de la Ley 9/2001, los Ayuntamientos de los
municipios con poblacion de derecho igual o superior a 15.000 habitantes, seran
el 6rgano competente para la aprobacién definitiva de los Planes Parciales y
Especiales, como es el caso que nos ocupa, siendo la administracién municipal el
organo competente para realizar el control de legalidad con caracter previo a la
aprobacidn definitiva.

sisvsaso I
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El presente informe técnico-urbanistico al documento “Plan Especial de Parque Norte
en el ambito del Sector AR “Nuevo Tres Cantos”, remitido con fecha 2 de julio de 2020
por el Ayuntamiento de Tres Cantos, se emite dentro de las competencias que tiene
asignadas esta Direccion General de Urbanismo a los efectos establecidos en el
articulo 22.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental, para la
determinacion del contenido del Estudio Ambiental Estratégico, sin perjuicio del resto
de pronunciamientos que resulten necesarios para su completa valoracion.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or

mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién:

Madrid, a la fecha del informe

LA TECNICO DE APOYO
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Sr. D. Jesus Moreno Garcia
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Plaza del Ayuntamiento, 1
28760 Tres Cantos, Madrid

Madrid, 25 de junio de 2020

Adjunto remito, informe sanitario-ambiental a la documentacion del Plan Especial del
Parque Norte en AR Nuevo Tres Cantos (Ref. SIA 17/150) remitido por el citado Ayuntamiento, de
conformidad a la Ley 21/2013 de Evaluacién ambiental de 9 de diciembre.
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INFORME DE SANIDAD AMBIENTAL AL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE NORTE EN AR NUEVO TRES
CANTOS.

En relacion al contenido del Estudio Ambiental Estratégico (EAE), se ha verificado que han sido
incorporados adecuadamente algunos de los requisitos y recomendaciones sanitario-
ambientales contenidos en el informe emitido desde este Area (Ref: 07/822149.9/18), dentro de
las medidas preventivas del citado Plan.

No obstante, conviene puntualizar, en primer lugar y por la relevancia del tema, que teniendo en
cuenta que la actuacién se articula alrededor del arroyo de Bodonal-Valdecarrizo, este es un
elemento critico respecto a la presencia de mosquitos y moscas, agravado por el uso ludico del
area con actividades al aire libre por parte de la poblacién, fundamentalmente en primavera y
verano, coincidente con la época de proliferacion de estos dipteros. Por lo que este impacto debe
considerarse, principalmente, en la fase de funcionamiento/explotacién, y debe incluirse en el
Plan de Vigilancia Ambiental, que en este sentido debe estar coordinado con el Programa de
Vigilancia y Control de plagas del Ayuntamiento de Tres Cantos (PVCP).

Igualmente, este impacto deberd tenerse en cuenta en el mantenimiento de los cauces naturales
durante la fase de explotacion, asi como en todas aquellas acciones que puedan provocar
alteraciones en el dominio publico hidraulico, ya sean artificiales (proyectos de obra) o por
fendmenos naturales (inundaciones, avenidas, etc.), con objeto de realizar el seguimiento y
control de indicadores relativos a vectores /plagas y de la eficacia de las medidas protectoras y
correctoras aplicables en cada caso, a través del PVCP o del Ayuntamiento.

ssizamsssizsnoss (NIUNINRINY

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

El nuevo Plan contempla una zona dotacional para el establecimiento de un centro sociocultural
en el norte de la parcela RG32, y tal y como se indicé en el informe emitido por este Area y
recogido por el EAE, el municipio de Tres Cantos se sitla en una zona de alta exposicion al gas
raddn. Por ello, se debera tener en cuenta el Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre, por el
que se modifica el Codigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17
de marzo, y que introduce una nueva Exigencia basica de salubridad HS 6, de proteccion frente al
gas raddn. A través de dicha exigencia basica se obliga a que, en los edificios situados en los
términos municipales en los que se ha apreciado un nivel de riesgo no despreciable, se dispongan
los medios adecuados para limitar el riesgo previsible de exposicion inadecuada en su interior a
radén procedente del terreno, estableciéndose los criterios para la verificacion y justificacion de
su cumplimiento. Ademas, en relacion a la futura edificacién del centro sociocultural, al objeto
de asegurar su calidad sanitario-ambiental, pueden ser de utilidad, los documentos publicados
por la Direccidon General de Salud Publica de la Consejeria de Sanidad de la Comunidad de Madrid
que proporcionan informacién sobre los requisitos legales y recomendaciones dentro del ambito

sanitario: http://www.comunidad.madrid/publicacion/ref/20191

Asi mismo, el inventario de mobiliario urbano debera incluir la instalaciéon de expendedores de
bolsas para excrementos caninos y contenedores y/o papeleras para la eliminacion de los mismos,
en las dreas autorizadas para perros, con el fin de evitar problemas y molestias para la salud
publica, como son olores, transmision de enfermedades, etc... También, deberan concretarse las

SUBDIRECCION GENERAL DE HIGIENE, SEGURIDAD ALIMENTARIA Y AMBIENTAL
AREA DE SANIDAD AMBIENTAL

Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental en Salud (E.I.A.S.)

C/ Ronda de Segovia 52. 28005 — Madrid

Tfno.: 91 370 20 69

e-mail: dgorden.sanidadambiental@salud.madrid.org
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Comunidad
de Madrid

especies vegetales de las zonas verdes y parques publicos, medianas y parterres, teniendo en
cuenta no solo el criterio de ahorro de agua, sino la recomendacion de evitar el uso de las especies
gue mas contribuyen a los cuadros alérgicos en la poblacion sensible (alergias y asma), como son:
platano, olivo, arizénicas y cipreses. Ademas, es preciso recordar la prohibicién de plantacion de
dos especies vegetales invasoras (Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el
Catélogo espafiol de especies exdticas invasoras): Cortaderia spp. (Hierba de la pampa, carrizo de
la pampa) y Acacia de Albata (Mimosa, acacia, acacia francesa), que a pesar de su prohibicién son
frecuentes en jardines como plantas ornamentales y que son altamente alergénicas.

Por ultimo, se destaca la necesidad de enlazar correctamente el Plan Municipal de Proteccion
Civil frente a emergencias por incendios forestales de Tres Cantos, con los criterios relativos a la
proteccion de la poblacidn, establecidos en el Acuerdo del 30 de abril de 2019 por el que se
aprueba el Plan territorial de Proteccién Civil de la Comunidad de Madrid.

Madrid, 25 de junio de 2020

Firmado digitalmente por: SOTO ZABALGOGEAZCOA MARIA JOSE

Firmado digitalmente por: GARCIA NIETO ALMUDENA Fecha: 2020.06.25 11:08
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D. Jestis Moreno Garcia
Sr. Alcalde-Presidente

©
AYUNTAMIENTO DE TRES CANTOS g’é
Plaza del Ayuntamiento, 1 .86
28760 Tres Cantos (Madrid) SEs

Madrid, 23 de septiembre de 2020

Asunto: Informe al Plan Especial del Parque Norte sito en el AR Nuevo Tres Cantos, del término municipal de
Tres Cantos (Madrid).
EXP: 2020_EXP_000004060
EXP: 2020_EXP_000006622

En relacion con los escritos con numero de entrada en el Registro General de Canal de Isabel Il, S.A.: 202000103802
y 20200016188 por los que se solicita informe al documento del Plan Especial del Parque Norte del Sector AR Nuevo
Tres Cantos, del término municipal de Tres Cantos (Madrid), se comunica lo siguiente:

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
00A335FEAAFF680969275B6CD90E27BFD6CB46CE

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Tres Cantos - https://sede.trescantos.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28760IDOC25345286FA2E6434ABA

Documentacion puesta a disposicion en la pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos:

- Plan Especial del Parque Norte. Plan Parcial del sector “AR Nuevo Tres Cantos”, del término municipal de
Tres Cantos, de fecha febrero de 2020.

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

oo

- Documento Evaluacion Ambiental Estratégico del Plan Especial del Parque Norte del Sector AR Nuevo Tres §§
Cantos, del término municipal de Tres Cantos, de fecha febrero de 2020. A
[ek<2}

AN

Antecedentes:

- Convenio de Gestion Integral del Servicio de Distribucion de agua de consumo humano entre la Comunidad
de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Tres Cantos, de 6 de junio de 2012.

- Convenio para la prestacion del Servicio de Alcantarillado en el municipio de Tres Cantos, entre la Comunidad
de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Tres Cantos, de 29 de febrero de 2012.

- Convenio administrativo entre el Ayuntamiento de Tres Cantos y el Canal de Isabel Il para el suministro de
agua reutilizable para el riego de zonas verdes de uso publico, de 20 de junio de 2006.

- Plan Director de Suministro de agua de riego con agua reutilizable para el municipio de Tres Cantos, de mayo
de 2006.

FIRMA EXTERNA A LA ORGANIZACION

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

- Informe al Plan Parcial del Sector AR Nuevo Tres Cantos, de 8 de septiembre de 2005, en cumplimiento del
Decreto 170/98, remitido a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

- Informe en cumplimiento de la Ley estatal 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, asi como
informe en cumplimiento del Decreto 170/1998 de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid del Plan Especial del Parque Norte del sector
AR Nuevo Tres Cantos, de fecha 9 de enero de 2018.

Luis Maria Cuesta Martin Gil / A86488087

Ayuntamiento de Tres Cantos

NOMBRE:

Santa Engracia, 125. 28003 Madrid
www.canaldeisabelsegunda.es
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Respecto al alcance del Plan Especial:

Segun la documentacidn remitida, el objeto del presente Plan Especial es establecer la ordenacién pormenorizada
especifica de la Red General Municipal R.G.32 Parque Norte del Sector “AR Nuevo Tres Cantos”, incorporando al
ambito la Red Local de zonas verdes situadas al norte y sur del Parque Norte, que conforman las zonas de ribera 'y
franjas de proteccion a lo largo del curso del arroyo Bodonal-Valdecarrizo.

El dmbito del Plan Especial recorre el Sector “AR Nuevo Tres Cantos” con un desarrollo extensivo lineal, en el cual
se definen dos grandes areas de zonas verdes: por un lado, el gran Parque Norte, con una superficie de 25 hay por
otro lado, se encuentran las zonas verdes vinculadas a los corredores fluviales, con una superficie conjunta
aproximada de 18 ha. Ademas, tanto en el interior del Parque Norte como en las zonas verdes vinculadas se
desarrollaran equipamientos recreativos, deportivos, socioculturales y educativos con una edificabilidad total de
7.672,39 m?, de los cuales 5.730,91 m?se localizan en el interior del Parque Norte.

Con estos datos, el caudal medio que demanda la actuacidon, calculado segin las Normas para Redes de
Abastecimiento de Canal de Isabel Il (2012. Mod.2020), es de 0,71 I/s (61,4 m3/dia), correspondiéndole un caudal
punta de 2,13 I/s.

Asimismo, y de acuerdo con las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il (2020), el caudal
de vertido de aguas residuales que genera el dmbito serd de 52,5 m3/dia.

En cuanto a la demanda de agua regenerada, segun las Normas para Redes de Reutilizacién de Canal de Isabel Il
(2020), el caudal medio diario del mes de maxima demanda es de 645 m3/dia.

Respecto al suministro de agua apta para consumo humano:

El Sector “AR Nuevo Tres Cantos”, en el que se encuentra incluido el &mbito del presente Plan Especial, dispone de
red de distribucién interior conectada a la Red General de Abastecimiento adscrita a Canal de Isabel Il, S.A. Por
ello, en el caso de que los gestores/promotores, de cualquier construccion del Parque Norte, requieran el
abastecimiento de agua para consumo humano a través de la red adscrita a Canal de Isabel Il, S.A., se informa que
el suministro se realizard a través de cualquiera de las conducciones existentes que discurren por todo el perimetro
de la parcela, mediante una acometida con calibre y diametro necesario para cubrir las demandas de la actuacion.

El promotor de la actuacion se debera poner en contacto con el Area de Gestién Comercial de Canal de Isabel Il
S.A. para la contratacidn y ejecucidn de las nuevas acometidas.

Respecto al riego de las zonas verdes publicas:

Se prohibe expresamente la colocacidn de bocas de riego en viales para baldeo de calles en la red de distribucidn
de agua para consumo humano.

Desde las redes de abastecimiento adscritas a Canal de Isabel Il S.A. podran regarse parques y jardines con una
superficie bruta igual o inferior a 1,5 ha. Para parques con una superficie bruta superior a 1,5 ha, el agua para riego
debera obtenerse de fuentes alternativas distintas de la red de agua para consumo humano adscrita a Canal de
Isabel II, S.A. Se sugiere la utilizacion de agua regenerada.

En base a lo anterior, con fecha 20 de junio de 2006, el Ayuntamiento de Tres Cantos y Canal de Isabel Il suscribieron
un Convenio para el suministro de agua reutilizable para el riego de zonas verdes de uso publico, en el que se
establecen los compromisos y responsabilidades de ambas partes en cuanto a la tramitacion, ejecucién y
financiacidn de las instalaciones requeridas para el suministro de agua regenerada procedente de la EDAR de Tres
Cantos para el riego de zonas verdes de uso publico de dicho municipio. A Dicho Convenio le acompafia el Plan
Director de Reutilizacidn, citado en los antecedentes, donde se contemplan las zonas verdes a regar con agua
regenerada en el municipio de Tres Cantos. Entre estas zonas verdes se encuentran las situadas en el Plan Especial
del Parque Norte, asi como el resto de las zonas verdes del Sector “AR Nuevo Tres Cantos”.

Santa Engracia, 125. 28003 Madrid
www.canaldeisabelsegunda.es Pagina2de4
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De acuerdo a la documentacidn remitida, el Proyecto de Urbanizacion del Sector “AR Nuevo Tres Cantos” ha
previsto una conexion a la red de agua regenerada existente del nucleo urbano en la conduccién de didmetro 400
mm de fundicidn ductil (FD), que discurre por la avenida de la Industria, a la altura de su interseccion con la avenida
de Los Montes. Desde el punto de conexion partira la red de riego interior del Sector, constituida por una tuberia
de impulsion desde el punto de conexidn citado hasta un depésito de riego ubicado en el interior del dmbito del
Plan Especial del Parque Norte y desde el que se regaran todas las zonas verdes del Sector, incluidas las del Parque
Norte.

El proyecto de la red de riego con agua regenerada del Sector “AR Nuevo Tres Cantos”, en el cual estd incluido el
Plan Especial del Parque Norte deberd cumplir con las Normas para Redes de Reutilizacidn vigentes en Canal de
Isabel Il y remitirse a la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel I
S.A., para si procede y tras la documentacidn aportada, comenzar la tramitacion de la Conformidad Técnica.

El suministro de agua regenerada para el riego de las zonas verdes del Plan Especial del Parque Norte se condiciona
a la incorporacion de las superficies regables del ambito a la autorizacién de vertido que deberd emitir la
Confederacion Hidrografica del Tajo. Hasta la resolucién de dicho tramite administrativo, en las zonas verdes de
uso publico del ambito, las redes de riego que se conecten, transitoriamente, a la red de distribucién de agua para
consumo humano deberan cumplir la normativa del Canal de Isabel Il, siendo dichas redes independientes de la
red de distribucion, para su futura utilizacién con agua regenerada, y disponiendo de una Unica acometida con
contador.

Respecto al saneamiento y depuracion de las aguas residuales:

En cuanto a la depuracién de las aguas residuales, en la actualidad, los vertidos de las aguas residuales del nucleo
urbano de Tres Cantos se depuran en la EDAR del mismo nombre, gestionada por Canal de Isabel II, S.A. y situada
en la margen derecha del arroyo del Bodonal, al noreste del casco urbano. Esta EDAR ha sido recientemente
ampliada y cuenta con capacidad suficiente para tratar la totalidad del vertido generado por el Sector “AR Nuevo
Tres Cantos” en el que se encuentra incluido el ambito del Plan Especial objeto de informe, por lo que podra tratar
sus vertidos en la EDAR de Tres Cantos.

La red de saneamiento interior propuesta en el Parque Norte es de tipo separativa, al igual que en el resto del
Sector “AR Nuevo Tres Cantos”, por lo que no deberd incorporarse a la red de colectores, emisarios gestionados
por Canal de Isabel II, S.A. y de titularidad de la Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel . un caudal superior al
caudal punta de las aguas residuales aportadas por la actuacion.

En ningun caso las aguas pluviales procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacién interior del sector
se podran incorporar a la red de aguas negras del dmbito. Las aguas de lluvia se incorporaran, si procede, a la red
de aguas pluviales que deberan verter a cualquier cauce publico cuyo destino no sea la red de alcantarillado de
aguas negras y cumplir la normativa y condicionantes que marque la Confederacion Hidrografica del Tajo al
respecto.

El sector “AR Nuevo Tres Cantos” cuenta actualmente con cuatro tanques de tormenta que recogen las aguas
pluviales y funcionan como elementos reguladores y almacenadores, permitiendo una mejora cualitativa del agua.
El primero de estos tanques esta localizado en el interior del Parque Norte, mientras que los tres restantes que
estan gestionados por Canal de Isabel Il, S.A., se localizan aguas abajo, proximos al cauce fluvial en las zonas verdes
de la Red Local de espacios libres.

Las aguas pluviales del Sector vierten al Arroyo Bodonal-Valdecarrizo en varios puntos, algunos de los cuales se
encuentran en el ambito del Plan Especial.

El proyecto de la red de saneamiento interior del sector debera cumplir las Normas para Redes de Saneamiento
vigentes en Canal de Isabel Il y remitirse a la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area Planeamiento
de Canal de Isabel II, S.A. para, si procede y tras la revisién de la documentacidn aportada, comenzar la tramitacion
para la obtencion de la Conformidad Técnica.

Santa Engracia, 125. 28003 Madrid
www.canaldeisabelsegunda.es Pagina3de4
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Para cualquier aclaracién de este informe en cuanto a la solucién, criterios técnicos utilizados y/o servicios
implicados, se deberd poner en contacto con la Ventanilla Unica de Atencion a Promotores del Area Planeamiento
de Canal de Isabel Il, S.A., a través de la siguiente direccidn de correo electrénico: promotores@canal.madrid

Lo que se comunica para su informacidn y efectos oportunos.

Luis Cuesta Martin-Gil
z Jefe del Area Planeamiento
=Luis Maria Firmado digitalmente

por Luis Maria Cuesta

ZCuesta Martin wartin it/

3Gi AB6488087
ﬁGII / Fecha:2020.09.23
86488087  13:26:38 +02'00'
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N/REF: IPL-0085/2020

ASUNTO: INFORME CONDICIONADO PLANEAMIENTO AYUNTAMIENTO DE TRES CANTOS

Ayuntamiento de Tres Cantos
Registro ORVE

Nuamero: 25611/2020

Fecha: 8/10/2020 - 13:00

CSV: 28760IDOC2548E0F00BD5E364981

CONFEDERACION
MINISTERIO HIDROGRAFICA
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA DELTAJO,O. A.

NA2800674810002269202

PLZA. DEL AYUNTAMIENTO 1
|_ 28760 - TRES CANTOS (MADRID)

En esta Confederacion Hidrografica del Tajo se ha recibido la siguiente solicitud de informe:

- Referencia expediente: IPL-0085/2020

- Fecha de solicitud: 24 de junio de 2020

- Numero de registro: 000002136e2000018675

- Solicitante: Ayuntamiento de Tres Cantos

- Tipo de solicitud: Informe de Planeamiento

- Descripcién de solicitud: Plan Especial del Parque Norte sito en el Sector "AR Nuevo Tres Cantos"
- Término municipal donde se localiza la actuacién: Tres Cantos (Madrid)

En la instancia de fecha de entrada de 24 de junio de 2020, se da traslado por parte del Ayuntamiento de
Tres Cantos del Plan Especial del Parque Norte del Sector “AR Nuewo Tres Cantos”, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 22.3 del RDL 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, art. 25.4 del RDL 1/2001, de 20 de junio, texto refundido de la Ley
de Aguas, y art. 22.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

A la instancia mencionada se adjunta el documento Plan Especial del Parque Norte del sector “AR Nuevo
Tres Cantos”, compuesto de memoria, anexos, planos e informe de cambios incorporados al Plan Especial,
asi como el documento Estudio Ambiental Estratégico, compuesto de memoria, anexos y planos, de febrero
de 2020, que incluye los cambios realizados tras la presentacién de alegaciones y la emisién de informes
sectoriales.

El presente Plan Especial del “Parque Norte”, tiene como objeto establecer la ordenacion pormenorizada
especifica de la Red General Municipal R.G.32 Parque Norte, en el interior del Sector “AR Nuewo Tres
Cantos”, de acuerdo con las determinaciones establecidas por el Plan General de Ordenacion Urbana de
Tres Cantos y el Plan Parcial que ha desarrollado dicho Sector de suelo urbanizable sectorizado.

Antecedentes

ZP-0314/2007 (118.080/07). Mediante escrito del 22 de abril de 2008, se emite autorizacién para las obras
de urbanizacion del Sector “AR Nuewo Tres Cantos” en dominio publico hidraulico y zona de policia de
distintos cauces.

ZP-0178/2014. Mediante oficio de fecha 28 de julio de 2016, se autorizan las obras de urbanizacion de
parques y jardines consistentes en el movimiento de tierras para suavizar los taludes, pavimentacion de
caminos, zonas estanciales y zonas de juegos infantiles, plantacion de arbolado en zona denominada
“Fachada urbana” y la instalacion de riego automatico con tuberias enterradas y el alumbrado, en zona de
policia del arroyo Valdecarrizo.

Awda. de Portugal, 81
28071 Madrid

Tel.: 91-5350500

Fax 91-4700304
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Ref.: IPL-0085/2020
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IPL-0042/2017 Mediante oficio de fecha 17 de septiembre de 2018, se emite por parte de este Organismo,
informe relativo al Plan Especial del Parque Norte sito en el “AR Nuevo Tres Cantos”, en el t.m. de Tres
Cantos (Madrid).

Descripcion

El planeamiento vigente en el municipio de Tres Cantos es el Plan General de Tres Cantos aprobado por
acuerdo de la Comisién de Urbanismo de Madrid con fecha 7 de mayo de 2003.

El ambito de actuacion se sitia en el Sector “AR Nuewo Tres Cantos” al norte del nlcleo urbano y cuenta
con una superficie aproximada de 43,3 ha.

Figura 1. Ambito del Plan Especial sobre ortofoto PNOA (Fuente: SITTajo)

En concreto, el ambito de actuacién lo constituye la parcela denominada RG.32-Parque Norte General, que
esta considerada como Red General de titularidad municipal del Sector y el area de reparto “AR“Nuevo Tres
Cantos” vinculada al uso y dominio publico.

Por su conexién directa con la parcela RG.32 se han incluido también en el ambito del Plan Especial las
parcelas pertenecientes a la Red Local de zonas verdes situadas al norte y sur del Parque Norte, que
conforman las zonas de ribera y franjas de proteccion a lo largo del curso del arroyo Vifiuelas o del Bodonal,
que forma el principal eje vertebrador del Sector.

El objetivo del Plan Especial es la definicion, estableciendo la completa ordenacidon pormenorizada, del
sistema general de la red publica de espacios libres denominado “Parque Norte” en el interior del Sector “AR
Nuewo Tres Cantos”, de acuerdo con las determinaciones establecidas por el Plan General de Ordenacion
Urbana de Tres Cantos y el Plan Parcial que ha desarrollado dicho Sector de suelo urbanizable sectorizado.

El Plan Especial clasifica areas diferenciadas cuyas caracteristicas hacen que se vinculen determinadas
actividades a cada una de ellas y sean necesarias diferentes actuaciones que se describen a continuacion:
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Zona dotacional AD1. Situada al norte del parque, se
contempla la implantacion de usos dotacionales con la
posibilidad de uso complementario de restauracion.

En esta zona se propone con caracter orientativo la
creacion de un Centro Sociocultural vinculado a
actividades recreativas y de ocio.

Zona dotacional AD2. un area dotacional interior de
35.712 m°.

Dicha zona aprovecharia la topografia original del
terreno para acondicionar una amplia superficie para
usos y actividades ludico deportivas, dotacionales y/o
de restauracion.

Zonas estanciales y recreativas AD 3. Se proponen
distintas areas estanciales a modo orientativo para
permitir las actividades de paseo y estancia.

La topografia del terreno permite situar en esta zona
elevada dos miradores para contemplar la totalidad del
Parque.

Parque AD 4. Con una superficie de 160.760 m2.

Se propone la posibilidad de introducir circuitos con
tablas de ejercicios, mesas de ping-pong y una red de
sendas para recorrer el parque.

Cauces naturales de arroyos AD 5. Se corresponden
con las dreas de riberas y las zonas inundables del
arroyo del Vifiuelas.

El suelo de las areas de ribera permanecera en su
estado natural, si bien se propone realizar una
importante tarea de restauraciéon del cauce del arroyo,
que implicaria tareas de dragado y eliminaciéon de
lodos, asi como la restauracién y reforestacion de los
sotos, que actualmente presentan un alto estado de
degradacion.

Se propone realizar una retirada de plantas aléctonas
fomentando la rehabilitacion de las especias
autoctonas asegurando que no quedan restos.
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e Zonas externas. Red local de zonas verdes AD 6. Se
propone en estas franjas mantener el suelo de las
areas de ribera en su estado natural, sodlo
complementado mediante siembra de herbaceas tipo
grama.

Cabe destacar que, respecto a las actuaciones previstas en la zona AD 5, se indica que el estado general
del sistema fluvial es bueno, si bien existen problemas en algunos tramos, como son alteraciones de la
seccion del cauce y su vegetacion asociada, por paso de maquinaria, por movimientos de tierra de la
antigua arenera o incisién en el lecho del propio arroyo o por motas o taludes longitudinales que
interrumpen la conectividad del cauce con su llanura de inundacion.

Para esto, se plantea realizar una tarea de restauracion del cauce del arroyo, que implicaria tareas de
dragado y eliminacion de lodos, asi como la restauracion y reforestacion de los sotos, que actualmente

presentan un alto estado de degradacion. Se propone finalmente la retirada de plantas aldctonas
fomentando la rehabilitacion de las especias autéctonas.

Informacioén cartografica en el ambito de actuacion

Se ha efectuado la consulta en el visor del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI),
http://sig.mapama.es/snczi/ obteniéndose los siguientes resultados:

- Dominio publico hidraulico y Zona de policia: no se dispone de estudios.

- Zona de flujo preferente: no se dispone de estudios.

: no consta ningin ARPSI.

No obstante lo anterior, en la documentacién aportada se incluye un estudio hidrolégico e hidraulico del
arroyo del Bodonal a su paso por el Sector “AR Nuew Tres Cantos” que se comprueba que corresponde
con el estudio presentado en el antecedente que obra en este Organismo con referencia ZP-0314/2007,
donde se resolvié autorizar la ejecucion de las obras de urbanizacion del Sector “AR Nuewo Tres Cantos” en
dominio publico hidraulico y zona de policia de distintos cauces en T.M. de Tres Cantos (Madrid), al
considerar como fawrable la delimitacion del dominio publico hidraulico incluida en dicho estudio
hidrolégico, junto a la de las zonas inundables, de senidumbre y de policia de cauce.

Esta delimitacién utilizada en el citado antecedente se incorpora al presente Plan Especial.
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Figura 2. Delimitacién del dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de policia del arroyo Vifiuelas
(Fuente: Documentacién aportada)

A la vista de lo expuesto, y en \irtud de las competencias que tiene atribuidas, esta Confederacion
Hidrografica del Tajo INFORMA:

1. Afeccién a cauces publicos

Analizada la documentacién presentada, la cartografia oficial y la fotografia aérea disponible, se infiere que
las actuaciones propuestas se encuentran en dominio publico hidraulico del arroyo Vifiuelas o del
Bodonal, asi como en sus zonas de servidumbre y policia.

Del Estudio hidrolégico e hidraulico mencionado anteriormente y que fue presentado en los antecedentes
que obran en este Organismo, se comprueba que, salw las actuaciones propuestas en las riberas y cauce
del arroyo del Bodonal que se encuentran en DPH y zona de senidumbre, el resto de actuaciones
propuestas se encuentran parcialmente en zona de policia del citado arroyo.
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Es por todo ello que, de forma general, se significa que las actuaciones que se prevean en las areas de
influencia de los cauces publicos, deberan situarse fuera del dominio publico hidraulico y de la zona de
senidumbre de paso del cauce correspondiente y siempre que se afecte a un cauce publico o se
desarrollen obras en su zona de policia es necesario obtener previamente la autorizacion de este
Organismo, segun se establece en los articulos 9, 78 y 126 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Para la obtenciéon de las preceptivas autorizaciones que se soliciten se debera presentar instancia oficial
debidamente cumplimentada con la documentacién técnica reglamentariamente establecida, en la que se
justifique y describa el total de las actuaciones con mayor grado de detalle, incluyendo planos en planta y
perfiles transversales acotados y georreferenciados, descriptivos del total de las obras situadas en dominio
publico y zona de policia.

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto en el art.
11.3 del texto refundido de la Ley de Aguas, se debera tener en cuenta que en la zona de flujo preferente
sélo podran ser autorizadas aquellas actividades no wlnerables frente a las avenidas y que no supongan
una reduccién significativa de la capacidad de desagie de dichas zonas, en los términos previsto en los
articulos 9 bis, 9 ter y 9 quater del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, teniendo en cuenta los
requisitos basicos de seguridad establecidos en dichos articulos, sin perjuicio de las normas adicionales que
establezcan las comunidades auténomas.

Asimismo, las nuevas actuaciones a desarrollar que se situen dentro de la zona inundable, segun se define
en el art. 14 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, se veran condicionadas por las limitaciones a
los usos establecidas en el art. 14 bis del citado Reglamento. Las nuevas edificaciones y usos asociados se
realizaran, en la medida de lo posible, fuera de dicha zona. En caso de justificarse que no hay otras
alternativas de ubicacién, se disefiaran teniendo en cuenta los requisitos basicos de seguridad establecidos
el art. 14 bis, sin perjuicio de las normas adicionales que establezcan las comunidades auténomas.

1.1. Obras en DPH y en las margenes del cauce

El area definida como “Cauces naturales de arroyos (AD 5)”, cuenta con una superficie de 33.295 m?
formada por el DPH y la zona de senidumbre del arroyo Vifiuelas.

Este area queda definida al oeste por el arroyo y los sotos de ribera y al este, por un talud vegetal de altura
variable que se conforma como limite oriental del parque y la correspondiente zona de senidumbre de cinco
metros a ambos margenes de los mismos.

Debido a sus dimensiones, tanto por longitud como por altura, que en algunos puntos llega a los siete
metros sobre la cota del arroyo, este talud tiene gran importancia en la definicién de los espacios de ribera y
por ello se propone realizar un tratamiento de restauracion mediante una capa vegetal para reducir la facil
erosion de la tierra que conforma el talud, como para dotarle de una imagen mas acorde con el resto del
Parque.

El suelo de las areas de ribera permanecera en su estado natural, aunque se plantean el dragado de las
zonas de tierra para la recuperacion de la lamina de agua respetando la topografia del terreno y
conservando la vegetacion.

Asimismo, se propone para la restauracion del cauce del arroyo, tareas de dragado y eliminacién de lodos,
asi como la restauracion y reforestacion de los sotos, que actualmente presentan un alto estado de
degradacion como en el area definida como “Cauces naturales de arroyos (AD 5)".
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Por su parte, en el area definida como “Zonas externas. Red Local de Zonas Verdes. (AD 6)”, se propone
mantener el suelo de las areas de ribera en su estado natural, sélo complementado mediante siembra de
herbaceas tipo grama.

Por dltimo, en el area “Parque AD 4”, se contempla la incorporacién de una pasarela peatonal que cruce el
arroyo para la conexion de los caminos del parque.

} = % :
Figura 3. Detalle de los caminos y pasarela sobre el cauce (Fuente: Documentacién aportada)

Teniendo en cuenta las actuaciones planteadas en relacion a la pasarela y las obras sobre los taludes que
se plantea, se significa lo siguiente:

Segun la legislacion de aguas vigente, y mas concretamente en el art. 6.3 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, se sefiala que las zonas de senidumbre y policia tiene como finalidad la consecucién de
los objetivos de preservar el estado del dominio publico hidraulico, prevenir el deterioro de los ecosistemas
acuaticos, contribuyendo a su mejora, y proteger el régimen de las corrientes en avenidas, favoreciendo la
funcién de los terrenos colindantes con los cauces en la laminaciéon de caudales y carga sdlida transportada.

Ademas, de acuerdo con el art. 126 “Obras dentro y sobre el dominio publico hidraulico”, se sefiala que, en
el caso de estabilizaciéon de margenes o labores de mera conservacién y mantenimiento de cauces, la
documentacion comprendera, como minimo, un plano de planta a escala de la obra a ejecutar, en el que la
misma quede perfectamente definida en relacién con ambas margenes del cauce, acompafado de una
sucinta memoria descriptiva.

Cuando por la indole de la obra solicitada, pueda verse modificada la capacidad de evacuacién del cauce,
se incluiran perfiles transversales del mismo y un calculo justificativo de la capacidad a distintos niveles. Se
podran sustituir los planos a escala por croquis acotados, si se trata de obras de poca importancia a realizar
en cauces publicos de escasa entidad.

Asimismo, segun el art. 126 bis “Condiciones para garantizar la continuidad fluvial” en su punto 1 sefala que
el Organismo de cuenca promowera el respeto a la continuidad longitudinal y lateral de los cauces
compatibilizandolo con los usos actuales del agua y las infraestructuras hidraulicas recogidas en la
planificaciéon hidrolégica.
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Por ultimo, teniendo en cuenta que no se presentan en la documentacion aportada las caracteristicas de la
pasarela que se plantea, se significa que en el art.126 ter “Criterios de disefio y conservacion para obras de
proteccion, modificaciones en los cauces y obras de paso”, se establecen los criterios para el disefio de las
actuaciones en dominio publico hidraulico que deberan tenerse en cuenta en el disefio de la pasarela que
se plantea sobre el arroyo.

No obstante, las valoraciones sobre la adecuacion de las obras planteadas, en todo caso quedan
supeditadas a los andlisis y comprobaciones que se realicen en los respectivos expedientes de
autorizaciones de obras que al efecto se tramiten.

El criterio general considerado en las solicitudes de autorizaciéon de actuaciones en zona de dominio publico
hidraulico, es el de mantener los cauces de la manera mas natural posible, manteniéndolos a cielo abierto
en cualquier caso y evitando cualquier tipo de regularizacion del trazado que intente convertir el rio en un
canal, y afectando lo menos posible a sus caracteristicas fisicas de modo que no se produzca una
disminucion de la capacidad hidraulica del mismo.

Condicionantes generales
Proteccién del estado natural de los cauces

El planeamiento general previsto debe desarrollarse sin afectar negativamente a los posibles cauces que
pudieran existir en el ambito de actuacion.

En caso de que se produzca algun tipo de afeccion se seguira el criterio general de mantener los cauces
afectados en un estado lo mas natural posible, manteniéndolos a cielo abierto en cualquier caso y evitando
cualquier tipo de canalizaciéon o regularizacion del trazado que intente conwertir el rio en un canal, y
afectando lo menos posible a sus caracteristicas fisicas de modo que no se produzca una disminucién de la
capacidad hidraulica del mismo.

Asimismo, de conformidad con el art. 92 bis del texto refundido de la Ley de Aguas, las actuaciones que
conlleve dicho planeamiento no podran suponer un deterioro del estado de las masas de aguas afectadas ni
provocaran la imposibilidad del cumplimiento de los objetivos medioambientales establecidos, o que se
puedan establecer para la masa de agua en cuestion, asi como el resto de normativa y disposiciones
legales \igentes, o que se dicten, que sean de aplicacion.

Obras e instalaciones en dominio publico hidraulico

El dominio publico hidraulico de los cauces publicos se define en el art. 4 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

En ningln caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccién, montaje o ubicacién de
instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter provisional o temporal, de acuerdo
con lo contemplado en el art. 51.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Toda actuacidon que se realice en terrenos pertenecientes al dominio publico hidraulico y en particular obras
de paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos, deberan contar con la
preceptiva autorizaciéon de este Organismo, conforme a lo establecido en el art. 126 y siguientes del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
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Actuaciones en las margenes de los cauces

De acuerdo con lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, los terrenos que lindan con los
cauces estan sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de 5 m de anchura
para uso publico y una zona de policia de 100 m de anchura. La existencia de estas zonas uUnicamente
significa que en ellas se condicionara el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

En todo caso deberan respetarse en las margenes lindantes con los cauces publicos las senidumbres de
5 m de anchura, segun se establece en el art. 6 del mencionado Texto Refundido de la Ley de Aguas y en el
art. 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Conforme lo establecido en el art. 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, toda actuacién de las
contempladas en el articulo que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por
100 m de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, debera contar con la preceptiva autorizacion
previa de este Organismo para su ejecucion.

Dicha autorizacion previa de este Organismo sera exigida a menos que el correspondiente Plan de
Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la Administracion,
hubieran sido informados por el Organismo de cuenca y se hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

La zona de policia podra ampliarse cuando concurra alguna de las causas sefialadas en el art. 6.2 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas. En concreto, conforme a lo establecido en el art. 9.2 del Reglamento del
Dominio Publico hidraulico, la zona de policia podra ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona o
zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger el régimen de corrientes
en avenidas, y reducir el riesgo de produccion de dafios en personas y bienes.

Limitaciones a los usos en las margenes de los cauces

Ademas de por la zona de policia de cauces identificada en el apartado anterior, las margenes de los
cauces se ven afectadas por el flujo de las aguas en caso de avenidas extraordinarias, lo que se concreta
en dos zonas que quedan definidas en el Reglamento del Dominio publico Hidraulico, concretamente en sus
articulos 9y 14.

La zona de flujo preferente es la constituida por la unién de la zona o zonas donde se concentra
preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desagiie, y de la zona donde, para la avenida
de 100 afos de periodo de retorno, se puedan producir graves dafios sobre las personas y los bienes,
quedando delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas zonas.

En esta zona de flujo preferente sélo podran desarrollarse aquellas actividades no winerables frente a las
avenidas y que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagle de dicha zona. En
concreto las nuevas actuaciones deberan respetar las limitaciones a los usos establecidas en los articulos
9 bis, 9 ter, 9 quater del mencionado Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Se consideran zona inundable los terrenos que puedan resultar inundados por los niveles tedricos que
alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500 afios, atendiendo a
estudios geomorfolégicos, hidrolégicos e hidraulicos, asi como de series de avenidas historicas y
documentos o evidencias histéricas de las mismas en los lagos, lagunas, embalses, rios o arroyos. Estos
terrenos cumplen labores de retencion o alivio de los flujos de agua y carga sdlida transportada durante
dichas crecidas o de resguardo contra la erosion.

Las nuevas actuaciones a desarrollar que se situen dentro de la inundable se veran condicionadas por las
limitaciones a los usos establecidas en el art. 14 bis del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
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Actuaciones situadas fuera de la zona de policia afectadas por la zona de flujo preferente o por la zona
inundable

Las obras o trabajos fuera de la zona de policia que define el art. 6.1.b) del Texto Refundido de la Ley de
Aguas no precisaran de autorizacién administrativa de esta Confederacion Hidrografica. No obstante, les
seran de aplicacion las limitaciones indicadas en los parrafos precedentes si se situaran en terrenos
pertenecientes a la zona de flujo preferente o la zona inundable. En este sentido, debera tenerse en cuenta
lo establecido en los articulos 9 bis, 9 ter, 9 quater y 14.bis del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, y en concreto lo relativo a la obligacion del promotor de la actuacién de presentar una
declaracion responsable indicada en dichos articulos.

Nuevas urbanizaciones

En el caso concreto de las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urbanisticos en
general, tal y como establece el articulo 126 ter, apartado 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
deberan introducir sistemas de drenaje sostenible, tales como superficies y acabados permeables, de forma
que el eventual incremento del riesgo de inundacion se mitigue.

2. Situacion concesional
El senicio de abastecimiento al municipio de Tres Cantos es efectuado por la entidad Canal de Isabel II.

En relacion al abastecimiento de agua, si éste se va a realizar desde la red municipal existente, la
competencia para otorgar dicha concesion es del Ayuntamiento. Por lo que respecta a las captaciones de
agua tanto superficial como subterranea directamente del dominio publico hidraulico, caso de existir, éstas
deberan contar con la correspondiente concesion administrativa, cuyo otorgamiento es competencia de esta
Confederacion y estan supeditadas a la disponibilidad del recurso.

El agua para riego de los espacios plantados o ajardinados establecidos en el presente Plan Especial, asi
como el riego de limpieza del viario se podra realizar con agua reciclada procedente de la nueva EDAR de
Tres Cantos y de la red de distribucion de agua reciclada ya realizada en el municipio.

En relacién a la reutilizaciéon de aguas depuradas para el riego de las zonas verdes, se informa que se
requerira concesion administrativa como norma general, de acuerdo con lo dispuesto en el art.109 del
Real Decreto Legislativo 2/2001, de 20 de Julio y el Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que
se establece el régimen juridico de la reutilizacion de las aguas depuradas. Sin embargo, en caso de que la
reutilizacion fuese solicitada por el titular de una autorizacién de vertido de aguas ya depuradas, se
requerira solamente una autorizacion administrativa, en la cual se estableceran las condiciones
complementarias de las recogidas en la previa autorizacion de vertido.

3. Vertidos e infraestructuras de redes de saneamiento

En relacion a las redes e infraestructuras de saneamiento se indica que seran de tipo separativo. Las aguas
pluviales se recogeran mediante canalizaciones superficiales o enterradas y verteran directamente al arroyo
previo paso por cuatro tanques de tormentas que laminan los vertidos.

El primero de ellos esta localizado en la zona correspondiente al Parque Norte, mientras que los tres
restantes se localizan aguas abajo, proximos al cauce fluvial en las zonas verdes de la red local de espacios
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La documentacion aportada sefiala que las aguas residuales seran conducidas directamente a la
depuradora existente en el municipio, gestionada por la entidad Canal de Isabel Il Gestion a través de un
emisario denominado Colector Ampliacion EDAR construido en paralelo al arroyo Bodonal-Valdecarrizo.

Consultado el Censo de Vertidos Autorizados publicado por este Organismo y actualizado a 31 de junio de
2020, se observa que el Canal de Isabel Il es el titular del vertido de la EDAR Tres Cantos con destino final
al arroyo Vifiuelas con un wlumen maéaximo autorizado de 4.937.872 m®/afio. En caso de sobrepasar esta
cifra debido a los nuewos residuos procedentes del desarrollo del ambito de actuacion, el Canal de Isabel II
debera instar ante este Organismo una modificacién de su autorizacién de vertido.

Condicionantes generales

Carécter separativo de las redes de saneamiento

Los sistemas de saneamiento de los nuewos desarrollos deberan establecer, preferentemente, redes de
saneamiento separativas, e incorporar un tratamiento de las aguas de escorrentia, independiente del
tratamiento de aguas residuales. En caso contrario, se debera justificar la conveniencia de establecer redes
de saneamiento unitarias para aguas residuales y de escorrentia, debiendo plantear medidas que limiten la
aportacion de aguas de lluvia a los colectores.

Afeccibn a los cauces receptores

En el disefio de las infraestructuras de saneamiento que se proyecten, en concreto de los aliviaderos que se
siten en las mismas y de los puntos de vertido de aguas pluviales, se debera analizar el efecto que sobre
el propio cauce y su régimen de corrientes provocaria el vertido que se produciria en la hipétesis mas
desfavorable, esto es, vertiendo el caudal maximo posible. Se comprobara que los cauces receptores
tengan capacidad de evacuacion suficiente en situacién postoperacional y que no se produce un aumento
significativo de los caudales circulantes, adoptandose las medidas oportunas para no afectar negativamente
al propio cauce de dominio publico hidraulico o a sus margenes.

En cualquier caso, el establecimiento de puntos de vertidos de aguas pluviales y de aliviaderos en las redes
de requerira de autorizacion previa de este Organismo.

En tiempo seco no se admitiran vertidos por los aliviaderos de las redes de saneamiento.

Los aliviaderos del sistema colector de saneamiento y los de entrada a la depuradora deberan dotarse de
los elementos pertinentes en funcion de su ubicacién, antigiiedad y el tamafo del area drenada para limitar
la contaminacion producida por solidos gruesos y flotantes. Estos elementos no deben producir una
reduccion significativa de la capacidad hidraulica de desagiie de los aliviaderos, tanto en su funcionamiento
habitual como en caso de fallo.

Incorporacién de aguas de escorrentia procedentes de zonas exteriores a la aglomeraciéon urbana

En lo referente a la red de saneamiento de aguas residuales, de acuerdo con el articulo 259 ter del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, no se admitird la incorporacién de aguas de escorrentia
procedentes de zonas exteriores a la aglomeracién urbana o de otro tipo de aguas que no sean las propias
para las que fueron disefados, salvo en casos debidamente justificados.
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Vertidos de aguas residuales. Instalaciones de depuracion

Los vertidos de aguas residuales deberan contar con la autorizacion de este Organismo regulada en el art.
100 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y el art. 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico y para el caso concreto de industrias que originen o puedan originar vertidos, las autorizaciones
de los mismos tendran el caracter de previas para la implantacion y entrada en funcionamiento de las
mismas, segun establece el art. 260.2 de dicho Reglamento.

No obstante, le significamos que esta Confederacion Hidrografica del Tajo no autorizara instalaciones de
depuracion individuales para una actuacién, cuando esta pueda formar parte de una aglomeraciéon urbana o
exista la posibilidad de unificar sus vertidos con otros procedentes de actuaciones existentes o previstas. En
este caso se exigira que se proyecte una estacion depuradora de aguas residuales conjunta para todas las
actuaciones.

Asimismo, se pone en su conocimiento que el solicitante de la autorizacién de vertido de las aguas
residuales procedentes del nucleo urbano debera ser el Ayuntamiento, salvo causa justificada, en aplicacion
del art. 253.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

En el supuesto de pretenderse construir una estacién depuradora de aguas residuales debera tenerse en
cuenta que el planeamiento prevea reservas de suelo para su construccion fuera del dominio publico
hidraulico. De igual manera las instalaciones deben preverse fuera de la zona inundable de los cauces.

Las instalaciones de depuracion, en caso de dimensionarse para mas de 10.000 habitantes equivalentes,
deberan prever la eliminacién de nitrégeno y fosforo, cuando la zona receptora del vertido se encuentre
afectada por la Resolucion de 6 de febrero de 2019, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente, por la
que se declaran zonas sensibles en las cuencas intercomunitarias. (B.O.E. n° 44 de 20 de febrero de 2019).
Este criterio podra aplicarse a aglomeraciones urbanas de menor entidad, cuando asi lo demande el
cumplimiento de los Objetivos de Calidad establecidos para el medio receptor.

4. Afeccion a zonas protegidas

Se ha efectuado la consulta en el visor del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI),
http://sig.mapama.es/snczi/, obteniéndose la inexistencia de reservas hidroldgicas en la zona de actuacion.

Este Organismo no permitira vertidos incontrolados al arroyo Vifiuelas o del Bodonal dado que el ambito de
actuacion se encuentra incluido dentro de las Zonas Sensibles declaradas mediante Resolucion de 6 de
febrero de 2019, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente, por la que se declaran zonas sensibles en
las cuencas intercomunitarias, publicada en el BOE el miércoles 20 de febrero de 2019 con nimero 44.

Es todo cuanto esta Confederacion Hidrografica del Tajo tiene que informar respecto al asunto mencionado.

Normativa aplicable

Texto Refundido de la Ley de Aguas Colaboracién con las Comunidades Auténomas: art. 25.4
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico

Contacto

Para cualquier consulta relativa a su solicitud o a la tramitacion del expediente dispone de:
Email: informacion@chtajo.es, incluyendo la referencia "AGDPH-IPL-0085/2020" en el asunto
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