NMiypl-2.- El Proyecto de Delimitacion de las citadas ZO-10 y UE-5, fue aprobado
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CERTIFICA: Que con fecha 11 de junio de 2025, se adoptd por la Junta de
Gobierno Local, en Sesion ordinaria, ACUERDO del tenor literal siguiente, sin

perjuicio de la ulterior aprobacion del Acta:

“N° 225/2025.- DESARROLLO URBANO, OBRAS Y MOVILIDAD.-
PROPUESTA DE LA CUARTA TENIENTE DE ALCALDE RELATIVA A EXPEDIENTE:
24PE0O0O01. UE.5. INICIATIVA DE COMPENSACION Y PROYECTO DE
URBANIZACION PRESENTADO POR ARAKAL BUSINESS SL. APROBACION
INICIAL.

Visto informe juridico emitido en el expediente de referencia por la Jefe del
Area Juridico Administrativa de Urbanismo, informe del que resultan los siguientes
antecedentes y consideraciones juridicas:

ANTECEDENTES

1.- ANTECEDENTES DE ORDENACION

1.1.- El Plan General de Ordenacién Urbana de Tres Cantos (en adelante PGOU) fue
aprobado definitivamente el 7 de mayo de 2003 (BOCM num.156 de 03.07.2003)
dejando aplazados los ambitos de la Zona de Ordenacion n°10 (en adelante ZO-10)
y de la Unidad de Ejecucion n°5 (en adelante UE-5) , pertenecientes al Area
Homogénea 4.4. El levantamiento de dicho aplazamiento fue acordado y
publicado en el BOCM de 12.05.2005 y el texto de las fichas de dichos ambitos fue
publicado en el BOCM num. 214 de 08.11.2005.

Segun las disposiciones del PCGOU la UE.S5 se clasifica como suelo urbano no
consolidado a desarrollar mediante el sistema de compensacidon. Establece
igualmente las condiciones de ordenacion exigiendo la presentacion de un plan
parcial, y las de cesion.
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definitivamente mediante acuerdo n.° 0435/2016 adoptado por la Junta de
Gobierno Local en sesion celebrada el 21.04.2016 (BOCM num 145 de 20.06.2016),
rectificado mediante acuerdo n.° 0995/2017 del mismo érgano de fecha 02.11.2017
(BOCM num. 245 de 14.10.2021)

1.3.- El Plan Parcial de la UE-5 se ha aprobado por el Pleno Municipal mediante
acuerdo n° 23/2024 de 20.03.2024 (BOCM num 102 de 30.04.2024)

2.- INICIATIVA DE COMPENSACION: CONVENIO Y PROYECTO DE URBANIZACION

21.- El 29.07.2024 (RE n.° 25008/2024) el promotor presenta solicitud de
formalizacion de la iniciativa de compensacion acompanada de:
* relacion de bienes comprendidos en el ambito con acreditacion de su
titularidad e indicacion de su domicilio
» proyecto de urbanizacion
* acreditacion de insercion de anuncio de la iniciativa en el BOCM de fecha
28.05.2024 asi como en el diario La Razdon de fecha 22.05.2024
* propuesta de convenio urbanistico al tratarse de propietario unico

Sobre la propuesta de convenio urbanistico se han emitido los siguientes informes:
» Jefe del Servicio de Arquitectura: requerimiento de fecha 17.09.2024
e Jefe del Area de los Servicios Econémicos: informe favorable sobre el
contenido del apartado 4 de la Estipulacion tercera, emitido el 13.12.2024

2.2.- El 22.01.2025 (RE n°2010/2025) el promotor presenta nueva propuesta de
convenio urbanistico y nuevo documento de proyecto de urbanizacion. El
10.04.2025 (RE n.° 11514/2025) presenta documentacion actualizada del proyecto de
urbanizacion relativa a la Gestion de residuos que afecta a los siguientes apartados
de dicho proyecto:

- PE 0. MEMORIA RESUMEN

- PE 1. EXPLANACION Y PAVIMENTACION

- PE 2. ABASTECIMIENTO DE AGUA

- PE 3. SANEAMIENTO

- DOCO1 ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

El 29.05.2025 (RE n.° 16157/2025) se presenta documentacion actualizada del

proyecto de urbanizacion conformada por:
¢ Memoria Resumen del Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucion
UE-5 del PGCOU de Tres Cantos, redactado por Ingeniero de Caminos,

Canales y Puertas colegiado n.° 12425.
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Proyecto especifico de Distribucion de energia eléctrica
Proyecto especifico de alumbrado publico

Doc. 5: Proyectos eléctricos

Doc. 7: Acometida eléctrica exterior

2.3.- Sobre el convenio aportado el 22.01.2025 se han emitido los siguientes
informes por los servicios técnicos municipales:

Jefe del Servicio de Arquitectura: informe emitido el 17.02.2025 favorable
sobre la descripcion de las fincas resultantes y la cuantificacion de los
deberes legales de cesion y condicionado al que se emita por los servicios
técnicos competentes en materia de urbanizacion en relacion con la
simultaneidad de las obras de edificacion y urbanizacion y su prevision
temporal.

Jefe de Servicios a la Ciudad: informe favorable emitido el 31.03.2025, con
analisis especifico en cuanto a la simultaneidad de obras de urbanizacion y
edificacion concluyendo a este respecto que “cualquier edificio proyectado
que compatibilice la simultaneidad de las obras de edificacion con las de
urbanizacion tendra al menos que disponer previamente del efectivo
funcionamiento de los servicios urbanos correspondientes a pie de parcelq,
como resultado de la ejecucion del proyecto de urbanizacion”.

El contenido del apartado 4 de la Estipulacidén tercera, no varia respecto al
aportado el 29.07.2024.

2.4.- Sobre el proyecto de urbanizacion presentado el 22.01.2025 y su actualizacion
en materia de residuos presentada el 10.04.2025 y en materia de energia eléctrica
presentada el 29.05.2025, se han emitido los siguientes informes favorables por los
servicios técnicos municipales:

Jefe de Servicios a la Ciudad: informe emitido el 31.03.2025 en el que se
sefalan las siguientes condiciones a tener en cuenta:

los servicios e instalaciones han de cumplir las prescripciones técnicas que se
exijan en aplicacion de la normativa vigente, asi como en los acuerdos que se
obtengan con las respectivas compafias, como propietarias de esos servicios. Esos
serian los casos especificos de la implantacion de nuevas infraestructuras de
servicios como pudiera ser la depuradora de aguas residuales o el tratamiento de
las aguas pluviales, que han de tener la conformidad tanto de los organismos
concurrentes, como de las empresas suministradoras de servicio para la correcta
aprobacion definitiva de este documento.

Técnico de Medio Ambiente: informe emitido el 14.04.2025 sobre el
contenido del documento ambiental a los efectos del articulo 45 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
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Jefe de Area de los Servicios Técnicos: informe emitido el 06.06.2025. En el
informe se concluye que::

El Proyecto de Urbanizacion Unidad de Ejecucion UE-5 del PGOU de Tres Cantos
contiene todas aquellas especificaciones referentes al disefio detallado de los
espacios publicos, asi como a la disposicién de todos aquellos elementos urbanos
que inciden en la superficie del viario o por encima de éste, incluida la
coordinacion de los servicios subterrdneos bdsicos. Contiene la ordenacion
detallada de los espacios que componen la calle, en planta y seccion, junto con el
disefio y definicion de todos aquellos aspectos relacionados con la urbanizacion,
como la pavimentacion de los viales, la seAalizacion viaria, el mobiliario urbano, la
jardineria, los desvios de servicios, o la disposicion y coordinacion de los servicios
urbanisticos bdsicos, como la red de distribucion de agua potable, red de riego e
hidrantes, red de evacuacion de aguas pluviales y fecales, red de distribucion de
energia eléctrica y de alumbrado publico, red de telefonia y telecomunicaciones,
red de gas, acometidas, etc.

El Proyecto de Urbanizacién se redacta teniendo en cuenta las propias
necesidades del espacio publico, considerando todas aquellas circunstancias que
se prevén relativas a las futuras edificaciones a las que tenga que servir,
contempladas en el planeamiento vigente y de conformidad al mismo. . No
obstante, en lo que respecta a la disposicion de los servicios urbanisticos bdsicos, el
citado Proyecto de Urbanizacion estd considerado como un proyecto de
“coordinacion” para la impulsion de los distintos servicios urbanisticos, estando
cada uno de ellos abierto y subordinado a las condiciones establecidas por las
respectivas compahias suministradoras, que actuan como agentes receptores;
y se han de ejecutar de acuerdo con las normativas propias de cada uno de
ellos y con la conformidad de las respectivas compa#hias receptoras. Este es el
caso la_red de distribucion de energia eléctrica, tanto en media como en baja
tension, la cual se deberd ejecutarse segun las determinaciones técnicas,
cumpliendo sus especificaciones de disefio, propuestas de conexion y
dimensionamiento y siguiendo la tramitacion que determinada por la empresa
distribuidora de zona, hasta que se produzca de forma efectiva la recepcion de
toda la red de baja y media tension definida por este Proyecto de Urbanizacion por
de dicha comparnia (en este caso |-DE Redes Eléctricas Inteligentes SAU). Es por
ello, que la dicha red deberd tener la conformidad en todas sus fases
(dimensionamiento, autorizacion, ejecucion y recepcion) de I-DE Redes
Eléctricas Inteligentes SAU.

En cuanto a la red de alumbrado publico se deberd legalizar ante el organo
competente de la Comunidad de Madfrid.

En caso de que fueran redactados proyectos parciales para la tramitacién de cada
una de las instalaciones ante los oérganos competentes de la Comunidad
Autonoma, dichos documentos deberan ser aportados en un CD (o en soporte
digital adecuado) en formato .pdf, .doc y .dwg, para que formen parte el archivo
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municipal.

3.- ACUERDO DE LA ACELERADORA DE INVERSIONES DE LA COMUNIDAD DE
MADRID

3.1.- Mediante acuerdo n.° 381/2024 adoptado por la Junta de Gobierno Local en
sesion celebrada el 18.09.2024 se aprobd “la firma del Convenio de Colaboracion
entre la Comunidad de Madrid, a través de la Consejeria de Economia, Haciendaq,
vy Empleo, para agilizar la tramitacion de los proyectos empresariales de especial
interés para la region, que vayan a ubicarse en nuestro término municipal”.

El convenio entre la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Tres Cantos para
impulsar la tramitacion de proyectos de inversiones a través de la Aceleradora de
Inversiones de la Comunidad de Madrid, se suscribid con fecha 20.09.2024 por el
Alcalde de Tres Cantos y con fecha 24.09.2024 por el Vice consejero de Economia y
Empleo de la Comunidad de Madrid. Segun la clausula segunda, apartado 2.e), el
Ayuntamiento de Tres Cantos se compromete a acordar la aplicacion al
procedimiento de la tramitacion de urgencia y despacho prioritario de los
proyectos que, cumpliendo los requisitos del art. 8 del Decreto 15/2023, de 1 de
marzo, hayan sido declarados de especial interés.

3.2.- El 06.06.2025 se ha notificado por la Direccién General de Economia de la
Consejeria de Economia, Hacienda y Empleo de la Comunidad de Madrid acuerdo
de la aceleradora de inversiones de la Comunidad de Madrid, por el que se declara
el siguiente proyecto de especial interés, de conformidad con el art 9.5 del Decreto
15/2023, de 1 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se crea y regula la
aceleradora de inversiones de la Comunidad de Madrid:

proyecto de inversion, presentado por Arakal Business, SLU, denominado,
implantacion de data center campus en el area homogénea 4.4 (UE-5) de Tres
Cantos. (fase primera 45mw). Nn°® expediente ACEL-06-2025.

En el apartado primero de la parte dispositiva del Acuerdo que se ha notificado se
indica expresamente que la declaracion de proyecto de especial interés no serd
aplicable a los procedimientos de otras Administraciones que no hayan
participado en la Aceleradora, ni a los actos de tramite cuando se daba solicitar
informe a otras administraciones o cuando la reduccion del plazo perjudique al
solicitante.

En el apartado segundo de la parte dispositiva del expresado Acuerdo se sefala
gue se acuerda “ notificar este acuerdo a los_titulares de los organos
administrativos competentes en los procedimientos que puedan afectar al
proyecto, sean miembros permanentes o no del érgano colegiado, y que hayan
participado en la declaracion de proyecto de especial interés por la Aceleradora, a
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los efectos de adopcion de los acuerdos pertinentes de tramitacion preferente y
urgente de estos procedimientos. Todo ello de acuerdo con la normativa
especifica aplicable al procedimiento de que se trate y, en su defecto, segun lo
establecido en los articulos 33 y 71 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.”

CONSIDERACIONES JURIDICAS

1.- NORMATIVA DE APLICACION

1. Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental -LEA- por remisiéon
de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de
Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid -LMFCM-y en
los términos recogidos en esta Ultima.

2. Ley 9/2001, de 17 de Julio, del suelo de la Comunidad de Madrid — LSM-

3. Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el

texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion urbana - TRLSRU-

4. Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el

Reglamento de Gestion Urbanistica - RGU-

2.- ANALISIS JURIDICO

2.1.- REQUISITOS PREVIOS

Conforme al art. 71 LSM la actividad de ejecucion del planeamiento urbanistico
comprende los procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las
determinaciones de los Planes de Ordenaciéon Urbanistica y, en especial, aquellos
de urbanizacion y edificacion de los terrenos, requiriendo, como presupuestos
legales previos de la misma, la definicion de la ordenacidon pormenorizada, de la
modalidad de gestion urbanistica y de los pertinentes instrumentos de ejecucion
material.

A tenor del art. 78 LSM, el desarrollo de la actividad de ejecucion, requerira que se
haya aprobado definitivamente el planeamiento urbanistico idéneo para
establecer la ordenacion pormenorizada en la case de suelo de que se trate. Como
ya se ha indicado en el apartado 1.3 de los antecedentes del presente informe, el
Plan Parcial de la UE-5 se aprob¢ definitivamente el 20.03.2024.

A su vez, segun el art. 101 LSM, para cada ambito de actuacion, sector o unidad de
ejecucion, el planeamiento urbanistico debera optar expresamente, para el
desarrollo de la actividad de ejecucion, entre los sistemas de ejecucion privada y
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publica, especificando el sistema elegido, pudiendo ejercerse la iniciativa para la
aplicacion efectiva del sistema de compensacion, en suelo urbano no consolidado y
una vez establecido dicho sistema por el planeamiento urbanistico, por
propietarios de terrenos incluidos en el &mbito de actuacidn, sector o la unidad de
ejecucion que representen al menos el 50 % de la superficie total del ambito de
actuacion, sector o de la unidad de ejecucion (art. 104 LSM) .

En este caso, el PGOU establece el sistema de compensacion para el desarrollo del
ambito de suelo urbano no consolidado UE-5, cuya delimitacion fue aprobada el
21.04.2016. Segun la documentacion aportada al expediente, hay un unico
propietario en todo el ambito, Arakal Business SL, que actua como promotor y que
es quien ha presentado la solicitud de formalizacidon de la iniciativa.

Por ultimo, cuando la actividad de ejecucion del planeamiento implique la
realizacion de obras de urbanizacion, sera necesaria la formulacion y aprobacion
previa del correspondiente proyecto de urbanizacidén segun el articulo 80.1 LSM. A
estos efectos el proyecto de urbanizacion presentado por el promotor segun se
indica en el apartado 2.1 de los antecedentes del presente informe.

2.2.- DOCUMENTACION

La iniciativa de los propietarios de suelo, conforme al art. 106 LSM, debe
formalizarse mediante la presentacion de los siguientes documentos:

a) Acreditacion de la representacion por los propietarios que adopten la iniciativa
de al menos el 50 por 100 de la superficie del dmbito de actuacion, sector o unidad de
ejecucion, acompanada de la relacion concreta e individualizada de los bienes y
derechos comprendidos en el dmbito, sector o unidad de ejecucion, que deban quedar
vinculados al sistema de ejecucion para llevar a cabo ésta, con expresion de sus titulares
e indicacion de su residencia y domicilio de acuerdo con los datos del Registro de la
Propiedad y, en su caso, del Catastro.

b) Plan de Sectorizacion y/o Plan Parcial del sector a que se refiera, cuando éstos
sean necesarios, debiendo delimitar la unidad o unidades de ejecucion en que se divide.

c) Proyecto de urbanizacion del ambito, sector o unidad de gjecucion.

d) Propuesta de estatutos y bases de actuacion de la Junta de Compensacion.
Cuando la iniciativa se formule por propietario unico, la propuesta de estatutos y bases
de actuacion de la Junta de Compensacion podrd ser sustituida por propuesta de
convenio urbanistico con el contenido previsto en el articulo 246 LSM.

e) Acreditacion de haberse insertado anuncio de la iniciativa en el «Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid» y en, al menos, uno de los diarios de mayor difusion en ella.

Como ya se ha senalado en los apartados 1.2, 1.3 y 2.1 de los antecedentes del
presente informe, el Proyecto de Delimitacion del ambito fue aprobado el
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21.04.2016 (BOCM num 145 de 20.06.2016) y el Plan Parcial fue aprobado
definitivamente el 20.03.2024, (BOCM num 102 de 30.04.2024), habiéndose
aportado junto con la solicitud de iniciativa de compensacion los documentos
sefalados con las letras a) ¢), d) y e) del art. 106 LSM antes trascrito

Especificamente y en cuanto al proyecto de urbanizacidn, éste es un mero
proyecto de obras que tiene por finalidad llevar a la practica las determinaciones
del planeamiento, carente de todo valor normativo por cuanto no podra contener
determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo y de la edificacion, sin
perjuicio de que pueda efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por la
ejecucion material de las obras (art. 80 LSM), debiendo detallar y programar las
obras con la precision necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnicos
distintos del autor del proyecto. Las obras de urbanizacion a incluir en el proyecto y
los documentos que deben formar parte del mismo son las descritas en los art. 69
y 70 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento (RP)

En cuanto al contenido del convenio, conforme al art. 246 LSM el convenio debera
determinar:
a) Las bases de actuacion urbanistica a desarrollar, incluyendo la programacion
temporal de la urbanizacion y, en su caso, de la edificacion.
b) Los estatutos y el acuerdo de creacion de la sociedad mercantil a que se refiere

el Titulo 11l de la presente Ley, cuando proceda.

c) Las garantias ofrecidas para asegurar la correcta ejecucion de la actuacion, que
no podrdn ser inferiores al 10 por 100 del valor del coste de ejecucion material
previsto para las obras de urbanizacion.

d) La cuantificacion de todos los deberes legales de cesion y determinacion de la
forma en que éstos serdn cumplidos.

e) Procedimiento de liquidacion final de la actuacion.

f) Forma de conservacion de la urbanizacion, una vez ejecutada.

g) Previsiones y compromisos sobre la edificacion.

h) Compromisos voluntariamente asumidos.

Tanto el contenido del convenio, como el del proyecto de urbanizacion segun los
informes técnicos emitidos , se adaptan a lo establecido en el art. 246 LSM y art. 69
y 70 RP.

En cuanto a la ejecucion de todas las obras de urbanizacién asi como las
infraestructuras de conexion con las redes generales de servicios y las de
ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion que ésta
demande por su dimension y caracteristicas especificas, recordar que el derecho
del propietario del ambito a reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes
de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, sera en los términos que se
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estipulen en los convenios que al efecto se suscriban y que deberan ser aprobados
por la Administracion actuante , conforme se prevé en el art. 18.1.c del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de Ia
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

2.3.- PROCEDIMIENTO

A.- Presentada la iniciativa con la documentacion preceptiva, y emitidos informes
técnicos favorables sobre dicha documentacion, el Alcalde la someterd a la Junta
de Gobierno Local al objeto de que se pronuncie sobre su estimacidn o
desestimacion.

PRECISIONES: ElI Pleno es el o6rgano competente para la estimacion o
desestimacion de la iniciativa segun el art. 107.1 LSM. El art. 22.2.q de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local -LRBRL-, establece que
son competencias del Pleno, ademas de las sefaladas en dicho articulo, las demas
que le confieran las leyes, siendo estas delegables conforme a lo dispuesto en el
articulo 22.4 LRBRL y habiendo sido efectivamente delegadas en la Junta de
Gobierno Local mediante acuerdo n.° 39/2023 adoptado por el Pleno en sesion
celebrada el 24.07.2023. El acuerdo de la Junta de Gobierno Local debera adoptarse
previo dictamen de la Comisidn Informativade Ciudad a tenor de lo establecido en
el articulo 1231 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales — ROF- y articulo 911 del vigente Reglamento Organico
Municipal, asi como acuerdo n.°42/2023 adoptado por el Pleno municipal en sesién
celebrada el 24.07.2024 sobre ambito competencial y creacion de las comisiones
informativas. No obstante, dicha delegacion puede ser avocada por el 6érgano
delegante mediante acuerdo motivado a tenor de lo dispuesto en el art. 10 de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre , de régimen juridico del sector publico.

B.-_Inmediatamente después de la adopcion del citado acuerdo por el que se
estime la iniciativa, la Junta de Gobierno Local procedera a la aprobacion inicial del
proyecto de urbanizacién, con apertura, por plazo minimo de veinte dias, del
tramite de informacion publica y audiencia de los propietarios de todos los
terrenos afectados, tanto del proyecto de urbanizacion, como del convenio con su
anexo reparcelatorio. La citacion individual no procede en el caso que nos ocupa,
al tratarse de propietario Unico. Iniciard asimismo el proceso de evaluacion de
impacto ambiental del mencionado proyecto.

PRECISIONES:
* el Alcalde es el 6rgano competente para la aprobacion del proyecto de
urbanizacion segun el art. 21.1j) LRBRL, siendo esta competencia delegable
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conforme a lo dispuesto en el articulo 21.3 LRBRL y habiendo sido
efectivamente delegada en la Junta de Gobierno Local mediante Resolucion
n.° 2578/2023 de 20.06.2023.
En cuanto al procedimiento de aprobacién, a tenor del art. 80.2.c LSM, se
aprobaran por los municipios por el mismo procedimiento de aprobacién de
los Estudios de Detalle, salvo que deban seguir el procedimiento prescrito
para la aplicacion del sistema de ejecucion privada, circunstancia que
concurre en el caso que nos ocupa.
Conforme al art. 7.2 LEA seran objeto de una evaluacion de impacto
ambiental simplificada los proyectos comprendidos en el anexo Il . En el
apartado b) del Grupo 7 de dicho anexo se encuentran los proyectos de
urbanizacion, por lo que el mencionado proyecto debera ser sometido al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental simplificada regulado
en los art. 45 y ss LEA, que preven un tramite de consultas, por parte del
organo ambiental de la CM, a las administraciones afectadas y a las
personas interesadas .
Igualmente, a la vista de los informes técnicos emitidos y de las afecciones
existentes en el ambito, sera necesario requerir informes a los siguientes
organismos:
a) Comunidad de Madrid. Consejeria de Cultura, Turismo y Deportes.
Direccion General de Patrimonio Cultural.
b) Comunidad de Madrid. Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e
Interior. Area de Vias Pecuarias.
c¢) Comunidad de Madrid. Consejeria de Vivienda, Transportes e
Infraestructuras. Direccion General de Carreteras
d) Ministerio para la Transicion Ecoldégica y el Reto Demografico.
Confederacion Hidrografica del Tajo
e) Ministerio de Defensa a efectos de servidumbres aeronauticas
f) Canal de Isabel Il

C.- Una vez transcurrido el plazo del tramite de informacién publica y audienciay a
la vista del resultado del mismo, y respecto al proyecto de urbanizacion una vez
emitido el Informe de Impacto Ambiental, la Junta de Gobierno Local debera
resolver sobre la aprobacion definitiva de:

La aplicacién del sistema de compensacion.

El Convenio urbanistico, con las rectificaciones que fueran procedentes por
razones de legalidad o a resultas de las alegaciones presentadas.

El proyecto de urbanizacion. Si se apreciaran en este deficiencias o se
considerara procedente, la emision de informe o informes de organismos
qgue, por razdn de sus competencias, se estimen determinantes, podra
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adoptarse, respecto de aquél, acuerdo de aplazamiento de la aprobacion
definitiva hasta la subsanacién de las deficiencias observadas o la emision
de los informes necesarios.

PRECISIONES: El Pleno es el érgano competente para la ratificacion del texto
definitivo de los convenios segun el art. 247.4.b) LSM. EIl art. 22.2.q) LRBRL
establece que son competencias del Pleno, ademas de las sehaladas en dicho
articulo, las demas que le confieran las leyes, siendo estas delegables conforme a lo
dispuesto en el articulo 22.4 LRBRL y habiendo sido efectivamente delegadas en la
Junta de Gobierno Local mediante acuerdo n.° 39/2023 adoptado por el Pleno en
sesion celebrada el 24.07.2023. El acuerdo de la Junta de Gobierno Local debera
adoptarse previo dictamen de la Comisién Informativade Ciudad a tenor de lo
establecido en el articulo 123.1 ROF y articulo 91.1 del vigente Reglamento Organico
Municipal, asi como acuerdo n.°42/2023 adoptado por el Pleno municipal en sesién
celebrada el 24.07.2024 sobre ambito competencial y creacion de las comisiones
informativas

No obstante, dicha delegacion puede ser avocada por el érgano delegante
mediante acuerdo motivado a tenor de lo dispuesto en el art. 10 de la Ley 40/2015,
de 1de octubre, de régimen juridico del sector publico.

D.- De acuerdo con lo previsto en el articulo 162.4 RGU, la resolucion de aprobacion
definitiva del convenio urbanistico — que sustituye los estatutos y bases de
actuacion de la Junta de compensacion segun lo dispuesto en el art. 106.2 LSM -,
se publicara en el BOCM y se notificara individualmente a los propietarios y a
guienes hubieren comparecido en el expediente.

El acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion, a tenor del art.
141  del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, sera igualmente publicado en el BOCM.

E.- Al tratarse de un supuesto de propietario Unico, al igual que la propuesta de
estatutos y bases de actuacion de la Junta de compensacion se sustituye por
propuesta de convenio urbanistico, el proyecto de compensacidn , conforme al art.
173 RGU se limitara a expresar la localizacion de los terrenos de cesion obligatoria y
de las reservas que establezca el plan, asi como la localizacion de las parcelas
edificables, con senalamiento de aquellas en que se situe el 10 por 100 del
aprovechamiento que corresponda a la Administracidon actuante . En este caso, la
propuesta de convenio presentada por el propietario Unico viene acompanada de
un “anexo reparcelatorio” con el contenido del expresado art. 173 RGU.

La aprobacion definitiva del proyecto de compensacion — en este caso convenio
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con el propietario Unico y su anexo reparcelatorio - supondrd, a tenor del art. 174
RGU:

* Se elevard a escritura publica el citado convenio y su anexo reparcelatorio, o

bien, el érgano administrativo actuante expedira certificacion acreditativa
de la aprobacion definitiva del mismo para su inscripciéon en el registro de la
propiedad. Actualmente el contenido del titulo inscribible debe entenderse
referido a lo dispuesto en el art. 7 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio,
por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.
En la Estipulacion Undécima del convenio presentado, se recoge la
obligacion del promotor de realizar cuantas gestiones sean necesarias ante
cualquier organismo derivadas de la gestion urbanistica del ambito, siendo
los costes de la inscripcion en el Registro de la Propiedad, asi como cualquier
otro derivado de la gestion del ambito, satisfecho por el promotor.

* Las fincas resultantes quedaran afectadas, con caracter real, al pago del
saldo de la cuenta de liquidacidén que a cada una se le asigne

* El acuerdo de aprobacién producira los mismos efectos que el del proyecto
de reparcelacion que, en cuanto a los terrenos de cesidon obligatoria y de
dominio publico seran los siguientes:

1. La firmeza en via administrativa del acuerdo de reparcelacion determinard la
cesion de derecho al Municipio en que se actue, en pleno dominio y libre de cargas,
de todos los terrenos que sean de cesion obligatoria, segun el Plan, para su
incorporacion al Patrimonio municipal del suelo o su afectacion a los usos previstos
en el mismo.

2. Los terrenos que el plan destine al dominio publico municipal quedardn
afectados al mismo sin mds tramites.

2.4.- TRAMITACION URGENTE DERIVADA DE LA DECLARACION DE PROYECTO DE
ESPECIAL INTERES

Conforme a lo establecido en el art. 10 del Decreto 15/2023, de 1 de marzo, del
Consejo de Gobierno, por el que se crea y regula la aceleradora de inversiones de la
Comunidad de Madrid, la declaracion de un proyecto de especial interés para la
Comunidad de Madrid, determinarda la _adopcién del acuerdo de tramitacion
preferente y urgente por los titulares de los érganos administrativos competentes
en los procedimientos que puedan afectar al proyecto, que hayan participado en la
declaracion de proyecto de especial interés por la Aceleradora. Los efectos de la
declaracién se produciran a partir de la fecha en la que se dicte el acuerdo de
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declaracion de proyecto de especial interés, salvo que en dicho acuerdo se
disponga otra fecha, segun lo establecido en el articulo 39 de la Ley 39/2015, de 1de
octubre.

A su vez, a tenor de lo dispuesto en el art. 33 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
procedimiento administrativo comun de las Administraciones Publicas, “cuando
razones de interés publico lo aconsejen, se podra acordar, de oficio o a peticion del
interesado, la aplicacion al procedimiento de la tramitacion de urgencia, por la cual
se reduciran a la mitad los plazos establecidos para el procedimiento ordinario,
salvo los relativos a la presentacion de solicitudes y recursos.,” sin que quepa
recurso alguno contra el acuerdo que declare dicha tramitacion de urgencia sin
perjuicio del que proceda contra la resolucion que ponga fin al procedimiento.

Por ultimo, segun el art. 126.2 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales: .

En supuestos de urgencia, el Pleno o la Comision de Gobierno, podrd adoptar
acuerdos sobre asuntos no dictaminados por la correspondiente Comision
informativa, pero, en estos casos, del acuerdo adoptado deberd darse cuenta a la
Comision informativa en la primera sesion que se celebre. A propuesta de
cualquiera de los miembros de la Comision informativa, el asunto deberd ser
incluido en el orden del dia del siguiente Pleno con objeto de que éste delibere
sobre la urgencia acordada, en ejercicio de sus atribuciones de control y
fiscalizacion.”

En atencion a lo expuesto y vista la propuesta de la Cuarta Teniente de
Alcalde sobre este asunto y de conformidad con la misma, la Junta de Gobierno

Local, por unanimidad de los presentes ACUERDA:

1.- Acordar la tramitacion urgente del procedimiento correspondiente a la
iniciativa de compensacion presentada por Arakal Business SL en relacién con la

unidad de ejecucién de suelo urbano no consolidado UE-5.

2.- Admitir a tramite |a iniciativa de compensacion presentada por Arakal
Business SL en relacion con la unidad de ejecucion de suelo urbano no consolidado
UE-5.
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3.- Aprobar inicialmente el proyecto de urbanizacién de la UE-5 (documento
presentado el 22.01.2025 (RE n°2010/2025), asi como la documentaciéon actualizada
relativa a la gestion de residuos presentada el 10.04.2025 (RE n.° 11514/2025) y la
relativa a energia eléctrica y alumbrado publico presentada el 29.05.2025 (RE
n°16157/2025) recordando que:

. los servicios e instalaciones han de cumplir las prescripciones técnicas que se exijan
en aplicacién de la normativa vigente, asi como en los acuerdos que se obtengan con las
respectivas compafias, como propietarias de esos servicios. Esos serian los casos
especificos de la implantaciéon de nuevas infraestructuras de servicios como pudiera ser la
depuradora de aguas residuales o el tratamiento de las aguas pluviales, que han de tener la
conformidad tanto de los organismos concurrentes, como de las empresas suministradoras

de servicio para la correcta aprobacion definitiva de este documento.

. el Proyecto de Urbanizacion estd considerado como un proyecto de “coordinacion”
para la impulsion de los distintos servicios urbanisticos, estando cada uno de ellos abierto

Yy subordinado a las condiciones establecidas por las respectivas compahias

suministradoras, que actuan como agentes receptores; y se han de ejecutar de

acuerdo con las normativas propias de cada uno de ellos y con la conformidad de las

respectivas companias receptoras. Este es el caso la_red de distribucién de energia

eléctrica, tanto en media como en baja tension, la cual se deberd ejecutarse segun las

determinaciones técnicas, cumpliendo sus especificaciones de disefo, propuestas de
conexion y dimensionamiento y siguiendo la tramitacion que determinada por la empresa
distribuidora de zona, hasta que se produzca de forma efectiva la recepcion de toda la red
de baja y media tension definida por este Proyecto de Urbanizacion por de dicha

compania (en este caso I-DE Redes Eléctricas Inteligentes SAU). Es por ello, que la dicha

red deberd tener la conformidad en todas sus fases (dimensionamiento, autorizacion,

ejecucioén y recepcion) de I-DE Redes Eléctricas Inteligentes SAU.

En cuanto a la red de alumbrado publico se deberd legalizar ante el 6rgano competente
de la Comunidad de Madrid.
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En caso de que fueran redactados proyectos parciales para la tramitacién de cada una de
las instalaciones ante los drganos competentes de la Comunidad Auténoma, dichos
documentos deberan ser aportados en un CD (o en soporte digital adecuado) en

formato .pdf, .doc y .dwg, para que formen parte el archivo municipal.

. En su caso, el derecho del propietario del ambito a reintegrarse de los gastos de
instalacion de las redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, sera en los
términos que se estipulen en los convenios que al efecto se suscriban y que deberadn ser

aprobados por la Administracion actuante.

4.- Someter a tramite de informaciéon publica el Convenio Urbanistico y el
Proyecto de Urbanizacion por un plazo de 10 dias desde la publicacion del anuncio
de la aprobacion inicial en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid. Se
insertara igualmente anuncio relativo a dicho tramite en un diario de los de mayor
difusion, asi como en el Tablén de Anuncios de este Ayuntamiento. Durante el
tramite de informacion publica, podran examinarse los documentos por cualquier

personay formularse las alegaciones que se consideren convenientes.

5.- Requerir los informes de los siguientes érganos y entidades publicas
previstos legalmente como preceptivos o que, por razon de la posible afeccion de
los intereses publicos por ellos gestionados, son considerados necesarios en

relacion con el proyecto de urbanizacion:

. Comunidad de Madrid. Consejeria de Cultura, Turismo y Deportes. Direccion

General de Patrimonio Cultural.

. Comunidad de Madrid. Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

Area de Vias Pecuarias.

. Comunidad de Madrid. Consejeria de Vivienda, Transportes e

Infraestructuras. Direccion General de Carreteras
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. Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demografico.
Confederacion Hidrografica del Tajo
. Ministerio de Defensa a efectos de servidumbres aeronauticas.

. Canal de Isabel Il

Todo ello sin perjuicio de la consulta que, en su caso, se pueda formular a

otras entidades o personas interesadas, en el marco del proceso ambiental.

6.- Remitir a la Consejeria Medio Ambiente, Agricultura e Interior la solicitud
de inicio del proceso de evaluacion de impacto ambiental simplificada del proyecto

de urbanizacién a los efectos previstos en el articulo 45 LEA.

7.- Finalizado el tramite de informacion publica y resuelto el proceso de
evaluacion de impacto ambiental, el proyecto de urbanizacion que se someta a
aprobacion definitiva deberd aportarse tanto en formato PDF como en formato
editable: la documentacion escrita en formato DOC y la documentacion grafica en
formato DWG o DGN realizado en coordenadas ETRS89 — UTM30N.

8.- Expedir una certificacion del acuerdo que se adopte para su incorporacion

al expediente.”

Y para que conste y surta los efectos oportunos ante el Organo, Autoridad o
Entidad que corresponda expido la presente con el visto bueno del Alcalde-

Presidente, don Jesus Moreno Garcia.

Fecha, firma y huella digital al margen
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