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CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

Comunidad
de Madrid

Con fecha 24 de febrero de 2023 y nimero de registro 10/184142.9/23, la Direccion General de
Vivienda y Rehabilitacion inicié la tramitacion para la modificacién del Plan Especial de la
parcela R.SUP.VIS.CAM.2 “AR Nuevo Tres Cantos”, siendo aprobado inicialmente por la
Comisidn de Urbanismo mediante ACUERDO 45/2023, de 25 de mayo.

Por ACUERDO 36/2024 de 21 de marzo de la Comision de Urbanismo, publicado en BOCM
numero 81, se produjo la Aprobacién Definitiva, finalizando la tramitacién para la modificacién
del Plan.

Como érgano promotor de esta modificacion, se adjunta la documentacidn definitiva aportada
a la Comisién de Urbanismo, para su remision a ese Ayuntamiento.

Madrid, a fecha de firma
LA DIRECTORA GENERAL DE VIVIENDA Y REHABILITACION

Firmado digitalmente por: PICCIO-MARCHETTI PRADO MARIA JOSE
Fecha: 2024.09.19 20:17
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BLOQUE |. - DOCUMENTACION INFORMATIVA

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE INFORMACION

1.1 Objeto, entidad promotora y legitimacion

La parcela RS-VIS-CAM 2, ubicada en Tres Cantos con referencia catastral
9976201VK3997NO001HX, es de titularidad de la Comunidad de Madrid.

En la parcela es de aplicacién su propio Plan Especial Aprobado por Acuerdo 183/09 de
Comision de Urbanismo de Madrid el 30/07/2009 y publicado en el BOCM n° 212 de 7 de
septiembre de 2009 que contempla una parte de uso residencial y la otra de uso dotacional,

separadas entre si por un viario que no es objeto de cesién al Ayuntamiento.

En el momento de redaccién del Plan Especial se considerd necesario ese viario intermedio
para asegurar el acceso del camion de bomberos a las parcelas, pero se ha constado que
es innecesario para este fin realizar esta urbanizacion, que conlleva ademés una serie de
tramites como la redaccion y aprobacion de Proyecto de Urbanizacion y la posterior

ejecucion de sus obras, que correrian por cuenta de la Comunidad de Madrid.

Por todo lo expuesto se plantea modificar el Plan Especial vigente de dicha parcela, de
tal forma que se permita suprimir el viario intermedio previsto, por innecesario,
ampliando la parte destinada a uso dotacional y proceder a su parcelacion, solicitando
las correspondientes licencias al Ayuntamiento y la posterior inscripcion de las parcelas en

el Registro de la Propiedad.

Entre sus objetivos esta la definicion, ampliacién y proteccién de cualesquiera elementos
integrantes de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como
la complementacion de sus condiciones de ordenacion, con caracter previo para legitimar
su ejecucion (segun el articulo 50.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid).

Concretamente los objetivos de esta modificacion del Plan Especial son los siguientes:
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= Delimitar la zona de vivienda publica y una reserva de suelo para dotaciones como
apoyo a la propia red de viviendas publicas, suprimiendo el viario intermedio previsto
en el Plan Especial vigente, por innecesario, ampliando la parte destinada a uso

dotacional.

= La definicion detallada de la estructura resultante de la parcela a través de la fijacion
de las determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica, estableciendo
las areas de movimiento, los usos y tipos de edificacion en la parcela, parametros

para su edificacion, edificabilidad, alturas y ocupaciones en las zonas de vivienda

publica y reserva para dotaciones.
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= Establecer las condiciones que deberan cumplir las zonas resultantes para su
ejecucion material, en lo referente tanto a su geometria como a las infraestructuras

necesarias.

1.2 Estructura de la propiedad

La presente parcela esta delimitada en los planos de ordenacién como suelo de red publica
de Caracter Supramunicipal de Vivienda de Integracion Social de la Comunidad de Madrid,
con referencia catastral 9976201VK3997N0001HX.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

1.3 Determinaciones del Plan General para el &mbito

El presente documento de Modificacion del Plan Especial se desarrolla de conformidad con
los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento urbanistico vigentes sobre
el &mbito de ordenacion de la parcela R. Sup. VIS CAM 2, que son los siguientes:

- Plan Especial PARCELA R.SUP.VIS.CAM.2 “AR NUEVO TRES CANTOS”, con
fecha de aprobacion definitiva Aprobado por Acuerdo 183/09 de Comisién de
Urbanismo de Madrid el 30/07/2009 y publicado en el BOCM n° 212 de 7 de
septiembre de 2009

- Plan General de Ordenacién Urbana de Tres Cantos, con fecha de aprobacion
definitiva 3-Jul-03 y publicado en el B.O.C.M. n°® 156.
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- Plan Parcial “AR Nuevo Tres Cantos”, con fecha de aprobacion definitiva 16 de
febrero de 2006 y publicado en el B.O.C.M. n° 75.

La parcela que nos ocupa esta clasificada como suelo urbanizable sectorizado por el Plan

parcial “AR Nuevo Tres Cantos”.

Al formar parte de la Red Supramunicipal de Viviendas, se considera dentro de la Red de

Servicios, segun la ley 9/2001 de la CAM.

La ordenanza de aplicacion vigente asignada para la parcela es la Ordenanza Ol R.C. del

planeamiento vigente (Plan Especial septiembre de 2009):
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PARCELA Superficie Edificahilidad OFdenanca dalrararancia Ocup_acmn NO a!turas
(M2) (m2Il m2) mix. mix.
Sin determinar en O1 (P. Parcial) Segun
RIFupBeis, gleiy Plan Parcial Residencial en bloque abierto planos B

1.4 Legislacién aplicable

A continuacion, se incluye una referencia no exhaustiva de la normativa de mayor afeccion

en el ambito del planeamiento urbanistico dentro de la Comunidad de Madrid.

Legislacion urbanistica:
= Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

» Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/cw

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

» Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento
del Planeamiento Urbanistico.

» Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Legislacion sectorial:
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A continuacion, se relacionan las normativas sectoriales de aplicacién sobre el
ambito del presente Plan Especial.

Evaluacion ambiental

= Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

» Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Aguas

= Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre la gestion de las Infraestructuras de
Saneamiento de Aguas

Residuales de la Comunidad de Madrid

= Decreto 238/2016, de 9 de diciembre, del Reglamento Publico Hidraulico.

= Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

Residuos

» Ley 5/2003, de 20 de marzo, de residuos de la comunidad de Madrid.

» Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la actividad de
produccién de energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables,
cogeneracion y residuos.

» Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

Patrimonio
» Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid
» Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.

Energia Eléctrica

= Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de
cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas.

= Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico.

= Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible.

s IITININNTA NI
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= Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento

Electrotécnico para Baja Tension.

Telecomunicaciones

» Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Accesibilidad Universal y Barreras Arquitectonicas

= Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el que se Aprueba el Reglamento Técnico

de desarrollo en Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid.

= Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresién de
Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid

» Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el

Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y

0926388266460833405668 ” | | H |

de su inclusién social.

= Real Decreto 173/2010, de 1 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico
de la edificacién, en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas
con discapacidad (CTE).

= Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y

utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

» Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre de 2007, por el que se regulan las
condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién
de los nodos de transporte para personas con discapacidad.

= Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para
el acceso y utilizacidn de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

1.5 Justificacion de la conveniencia y oportunidad de la modificacion del Plan Especial
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La Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura estd desarrollando el
denominado “PLAN VIVE”, que tiene como finalidad lograr la gestion eficiente de suelos de
su titularidad integrantes de las redes supramunicipales y ampliar el parque de viviendas

destinadas al alquiler a precios asequibles en el territorio de la Comunidad de Madrid.

La primera fase del Plan Vive ya esta en marcha, habiéndose formalizado la concesion
demanial, que establece la obligacién a los concesionarios, entre otras, de obtener la

correspondiente licencia de obras y llevar a cabo la ejecucién de las obras de construccion.

La parcela RS-VIS-CAM 2, ubicada en Tres Cantos con referencia catastral
9976201VK3997N0001HX, titularidad de la Comunidad de Madrid, se encuentra incluida en
el Lote 3 de la primera licitacion.
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En la parcela es de aplicacién su propio Plan Especial Aprobado por Acuerdo 183/09 de
Comisién de Urbanismo de Madrid el 30/07/2009, que contempla una parte de uso
residencial, inscrita a las actuaciones del Plan Vive, y la otra de uso dotacional, separadas

entre si por un viario que no es objeto de cesién al Ayuntamiento.

En el momento de redaccion del Plan Especial se considerd necesario ese viario intermedio
para asegurar el acceso del camion de bomberos a las parcelas, pero se ha constado que
es innecesario para este fin realizar esta urbanizacion, que conlleva ademas una serie de
tramites como la redaccion y aprobacion de Proyecto de Urbanizacion y la posterior

ejecucion de sus obras, que correrian por cuenta de la Comunidad de Madrid, cuyos

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

tiempos de ejecucion podrian poner en riesgo la consecucion de los plazos para la puesta

en marcha de los edificios residenciales que se va a construir.

Por todo lo expuesto se plantea modificar el Plan Especial vigente de dicha parcela, de
tal forma que se permita suprimir el viario intermedio previsto, por innecesario,

ampliando la parte destinada a uso dotacional y proceder a su parcelacion.
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1.6 Delimitacion del &mbito

La parcela R.SUP.VIS.CAM. -2, se encuentra situada en el Sector "AR NUEVO TRES

CANTOS" de desarrollo urbanistico del municipio de Tres Cantos, en Madrid.
Es una manzana completa de forma irregular, con una superficie total de 30.729,45m?.

Enclavado en una zona en pleno desarrollo urbanistico (zona de ensanche), limita con

viario por 3 de sus lados, y con parcela destinada a equipamiento en el cuarto lado.

Los limites de la parcela vienen delimitados en el Plano General de Ordenacién del Plan

Parcial sector “AR Nuevo Tres Cantos”, en la hoja 5 de Alineaciones y Rasantes (plano PO-
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20-E). La ordenacion respeta exactamente las previsiones en cuanto a redes generales en
lo referente a su geometria, trazado y funcionalidad, asi como las secciones del viario

general.
El solar presenta forma irregular y se encuentra definido por:

Lindero Norte: Gran Via de Tres Cantos
Lindero Este: Av. Juan Pablo Il
Lindero Oeste: Calle Letonia

Lindero Sur: Parcela R.G.E.2

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

1.7 Topografia. Caracteristicas fisicas del territorio.

1.7.1 Topografia.

La topografia original es bastante elevada conformando un monticulo de unos 7 metros de
altura con caida desde el noroeste hacia el sureste. En la actualidad se observan sobre el
terreno alteraciones de la topografia original por acumulaciones de tierras procedentes de
excavaciones exteriores de las obras del proyecto de urbanizacion ya ejecutado en el

ambito.
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1.7.2 Vegetacion.

La vegetacion mayoritariamente presente en el ambito es de tipo ruderal, propia de
espacios degradados, propia de suelos de acusado cardcter nitréfilo, que ha colonizado de
manera espontanea los afiadidos presentes en el &mbito, asociados a las labores de
construccién de las infraestructuras que lo rodean. No hay masas importantes de arboles,

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.orglcsv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

Unicamente ejemplares aislados repartidos uniformemente por la zona central y sur de la

parcela.

1.8 Usos, edificaciones e Infraestructuras existentes

Como puede comprobarse en la ortofotografia reciente de la imagen, en la parcela no
existen usos ni edificaciones. Tan solo existen pequefios arbustos en la zona Noroeste y
Sureste que han nacido de forma espontanea como consecuencia de la falta de uso sobre

la parcela.
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= -—
uran Vialde\Tra

La presente parcela esta delimitada en los planos de ordenacion como suelo de red publica
de Caracter Supramunicipal de Vivienda de Integracion Social de la Comunidad de Madrid.

1.8.1. Distribucién en Zonas de la Red Supramunicipal (Usos):
Zona de Vivienda Publica

La Zona de vivienda publica se concreta con una superficie de 22.874,29 m2.
Ordenanza 1A R.C.E. (Residencial Colectivo Especial, edificacién en blogue abierto),

adaptacion de la Ordenanza 1 del Plan Parcial.

Zona Reserva de Suelo para Dotaciones.

'mseeg H"”I""MIH
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La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid
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La Zona Reserva de Suelo para Dotaciones con una superficie inicial establecida en el
Plan Especial para uso dotacional de 5.011,95 m? queda ubicada en la parte sur de la

parcela con acceso directo desde tres de sus lados.

Zona de Viario.
La Zona de Viario ubicada entre las dos zonas anteriormente descritas tiene una

superficie inicial establecida en el Plan Especial de 2.843,21 m?

Reserva de plazas de aparcamiento.
Tal y como determina el articulo 36.6.c de la LSCM, por cada 100 metros cuadrados
edificables o fraccion de cualquier uso se prevén una plaza y media de aparcamiento
en el interior de las parcelas privadas, lo que supone un minimo de:
= ZONA VIVIENDA PUBLICA
14.868,28/100 m2c x 1,5 plazas = 223 plazas.

= ZONA RESERVA DE SUELO PARA DOTACIONES
7.540,95 /100 m2c x 1,5 plazas = 114 plazas.

1.8.2 Infraestructuras existentes

Las infraestructuras recogidas en el proyecto de urbanizacién vigente soportan la carga de
uso de la parcela R.SUP.VIS.CAM-2.
La presente modificacion no conlleva la alteracion de dicho proyecto de urbanizacion y, por

lo tanto, no supone realizacion de obras.

Red viaria y sefializacion

El Plan Parcial “AR Nuevo Tres Cantos” propone una jerarquia de la red viaria,
intentando localizar los traficos de paso sobre los ejes principales y alejando el uso del
automovil de los espacios mas domeésticos, favoreciendo los recorridos peatonales y el

uso del transporte publico.
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Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460
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VERSION DEFINITIVA MODIFICACION DEL PLANESPECIAL
PARCELAR.SUP.VIS.CAM.2 “AR NUEVO TRESCANTOS”

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA/FEBRERO 2024

La jerarquia se ha establecido de acuerdo con la funcionalidad de la red, sin que
ninguna via sea de uso exclusivo. En este orden de jerarquias el Plan Parcial distingue
entre accesos desde la red arterial, viario principal, y vias secundarias, siendo estas

Ultimas las que definen las manzanas de acceso a las parcelas.

El Plan Especial vigente establece la prolongacién de una de estas vias, grafiada como
calle C/BC10bis en los planos de viario del Plan Parcial, correspondiente a la seccion

tipo C2, colectora primaria.

Este viario configura la ordenacion final de la parcela, definiendo dos zonas
independientes con usos claramente diferenciados, a la vez logra el acceso desde la
via publica a ambas.

Por tratarse de un viario de segundo orden, que solo esta previsto para recoger el
trafico local de baja densidad, es recomendable limitar la velocidad a 30Km/h.

Este vial, en la actualidad, no esta ejecutado.

En lo que se refiere a infraestructuras altera lo menos posible los anillos de distribucion
previstos por el Plan Parcial y por el Proyecto de Urbanizacién existente; de tal forma
se mantienen los anillos de todas las instalaciones por los viales perimetrales de la

parcela.

Madrid, febrero 2024

LOS ARQUITECTOS: LA PROPIEDAD:

CANO Y ESCARIO ARQUITECTURA, S.L.P. COMUNIDAD DE MADRID
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VERSION DEFINITIVA MODIFICACION DEL PLANESPECIAL
PARCELAR.SUP.VIS.CAM.2 “AR NUEVO TRESCANTOS”

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA/FEBRERO 2024

VOLUMEN 2.- PLANOS DE INFORMACION

I-1 Situacién y emplazamiento. Escala 1/10.000

I-2 Levantamiento topografico. Escala 1/1.000

I-3 Estructura de la propiedad. Cesiones Redes Publicas. Escala 1/5.000

I-4.1 Infraestructuras y servicios urbanos existentes _Red de Baja Tensién. Escala 1/1.000
I-4.2 Infraestructuras y servicios urbanos existentes _Red de Media Tensién. Escala 1/1.000
I-4.3 Infraestructuras y servicios urbanos existentes _Red de Alumbrado Publico.

Escala 1/1.000

I-4.4 Infraestructuras y servicios urbanos existentes _Red de Abastecimiento. Escala 1/1.000

I-4.5 Infraestructuras y servicios urbanos existentes _Red de Gas. Escala 1/1.000

05668

I-4.6 Infraestructuras y servicios urbanos existentes _Red de Saneamiento Fecales.
Escala 1/1.000

I-4.7 Infraestructuras y servicios urbanos existentes_Red de Saneamiento Pluviales.
Escala 1/1.000

I-4.8 Infraestructuras y servicios urbanos existentes _Telecomunicaciones. Escala 1/1.000
I-4.9 Infraestructuras y servicios urbanos existentes _Red de Riego Goteo. Escala 1/1.000
I-4.10 Infraestructuras y servicios urbanos existentes_Red de Riego Aspersion.

I-5 Edificacion, Usos actuales y vegetacion existente. Escala 1/1.000

Madrid, febrero 2024

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

LOS ARQUITECTOS: LA PROPIEDAD:

CANO Y ESCARIO ARQUITECTURA, S.L.P. COMUNIDAD DE MADRID
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LEYENDA REDES PUBLICAS:

suelo / 100 m? edif.

TOTAL: 20 m?

RED SUPRAMUNICIPAL:

RED SUP. DE INFRAESTRUCTURAS
RED SUPRAMUNICIPAL VIVIENDA PUBLICA

RED SUP. DE EQUIPAMIENTOS

100 m? edif.

TOTAL: 70 m? suelo /

RED GENERAL:

| RED ZONAS VERDES:

20 m? suelo / 100 m? edif.
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EQUIPAMIENTO DOTACIONAL ADMINISTRATIVO

RED DE EQUIPAMIENTOS:

|RED LOCAL:

=30 m?suelo / 100 m? edif.

TOTAL

VIARIA LOCAL/SERVICIOS PUBLICOS (50%)

RED LOCAL DE ZONAS VERDES (50%)

RED

RED LOCAL DE EQUIPAMIENTOS

E
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SPACIOS LIBRES ASOCIADOS A RED VIARIA

LIMITE DE PARCELA
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DIEGO ESCARIO.

BENJAMIN CANO.

MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL PARCELA R.SUP.VIS.CAM.2

DEL PLAN PARCIAL SECTOR "AR NUEVO TRES CANTOS"

EXMO. AYUNTAMIENTO DE TRES CANTOS
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BLOQUE II. - DOCUMENTACION AMBIENTAL
(Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental)

1.- EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

1.1 Documento Ambiental Estratégico para solicitud de Inicio de Evaluacion Ambiental Simplificada

- Objetivos de la planificacién

- Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables

- Desarrollo previsible del plan o programa

- Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en el
ambito territorial afectado

- Efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificaciéon

- Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes

- Motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada

- Resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas

- Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, tomando en
consideracion el cambio climatico

- Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan
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BLOQUE Il. - DOCUMENTACION AMBIENTAL

(Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental)

1.- EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

1.1 DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se redacta el presente Documento Ambiental Estratégico al objeto de someter al
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégico la Modificacion del Plan
Especial parcela R.SUP.VIS.CAM.2 “AR NUEVO TRES CANTOS”, en el marco de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en cumplimiento del
articulo 6 de la citada ley.

En el articulo 6.2 se establece que seran objeto de evaluacion estratégica
simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el
uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacién en el
futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado
anterior.

El contenido del presente Documento Ambiental Estratégico se ajusta a las
determinaciones del articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental.

Tanto Modificacidn del Plan Especial parcela R.SUP.VIS.CAM.2 como la presente
evaluacion ambiental estratégica se promueven a peticion de la Direccién General

de Vivienda y Rehabilitacion de la Comunidad de Madrid.

REDACTOR

13

s IITININNTA NI

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/cw

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Tres Cantos - https://sede.trescantos.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28760/IDOC27F564A1DF66CE349A2



VERSION DEFINITIVA MODIFICACION DEL PLANESPECIAL
PARCELAR.SUP.VIS.CAM.2 “AR NUEVO TRESCANTOS”

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA/FEBRERO 2024

El presente Documento Ambiental Estratégico ha sido redactado por CANO Y
ESCARIO ARQUITECTURA, S.L.P. N° Colegial: 70.343 del COAM, ubicado en c/
Arturo Baldasano, 10 de Madrid. CIF: B-8454685.

1. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

La Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura esta desarrollando el
denominado “PLAN VIVE", que tiene como finalidad lograr la gestion eficiente de
suelos de su titularidad integrantes de las redes supramunicipales y ampliar el
parque de viviendas destinadas al alquiler a precios asequibles en el territorio de la
Comunidad de Madrid.

La parcela RS-VIS-CAM 2, ubicada en Tres Cantos con referencia catastral
9976201VK3997N0O001HX, titularidad de la Comunidad de Madrid, se encuentra
incluida en el Lote 3 de la primera licitacion.

En la parcela es de aplicacion su propio Plan Especial que contempla una parte de
uso residencial, inscrita a las actuaciones del Plan Vive, y la otra de uso dotacional,

separadas entre si por un viario que no es objeto de cesion al Ayuntamiento.

2. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS
ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES

En el momento de redaccion del Plan Especial de la parcela RS-VIS-CAM 2, se
considerd necesario dicho viario intermedio para asegurar el acceso del camién de
bomberos a las parcelas, pero se ha constado que es innecesario para este fin
realizar esta urbanizacion, que conlleva ademas una serie de tramites como la
redaccién y aprobacion de Proyecto de Urbanizacion y la posterior ejecucion de sus
obras, que correrian por cuenta de la Comunidad de Madrid, cuyos tiempos de
ejecucién podrian poner en riesgo la consecucién de los plazos para la puesta en

marcha de los edificios residenciales que se va a construir.
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Por todo lo expuesto se plantea modificar el Plan Especial vigente de dicha parcela,
de tal forma que se permita suprimir el viario intermedio previsto, por

innecesario, ampliando la parte destinada a uso dotacional.

Entre los objetivos esta la definicion, ampliacion y proteccion de cualesquiera
elementos integrantes de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y
servicios, asi como la complementacion de sus condiciones de ordenacién, con
caracter previo para legitimar su ejecucion (segun el articulo 50.1 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid).

Concretamente los objetivos de esta modificacion del Plan Especial son los

siguientes:

Delimitar la zona de vivienda publica y una reserva de suelo para dotaciones,
suprimiendo el viario intermedio previsto en el Plan Especial vigente, por

innecesario, ampliando la parte destinada a uso dotacional.

La definicion detallada de la estructura resultante de la parcela a través de la fijacion

de las determinaciones pormenorizadas de la ordenacién urbanistica

Establecer las condiciones que deberan cumplir las zonas resultantes para su
ejecucion material, en lo referente tanto a su geometria como a las infraestructuras

necesarias,

a. ALTERNATIVASOy1

La alternativa 0, es mantener el Plan Especial como est4 actualmente, aprobado por
Acuerdo 183/09 de Comision de Urbanismo de Madrid el 28/05/2009. BOCM n° 212
de 07 de septiembre de 2009 (ESTADO ACTUAL alternativa 0), y mantener el viario
propuesto en dicho Plan.

15
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La alternativa 1, es la intervencion que se propone en la Modificacion del Plan
Especial, suprimir el viario intermedio que subdivide la parcela, por
innecesario, ampliando la parte destinada a uso dotacional (ESTADO
PROPUESTO alternativa 1).

La ejecucion de dicho viario supone una serie de tramites y costes que correrian por
cuenta de la Comunidad de Madrid, y podrian poner en riesgo la consecucion de los

plazos para la puesta en marcha de los edificios residenciales que se va a construir.

Por otra parte, con la eliminacién de dicho viario, se recupera la propuesta de

parcela del Plan Parcial vigente promovido por el Ayuntamiento para el Sector y Area

de Reparto de suelo urbanizable sectorizado denominado “AR Nuevo Tres Cantos”,
aprobado por Acuerdo 10/06 de Pleno Municipal el 16 de febrero de 2006. BOCM n°
75 de 29/03/2006.

05668

En cuanto a calidad ambiental, la propuesta que recoge la Modificacién (alternativa
1) también es mas beneficiosa para los futuros residentes del area residencial de la
VIS CAM 2, puesto que la eliminacion de un vial de circulacion rodada reduce
notablemente la contaminacion acustica y del aire en dicha area. El area dotacional
aumenta su superficie creando espacios mas amplios y de mas calidad de los que se

beneficiara el ambito.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.orglcsv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

ESTADO PROPUESTO ESTADO ACTUAL

alternativa 1 alternativa 0

VIAL A SUPRIMIR
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Por los motivos expuestos, la alternativa 1 de eliminar el vial sefialado y unificar la
parcela VIS CAM 2, se considera la mas beneficiosa, tanto técnica como ambiental,

para todas las partes y por lo tanto la elegida para desarrollar.

3. EL DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION DEL PLAN

ESPECIAL PARCELA R.SUP.VIS.CAM.1 “AR NUEVO TRES CANTOS”

El procedimiento de tramitacién para la aprobacion de la Modificacion del Plan

Especial parcela R.SUP.VIS.CAM.2 “AR NUEVO TRES CANTOS” conlleva la

0926388266460833405668 ” | | H |

tramitacion conjunta del procedimiento ambiental y del urbanistico, que se

establecen como procedimientos diferenciados pero complementarios.

TRAMITACION AMBIENTAL:
La Evaluacion Ambiental Estratégica es un proceso relativamente complejo que

involucra a tres agentes principalmente: al propio 6rgano promotor del Plan Especial,

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

a el organo sustantivo, que constituye érgano de la Administracion publica que
ostenta las competencias para adoptar o aprobar el citado Plan (en cumplimiento de
la Disposicion Transitoria Primera en su punto 2 de la Ley 4/2014 de Medidas
Fiscales y Administrativas de la CAM corresponde a la Consejeria de Medio
Ambiente, Administracién Local y Ordenacion del Territorio de la CAM, salvo las
consultas previstas en el articulo 22 de la misma Ley, que corresponderan al
promotor), y al 6rgano ambiental competente, que lo tramita y evalla (Area de

Andlisis Ambiental de Planes y Programas de la Consejeria de Medio Ambiente,
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Administracion Local y Ordenacién del Territorio de la CAM). El procedimiento
cuenta, ademas, con un tramite de consultas que incorpora un procedimiento de
informacion publica en el que se atienden las alegaciones e informes de las
administraciones publicas, las asociaciones de distinta naturaleza o los particulares.
La evaluacion ambiental debe realizarse durante el periodo de redaccion y
tramitacion de la Modificacion del Plan especial parcela R.SUP.VIS.CAM.2 “AR

NUEVO TRES CANTOS” y completarse necesariamente antes de que sean

aprobados definitivamente, constituyendo un tramite de cardcter vinculante. De

05668

manera especifica, el procedimiento de evaluacibn ambiental estratégica

simplificada implica las siguientes fases, segun lo contenido en la Seccion 22 del

Capitulo 11 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental:

1. Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada: El 6rgano
promotor presentara al érgano sustantivo la solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental estratégica simplificada, junto con el documento ambiental estratégico

y el borrador de la Modificacion del Plan Especial.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

2. Consultas a las Administraciones Publicas afectadas y a las personas
interesadas: El 6rgano ambiental, una vez recibida la documentacion inicial
descrita antes, identificara a las Administraciones publicas afectadas y al publico
interesado, a las que remitira dicha documentacion para que remitan las
sugerencias y observaciones que consideren oportunas, que deberan
pronunciarse en el plazo maximo de cuarenta y cinco dias habiles desde la

recepcion de la solicitud de informe.
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3. Informe Ambiental Estratégico: ElI 6érgano ambiental formulara el informe
ambiental estratégico en el plazo de cuatro meses contados desde la recepcion
de la solicitud de inicio y de los documentos que la deben acompafiar. El 6rgano
ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas, y de
conformidad con los criterios establecidos por la Ley para determinar si la
Modificacion del Plan debe someterse a evaluacion ambiental estratégica

ordinaria y que se justifican en el apartado 8 del presente Documento Ambiental

Estratégico-, resolverd mediante la emisién del informe ambiental estratégico,

05668

gue podra determinar que:
a) El plan debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque
puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.
b) El plan no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos

establecidos en el informe ambiental estratégico.

Publicidad de la adopcion o aprobacion del Plan. En el plazo de quince dias

habiles desde la aprobacion del Plan, el érgano sustantivo remitira para su

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

publicacién en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

TRAMITACION URBANISTICA:

La ejecucion de la Modificacion del Plan Especial de la parcela R.Sup.Vis.Cam 2
del Plan Parcial “AR Nuevo Tres Cantos” se establece de acuerdo a las etapas y

plazos siguientes:
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- Aprobacion inicial de la Modificacion del Plan Especial por la Comision de
urbanismo de Madrid.

- Informacién Publica e Informe del Ayuntamiento.

- Aprobacion definitiva por la Comision de Urbanismo de Madrid.

- Redaccién y aprobacién Parcelacion.

- Redaccion del Proyecto Basico de la Edificacion de la Zona de Vivienda Publica

- Aprobacion del Proyecto Basico por la CAM.

- Redaccién del Proyecto de Ejecucién de la Edificacion de la parcela dotacional

- Ejecucion de las Obras de la Edificacion de la parcela dotacional

La ejecucion de la Modificacion del Plan Especial a partir del momento en que se
produzca su aprobacién definitiva estaria completada, ya que no seria necesaria la

realizacion de obras complementarias a la urbanizacion realizada para el Plan Parcial.

4. EL CARACTERIZACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO

DE MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL

La parcela que nos ocupa esta clasificada como suelo urbanizable sectorizado
por el Plan Parcial “AR Nuevo Tres Cantos”, en el municipio de Tres Cantos.

Es una manzana completa de forma irregular, con una superficie total de
30.729,45m?2.

Enclavado en una zona en pleno desarrollo urbanistico (zona de ensanche),
limita con viario por 3 de sus lados, y con parcela destinada a equipamiento en el

cuarto lado.

Los limites de la parcela vienen delimitados en el Plano General de Ordenacion
del Plan Parcial sector “AR Nuevo Tres Cantos”, en la hoja 5 de Alineaciones y
Rasantes (plano PO-20-E). La ordenacion respeta exactamente las previsiones
en cuanto a redes generales en lo referente a su geometria, trazado y

funcionalidad, asi como las secciones del viario general.
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Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/cw

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460
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El solar presenta forma irregular y se encuentra definido por:

Lindero Norte: Gran Via de Tres Cantos
Lindero Este: Av. Juan Pablo Il
Lindero Oeste: Calle Letonia

Lindero Sur: Parcela R.G.E.2

La presente parcela esta delimitada en los planos de ordenaciéon como suelo de
red publica de Caracter Supramunicipal de Vivienda de Integracion Social de la
Comunidad de Madrid.

SECTOR “AR. NUEVO TRES CANTOS”

092638826646084(;3405668

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:
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UNIDADES AMBIENTALES ACTUALES EN EL SECTOR “AR NUEVO TRES

CANTOS”

FONDOS DE VALLE Y ENTORNO

Esta zona se corresponde con el sistema hidrolégico del arroyo Bodonal y su
entorno. El arroyo destaca en el municipio por su estado de conservacion y por
su caudal, aunque éste no es permanente durante todo el afio. Su vegetacion
define el trazado del arroyo permitiendo su reconocimiento a distancia, dando
belleza y amenidad al paisaje, contrastando especialmente con el resto del
territorio carente en gran medida de una cubierta de vegetacion densa.
ESPACIOS AGROGANADEROS

La segunda gran unidad corresponde al resto de la zona norte de los nuevos
desarrollos. Este es un espacio donde también predominan las actividades
ganaderas, aungue marginales, que aprovechan el pastizal.

MASAS FORESTALES DE ESPECIAL INTERES

Se trata del Monte Preservado ya delimitado por la Comunidad de Madrid y que
presenta una mayor densidad de arbolado autéctono.

TIERRAS LABRADAS

Aunque muy escasas, existen tierras labradas a ambos lados del Monte
Preservado. En general la zona norte del municipio, de arenas arcésicas, tiene
escasa rentabilidad agricola, lo cual se ve agravado debido a que los suelos han
sido decapitados y erosionados eliminandose los horizontes mas ricos. Tienen
una granulometria excesivamente gruesa, la capacidad de retencién de agua es
reducida, y los nutrientes disponibles son muy escasos, por lo que las

perspectivas agricolas de estos terrenos son escasas.
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Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:
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VIVEROS

Los viveros de plantas ornamentales situados en la zona norte del municipio
colindante con la zona urbana, cumplen igualmente una funcién socioeconémica,
sobre la que conviene minimizar impactos. Por otro lado, se trata de una
actividad no necesariamente ligada a un terreno concreto, sino que, al contrario
de lo que ocurre con otras actividades primarias, presenta una movilidad

relativamente facil.

GRAVERAS

05668

La extraccion de arena que se realiza al norte de Tres Cantos esta repartida en
dos explotaciones, una de mayor entidad situada al margen del arroyo de

Bodonal y otra mas pequefia al sur de la primera.

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
Segun lo contenido en el Plan General de Ordenacién Urbana de Tres Cantos,
no existe evidencia, de la presencia de areas de interés arqueolégico o

paleontoldgico en la parcela.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

VIAS PECUARIAS

No hay ninguna via pecuaria en el interior del &mbito, tal y como se refleja en la
siguiente imagen. Sin embargo, ésta linda al oeste con el Cordel de las
Carreteras de Miraflores, con anchura legal de 37,5 metros y longitud de 14
kilometros, clasificada el 18 de abril de 1925, y actualmente convertida en la M-

607 (Carretera de Colmenar).

24

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Tres Cantos - https://sede.trescantos.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28760/IDOC27F564A1DF66CE349A2



VERSION DEFINITIVA MODIFICACION DEL PLANESPECIAL
PARCELAR.SUP.VIS.CAM.2 “AR NUEVO TRESCANTOS”

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA/FEBRERO 2024

05668

5. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

La propuesta que recoge la Modificacion del Plan Especial parcela
R.SUP.VIS.CAM.2 SECTOR “AR NUEVO TRES CANTOS” no supone ejecucion

de obras por lo que no tiene ningun impacto durante la fase de construccion.

Por otra parte, durante la fase de explotacidon las mayores alteraciones sobre el

confort sonoro se producirian por el de trafico rodado.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.orglcsv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

En este caso, como la intervencién supone la eliminacion de un vial de trafico
rodado, tanto el confort sonoro como la calidad del aire no se veran afectados por
nuevas emisiones a la atmosfera generadas tanto por dicho trafico como por el

funcionamiento de los usos previstos en la parcela de estudio.

En cuanto a usos y ocupacion, la modificacion lo Gnico que implica es un
aumento de superficie del &rea dotacional la cual, incrementarq algo la
edificabilidad, pero la mayor parte de la superficie se destinara a espacios
verdes.
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Se considera que NO hay afeccién en los siguientes casos:

- Afeccion a Habitats y Elementos Geomorfoldgicos de Proteccion Especial

- Afeccion a la Fauna y Flora.

- Afeccion a la Hidrologia e Hidrogeologia.

- Afeccidn al Suelo (riesgo de erosion y contaminacion, alteracion de la topografia

y de la geomorfologia).

- Afeccion al Medio Ambiente Atmosférico (contaminacion atmosférica, acustica y
luminica).

- Afeccién sobre factores climaticos y su incidencia en el cambio climéatico.

- Afeccion al Patrimonio (Vias Pecuarias, Montes de Utilidad Publica y Patrimonio

Histdrico-Artistico).

05668

- Afeccidn al Paisaje.

- Consumo de Recursos Naturales (suelo, agua, consumo energético, etc.).
- Generacion de Residuos (aguas residuales, vertidos, etc.).

- Afeccion a las Infraestructuras.

- Afeccién al Medio Socio-Econémico y poblacion

EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES
SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

Tanto la reducida extension del ambito afectado por la Modificacion del Plan
Especial como el objeto de la misma, que responde a un ajuste del planeamiento
a la realidad y necesidad del momento, evidencian que el desarrollo de la
Modificacion no afectara a los Planes de Ambito Sectorial que sean de aplicacion
en el ambito territorial de Tres Cantos, ya sean Planes Forestales, Planes de
Carreteras, efc.
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7. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La Ley 21/2013, de Evaluacion Ambiental, en su articulo 6 plantea dos tipos de
procedimiento para la evaluacion ambiental de los planes y programas: Ordinaria
y Simplificada.

El procedimiento ordinario de la evaluaciébn ambiental estratégica finaliza con la
“declaracion ambiental estratégica”, pronunciamiento del 6rgano ambiental y el
procedimiento simplificado de la evaluacién ambiental estratégica concluye con

un “informe ambiental estratégico” que puede determinar bien que el plan o

programa tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y por tanto debe

05668

someterse a una evaluacion estratégica ordinaria o bien el que el plan o
programa no tiene efectos significativos sobre el medioambiente y por tanto

puede aprobarse en los términos que el propio informe establezca.

Como se ha expuesto anteriormente la presente Modificacion se considera una
modificacion menor y se plantea el procedimiento simplificado para la evaluacion
ambiental estratégica.

El articulo 5.f) de la Ley 21/2013 define como “modificaciones menores” los
cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o

aprobado que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias,

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

directrices y propuestas o de su cronologia pero que producen diferencias en los

efectos previstos o en la zona de influencia.

Considerando la reducida superficie afectada por la modificacion, las condiciones
Yy US0S que se proponen para la parcela (Se mantiene y recupera lo proyectado y
ejecutado por el Plan Parcial) y que la modificacién propuesta no representa un
cambio del modelo territorial, la modificacion propuesta se considera de caracter

menor.
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8. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS.

La Modificacion del Plan Especial implica la eliminacién de un vial que atraviesa
la parcela RS-VIS-CAM 2 y que fue propuesto y aprobado en el vigente Plan

Especial.

Los motivos de la seleccion de dicha alternativa son:

-La ejecucion de dicho viario supone una serie de trdmites y costes que

correrian por cuenta de la Comunidad de Madrid

- Los tramites y la ejecucion del viario podrian poner en riesgo la consecucion
de los plazos para la puesta en marcha de los edificios residenciales que se va

a construir.

0926388266460823405668

- Con la eliminacion de dicho viario, se recupera la propuesta de parcela del
Plan Parcial vigente promovido por el Ayuntamiento para el Sector y Area de
Reparto de suelo urbanizable sectorizado denominado “AR Nuevo Tres

Cantos.

-En cuanto a calidad ambiental, la propuesta que recoge la Modificacion

también es la mas beneficiosa para los futuros residentes del area residencial

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

de la RS-VIS-CAM 2, puesto que la eliminacion de un vial de circulacion rodada

reduce notablemente la contaminacién acustica y del aire en dicha area.

- El area dotacional aumenta su superficie creando espacios mas amplios y de

mas calidad de los que se beneficiara el ambito.

9. LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE
LA APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA, TOMANDO EN
CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO.
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Previamente a plantear las medidas preventivas o correctoras para esta
modificacién hay que tener presente los impactos esperados de la misma. La
Modificacion Puntual implica incorporar a Suelo Urbano una parcela colindante
con el Suelo Urbano y clasificada como Suelo Urbanizable. El impacto ambiental
evidente serd la desnaturalizacion de la superficie, si bien el uso actual de la
parcela es de terreno de cultivo y carece de otros valores naturales y ya esta

prevista su futura urbanizacion al formar parte de un Sector Urbanizable.

Por otro lado, se propone una nueva ordenanza para la zona con un coeficiente

de edificabilidad inferior al actual, por lo que en términos globales la modificacion

propuesta no da como resultado un aumento del volumen edificable.

05668

Analizados los datos de la Modificacién Puntual se considera practicamente

inexistente cualquier afeccion de la actuacion sobre el cambio climatico

Segun el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y tran-
sicion energética, la planificacion y gestién urbanistica, asi como las intervencio-
nes en suelo urbano tendran entre sus objetivos principales la integracion de las
medidas necesarias para propiciar la adaptacién progresiva y resiliencia frente al

cambio climatico.

En este sentido, el futuro desarrollo del plan debera considerar en la fase de pro-

yecto actuaciones de mitigacidn sobre el cambio climético, en particular, para

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

compensar la emision de gases de efecto invernadero originada por el desarrollo

urbanistico del ambito.
Medidas de protecciéon ambiental
Los vertidos de escombros potencialmente existentes se trataran conforme a la

naturaleza de los residuos existentes durante las obras de urbanizacion del ambi-

to.
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Vigilancia ambiental

Segun el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion am-
biental, el 6rgano sustantivo debera realizar un seguimiento de los efectos en el

medio ambiente de la aplicacion o ejecucion del plan.

A estos efectos, el promotor remitira al 6rgano sustantivo, en los términos esta-
blecidos en el informe ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el

cumplimiento de dicho informe.

05668

10. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTA PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL DE LA MODIFICACION DEL PLAN.

Visto que en este documento se ha justificado la escasa entidad de la
Modificacion propuesta y el escaso impacto ambiental que genera la eliminacion
de un vial que divide la parcela RS-VIS-CAM 2, que a dia de hoy no se ha
ejecutado y que por lo tanto, no conlleva ejecucion de obras, no se considera
necesario definir unas medidas concretas para el seguimiento ambiental de la

actuacion y se considera suficiente el control habitual que sobre las actuaciones

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

en suelo urbano se realizan en el municipio.

Madrid, febrero 2024

LOS ARQUITECTOS:

CANO Y ESCARIO ARQUITECTURA, S.L.P.
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EQUIPO REDACTOR:

FIRMA

CANO Y ESCARIO Comunidad
® de Madrid

ARQUITECTURA

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv |
84%405668

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460
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BLOQUE Ill: DOCUMENTACION NORMATIVA
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BLOQUE lIl. - DOCUMENTACION NORMATIVA (Art 50 a 52 LSCM y 77 Reglamento Planeamiento)

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE ORDENACION

CAPITULO 1.- MEMORIA DE ORDENACION
1.1 Objetivos, justificacion, conveniencia y oportunidad de la redaccion del Plan Especial
1.2 Marco normativo
1.3 Modelo de ordenacién propuesto
- En relacion con la estructura viaria y accesos
- En relacién con las afecciones
1.4 Descripcion de la Ordenacion propuesta
- Ambito

- Uso y tipologia caracteristicos

05668

CAPITULO 2.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS
2.1 Estructura viaria

- Alineaciones y rasantes

- Secciones tipo
2.2 Infraestructuras basicas y servicios urbanos

- Red viaria

- Red de saneamiento

- Red de distribucion de agua

- Red de energia eléctrica

- Red de alumbrado publico

2.3 Justificacion de cumplimiento sobre accesibilidad universal

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

CAPITULO 3.- Memoria de impacto normativo
3.1 Impacto por razén de género

3.2 Impacto por razén de orientacion sexual
3.3 Impacto en la infancia y la adolescencia

3.4 Justificacion de cumplimiento sobre accesibilidad universal

VOLUMEN 2.- NORMATIVA URBANISTICA

CAPITULO 1.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
1.1 Disposiciones generales
- Normas generales de edificacién

- Normas generales de urbanizacién
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1.2 Ordenanzas reguladoras (en su caso)

CAPITULO 2.- EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL
2.1 Definicién de la modalidad de gestion urbanistica
2.2 Regulacién del Sistema de Actuacion

CAPITULO 3.- SOSTENIBILIDAD DE LA ACTUACION PROPUESTA
3.1 Memoria de sostenibilidad econémica

3.2 Plan de etapas

VOLUMEN 3.- PLANOS DE ORDENACION

O-1 Delimitacién del ambito. Escala 1/1.000

05668

0-2 Calificacién del Suelo. Usos y Ordenanzas. 1/1.000
O-3 Viario, Alineaciones y rasantes. Escala 1/1.000

O-4 Imagen Final No Vinculante

ANEXOS: INFORMES SECTORIALES

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460
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BLOQUE Ill. - DOCUMENTACION NORMATIVA
(Art 50 a 52 LSCM y 77 Reglamento Planeamiento)

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE ORDENACION

CAPITULO 1.- MEMORIA DE ORDENACION

1.1 Objetivos, justificacion, conveniencia y oportunidad de la redaccion de la

Modificacion del Plan Especial:

La Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura esta desarrollando el
denominado “PLAN VIVE", que tiene como finalidad lograr la gestién eficiente de suelos
de su titularidad integrantes de las redes supramunicipales y ampliar el parque de
viviendas destinadas al alquiler a precios asequibles en el territorio de la Comunidad de
Madrid.

0926388266460833405668 ” | | H |

La primera fase del Plan Vive ya estd en marcha, habiéndose formalizado la concesion
demanial, que establece la obligacién a los concesionarios, entre otras, de obtener la
correspondiente licencia de obras y llevar a cabo la ejecucién de las obras de

construccion.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

La parcela RS-VIS-CAM 2, ubicada en Tres Cantos con referencia catastral
9976201VK3997NO001HX, titularidad de la Comunidad de Madrid, se encuentra
incluida en el Lote 3 de la primera licitacion.

En la parcela es de aplicacién su propio Plan Especial, Aprobado por Acuerdo 183/09
de Comisién de Urbanismo de Madrid el 30/07/2009 que contempla una parte de uso
residencial, inscrita a las actuaciones del Plan Vive, y la otra de uso dotacional,

separadas entre si por un viario que no es objeto de cesion al Ayuntamiento.

En el momento de redaccién del Plan Especial se consider6 necesario ese viario
intermedio para asegurar el acceso del camién de bomberos a las parcelas, pero se ha

constado que es innecesario para este fin realizar esta urbanizaciéon, que conlleva
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ademas una serie de tramites como la redaccion y aprobacion de Proyecto de
Urbanizacion y la posterior ejecucion de sus obras, que correrian por cuenta de la
Comunidad de Madrid, cuyos tiempos de ejecucion podrian poner en riesgo la
consecucion de los plazos para la puesta en marcha de los edificios residenciales que

se va a construir.

Por todo lo expuesto se plantea modificar el Plan Especial vigente de dicha parcela,
de tal forma que se permita suprimir el viario intermedio previsto, por

innecesario, ampliando la parte destinada a uso dotacional y proceder a su

parcelacion, solicitando las correspondientes licencias al Ayuntamiento y la posterior

inscripcién de las parcelas en el Registro de la Propiedad.

05668

Entre sus objetivos esta la definicion, ampliacion y proteccion de cualesquiera
elementos integrantes de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y
servicios, asi como la complementacion de sus condiciones de ordenacion, con
caracter previo para legitimar su ejecucion (segun el articulo 50.1 de la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid).

Concretamente los OBJETIVOS de esta modificacion del Plan Especial son los

siguientes:

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

Delimitar la zona de vivienda publica y una reserva de suelo para dotaciones como
apoyo a la propia red de viviendas publicas, suprimiendo el viario intermedio previsto
en el Plan Especial vigente, por innecesario, ampliando la parte destinada a uso
dotacional.

La definicion detallada de la estructura resultante de la parcela a través de la fijacion
de las determinaciones pormenarizadas de la ordenacion urbanistica, estableciendo las
areas de movimiento, los usos y tipos de edificacion en la parcela, parametros para su
edificacion, edificabilidad, alturas y ocupaciones en las zonas de vivienda publica y

reserva para dotaciones.
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Establecer las condiciones que deberan cumplir las zonas resultantes para su
ejecucién material, en lo referente tanto a su geometria como a las infraestructuras

necesarias.

1.2 Marco normativo:

El presente documento de Modificacion del Plan Especial se desarrolla de conformidad
con los instrumentos de ordenaciéon del territorio y del planeamiento urbanistico
vigentes sobre el &mbito de ordenacién de la parcela R. Sup. VIS CAM 2, que son los
siguientes:

- Plan Especial PARCELA R.SUP.VIS.CAM.2 “AR NUEVO TRES CANTOS", con
fecha de aprobacion definitiva Aprobado por Acuerdo 183/09 de Comision de
Urbanismo de Madrid el 30/07/2009 y publicado en el BOCM n° 212 de 7 de septiembre
de 2009

- Plan General de Ordenacion Urbana de Tres Cantos, con fecha de aprobacion
definitiva 3-Jul-03 y publicado en el B.O.C.M. n° 156.

- Plan Parcial “AR Nuevo Tres Cantos”, con fecha de aprobacion definitiva 16 de
febrero de 2006 y publicado en el B.O.C.M. n° 75.

Asi mismo, a continuacion, se incluye una referencia no exhaustiva de la normativa de
mayor afecciéon en el ambito del planeamiento urbanistico dentro de la Comunidad de
Madrid.

Legislacion urbanistica:

= Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

» Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

» Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento

del Planeamiento Urbanistico.

36

s IITININNTA NI

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Tres Cantos - https://sede.trescantos.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28760/IDOC27F564A1DF66CE349A2



VERSION DEFINITIVA DE MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL
PARCELA R.SUP.VIS.CAM.2 “AR NUEVO TRES CANTOS?”
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA / FEBRERO 2024

» Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido

de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Legislacion sectorial:

A continuacion, se relacionan las normativas sectoriales de aplicacién sobre el
ambito del presente Plan Especial.

Evaluacion ambiental

= Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

= Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Aguas

= Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre la gestion de las Infraestructuras de
Saneamiento de Aguas

Residuales de la Comunidad de Madrid

= Decreto 238/2016, de 9 de diciembre, del Reglamento Publico Hidraulico.

» Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Aguas.

Residuos

» Ley 5/2003, de 20 de marzo, de residuos de la comunidad de Madrid.

» Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la actividad de
produccion de energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables,
cogeneracion y residuos.

» Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

Patrimonio
= Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid
= Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.

Energia Eléctrica
= Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de

cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas.
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= Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico.
= Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible.
= Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento

Electrotécnico para Baja Tension.

Telecomunicaciones

» Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Accesibilidad Universal y Barreras Arquitecténicas

= Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el que se Aprueba el Reglamento Técnico
de desarrollo en Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid.

= Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de
Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid

» Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y
de su inclusién social.

= Real Decreto 173/2010, de 1 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico
de la edificacién, en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas
con discapacidad (CTE).

= Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

= Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre de 2007, por el que se regulan las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion
de los nodos de transporte para personas con discapacidad.

= Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para

el acceso y utilizacidn de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.
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1.3 Modelo de ordenacion propuesto:

1.3.1. Relacion con la estructura viaria y accesos

Se propone una ordenacién que mantenga el ambito de parcela Unica y sin
necesitar, por tanto, de la ejecucion de nuevos viarios publicos. Los viarios a
ejecutar seran privados interiores para dar acceso a garajes y paso de bomberos y
otros servicios.

La estructura viaria actual se mantiene sin alterar salvo en los accesos a la parcela

gque se ejecutaran conforme a las medidas exigidas en la normativa vigente para

05668

permitir accesos separados, o de doble direccion, para la entrada y salida del
ambito.

Con independencia de lo anterior, la Comunidad de Madrid podra, en su caso,
suscribir acuerdos con la administracion local para el mantenimiento y conservacion

de la red de accesos y viarios peatonales interiores.

1.3.2. Relacién con las afecciones

El ambito objeto del presente documento de modificacion de Plan Especial no

cuenta con afecciones sectoriales que pudieran condicionar la propuesta que se

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv
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plantea.
Ver afecciones de Aviacion Civil en la normativa urbanistica aplicada al ambito
recogida en el VOLUMEN 2.- NORMATIVA URBANISTICA, apartado de Normas de

Urbanizacion y Normas de Proteccion.

Se podran plantear mejoras que, respetando la idea inicial de crear unas viviendas
ecoldgicas, se incluyan soluciones técnicas sostenibles que garanticen la maxima
eficiencia energética y respeto al Medio Ambiente, y de otros aspectos cuyo fin sea
mejorar la sostenibilidad de la propuesta, bien sea de caracter técnico o

econdémico.
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1.4 Descripcion de la Ordenacién propuesta

Ambito
La parcela R.SUP.VIS.CAM. -2, se encuentra situada en el Sector "AR NUEVO
TRES CANTOS" de desarrollo urbanistico del municipio de Tres Cantos, en Madrid.

Es una manzana completa de forma irregular, con una superficie total de
30.729,45m?2,

Enclavado en una zona en pleno desarrollo urbanistico (zona de ensanche), limita

con viario por 3 de sus lados, y con parcela destinada a equipamiento en el cuarto
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lado.

Los limites de la parcela vienen delimitados en el Plano General de Ordenacion del
Plan Parcial sector “AR Nuevo Tres Cantos”, en la hoja 5 de Alineaciones y
Rasantes (plano PO-20-E). La ordenacion respeta exactamente las previsiones en
cuanto a redes generales en lo referente a su geometria, trazado y funcionalidad, asi

como las secciones del viario general.

Uso y tipologia caracteristicos

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

Con el criterio general de mejora de las dotaciones existentes de suelo destinadas a
Equipamientos dentro del Plan Especial, se propone la eliminacién del viario entre la
zona destinada a vivienda publica y la zona de reserva para dotaciones, por

innecesario y para evitar costes y retrasos en los plazos.
De esta manera resultan DOS zonas:
Zona destinada al desarrollo de Viviendas Publicas

Zona destinada a reserva de suelo para Dotaciones

Distribucién en Zonas de la Red Supramunicipal.
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e Zona de vivienda Publica:

La Zona de vivienda publica se concreta con una superficie de 22.874,29 m?. En
esta zona se concentra toda la edificacion de uso vivienda publica, uso dominante

para la parcela ambito del vigente Plan Especial.

En cuanto a la ordenacion, se siguen los criterios fijados en el Plan Parcial, mediante
"un disefio integrado y equilibrado donde la calidad urbana cobre protagonismo

sobre la mera produccién inmobiliaria”.

Las viviendas se organizan en Bloque Abierto, "bloques aislados insertos en la trama

de espacios libres y verdes, evitando las soluciones de manzana cerrada y la
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repetitividad edificatoria”. Esta solucién pretende incrementar la calidad del espacio
urbano, respetando y asimilando la imagen urbana propuesta por el Plan Parcial, asi
como las condiciones de orientacién, ventilacion y asoleo presentes tanto en el Plan

Parcial como en la Ordenanza Bioclimatica Municipal.

Segun la memoria del Plan Especial vigente, es de aplicacion la Ordenanza 1 del
Plan Parcial.

El coeficiente de edificabilidad asignado en el Plan Especial es del 0,65 m?c/m?s
aplicado sobre la zona delimitada para vivienda publica. Este coeficiente permite una
ordenada disposicién de blogues en cuatro alturas y una organizacion correcta de

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv
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sSus accesos peatonales y rodados, asi como una buena distribucion de los espacios
libres estanciales.

La edificabilidad asignada por el Plan Especial es de 22.874,29 m?s x 0,65 m?c/m?s
= 14.868,28 m?c. Estos parametros se mantienen por lo que la ordenanza no sufre

modificacién alguna.

La ocupacion, retranqueos y é&reas de movimiento de la edificacion vienen

especificados en los planos correspondientes.

La ordenanza aplicable en esta zona seré la "Ordenanza 1: Edificacion en Bloque
Abierto Residencial Colectivo" del vigente Pian Parcial, referida en el apartado 1.2

Ordenanzas reguladoras en el capitulo 1 del volumen 2 de la presente memoria.
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e Zona Reserva de Suelo para Dotaciones y Espacios Libres:

El Plan Especial establece una reserva de suelo para dotaciones y espacios libres
como apoyo a la propia red de vivienda publica.

La Zona Reserva de Suelo para Dotaciones queda materializada en esta
Modificacion con una superficie total de 7.855,16 m?, al incorporar a la superficie

inicial establecida en el Plan Especial para uso dotacional (5.011,95 m?) la superficie

establecida en el Plan Especial destinada a viario (2.843,21 m?).

Al menos el 50% del suelo de esta area se destinara a zona verde arbolada, lo que
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supondria una superficie minima de 3.927,58 m2

Se ubica esta area al sur de la parcela, de forma contigua a la parcela R.G.E.2, de
manera que se concentran los usos dotacionales del barrio.

El uso dotacional concreto de dicho equipamiento queda sin devenir, de manera que
sea la propia administracion la que establezca dicho uso en funcion de las
necesidades del momento concreto en que deba tomarse la decision.

Se considera un area Unica dentro de la cual se desarrollara tanto el equipamiento
genérico como la zona verde arbolada, que formara parte integrante de un todo,

respetando la superficie minima que se desea destinar a tal efecto.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

Se establecen un maximo edificatorio de 3 alturas (Baja + 2) para el equipamiento, y
se establecen areas de movimiento y parametros similares a los establecidos para
otros equipamientos del mismo caracter. Dichas areas de movimiento vienen

definidas graficamente en los planos correspondientes.

La ocupacién maxima sera del 50%, tanto sobre rasante como bajo rasante. De esta
manera se garantiza el cumplimiento de la premisa inicial de destinar al menos el

50% de la superficie del area de uso dotacional para espacios libres y zonas verdes.
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Los retranqueos y areas de movimiento de la edificacidn vienen especificados en los

planos correspondientes de Ordenacion del presente docuento.

El coeficiente de edificabilidad asignado al suelo Dotacional sigue sensiblemente los
criterios establecidos por el Plan Parcial en la ordenanza 6 para Equipamientos
Dotacionales, que establece en su punto 5.2 una edificabilidad variable en funcion
del tamafio de la parcela, encontrandose el caso que nos ocupa en el siguiente
rango establecido:

Superficie de parcela Edificabilidad
5.001 m2s — 50.000 m2s 1,00-0,50 m2c/m2s proporcionalmente.
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asignando en este caso concreto un coeficiente de 0,96 m2c/m?s supone una
edificabilidad: 7.855,16 m?s x 0,96 m?c/m?s = 7.540,95 m?c.

Las ordenanzas aplicables en esta zona seran la "Ordenanza 6: Equipamientos
Dotacionales" y la "Ordenanza 7: Espacios Libres de Uso Publico" de vigente Plan
Parcial, referidas en el apartado 1.2 Ordenanzas reguladoras en el capitulo 1 del

volumen 2 de la presente memoria.

e Zona de Viario:

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

La Zona de Viario ubicada entre las dos zonas anteriormente descritas, se elimina,
incorporando su superficie total de 2.843,21 m2 a la Zona Reserva de Suelo para
Dotaciones.

Este documento de Modificaciéon del Plan Especial propone la eliminacién de la via
denominada C/BC10bis, que seria continuaciéon del vial denominado C/BC10 en los

planos de viario del Plan Especial, recuperando la ordenacion vial inicial recogida en

el Plan Parcial.

43

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Tres Cantos - https://sede.trescantos.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28760/IDOC27F564A1DF66CE349A2



VERSION DEFINITIVA DE MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL
PARCELA R.SUP.VIS.CAM.2 “AR NUEVO TRES CANTOS?”

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA / FEBRERO 2024

e 1.3.4. Reserva de plazas de aparcamiento:

Tal y como determina el articulo 36.6.c de la LSCM, por cada 100 metros cuadrados
edificables o fraccion de cualquier uso se prevén una plaza y media de aparcamiento

en el interior de las parcelas privadas, lo que supone un minimo de:

ZONA VIVIENDA PUBLICA
14.868,28/100 m2c x 1,5 plazas = 223 plazas.

ZONA RESERVA DE SUELO PARA DOTACIONES
7.540,95 /100 m2c x 1,5 plazas = 114 plazas.

La reserva de plazas de aparcamiento que determina la LSCM se garantiza

mediante la inclusion en las ordenanzas de aplicacion de la obligatoriedad de incluir

0926388266460833405668 ” | | H |

1,5 plazas de aparcamiento por cada 100m2 edificados.

A continuacién, se presenta un cuadro con las caracteristicas de la ordenacion.

Edificabilidad N°
Superficie | % Ne Alturas
Zona (m?) m?c/m?s | Total m?c |Viviendas| Ordenanza

Viv. Pablica | 22.874,29 | 74,44 0,65 14.868,28 209 |01 (P.Parcial)) B+3

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

Reserva 7.855,16 | 25556 | 0,96 | 7.540,95 - |06 (P.Parcial) B+2
Dotacional
TOTALES | 30.729.45 |100,00| - 2240923 | 209

En cuanto a las edificabilidades y usos permitidos, el presente documento de Modificacion
del Plan Especial respeta las determinaciones contenidas en el Plan Parcial,

permaneciendo invariables las determinaciones estructurantes del mismo.
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Al aumentar la superficie total de la zona de reserva dotacional, se reduce el coeficiente de
edificabilidad a 0,96 m?c, manteniendo la edificabilidad total de la Reserva Dotacional

recogida en el vigente Plan Especial.

La edificabilidad asignada a cada una de las zonas resultantes es el siguiente:

ZONA VIVIENDA PUBLICA
22.874,29 m2s x 0,65 m2c/m2s = 14.868,28 m2c.

ZONA RESERVA DE SUELO PARA DOTACIONES
7.855,16 m2s x 0,96 m2c/m2s = 7.540,95 m2c.
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Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv
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CAPITULO 2.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

2.1 Estructura viaria

Como ya se ha indicado, el ambito del presente Plan Especial esta rodeado por viario
publico en sus cuatro frentes, lindando al Este con la Avenida de San Juan, al Suroeste

con la calle de Emilio Tufién y al noroeste con la Avenida Juan Pablo II.

Respecto al estado actual de parcela, el presente documento de modificacion no afecta

ni a las infraestructuras ni al viario existentes descritos y ejecutados segun el Plan

Parcial Sector AR Nuevo Tres Cantos”.
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Las caracteristicas de los viales que delimitan la parcela son:

- Al este con la Avenida Juan Pablo Il, con una seccion del tipo A.2.1

A2.1. Arterial Transicién + Carril Bici. IMantiene el ancho total del tipo A.2.1 de
las Normas Urbanisticas Generales, sin embargo el ancho de la mediana es
de 3 m en lugar de los é m fijados por las Normas e incorpora un carril bici de
2 m de ancho.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

ESQUEMA:
A2.1. ARTERIAL PRINCIPAL + CARRIL BICI
Via Principal
Acera ’::’_:“f: Canmil | Camil ::“‘“'“" Caril | Camil | Aparc | Acera c;;" Acera
5.00 4.50 3.25 3.25 3.00 3.25 3.25 | 4.50 1.00 | 2.00 2.00
35.00 m
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- Al norte con la Gran Via de Tres Cantos, con una seccion del tipo A.3.1:

A3.1. Arterial Primaria + Canril Bici. Similar a la anterior pero con la diferencia
de que incorpora el frazado del canmil bici propuesto tanto para suelo urbano
como urbanizable.

ESQUEMA:
A3. 1. ARTERIAL PRIMARIA + CARRIL BICI —
Via Principal Z
Acera cn:l Acera Aparc Carril Camil l::m Carril Coamril Aparc Acera
2.00 225 1.00 2.25 3.25 | 3.25 2.00 3.25 | 3.25 2,25 5.25
30.00 m

e gummangoncy [N
. 0926388266460843405668

- Al oeste con la calle Letonia, con una seccion del tipo C2.:

C2. Colectoras Primarias. Represenia el 2° anillo perimetral articulador del
nuevo desamrollo. A medio largo plazo se puede asegurar su "ascenso” dentro
de la jerarquia viaria del desarrcllo, al transformarse en nuevas vias
articuladoras de los futuros desarrollos.

La autenticidad de este documento se puede comprol
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

ESQUEMA:
C2. COLECTORA PRIMARIAS.
Via Principal
Acera Aporca Carril Carril ’::::: Acera
4.50 m 2.25m 3.25m 3.25m 2.25m 4.50 m
20.00 m
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2.2 Infraestructuras basicas y servicios urbanos

En este documento de Modificacién de Plan Especial se mantienen las infraestructuras
definidas y ejecutadas en el proyecto de urbanizacion del Plan Parcial.

En lo que se refiere a infraestructuras no se pretende alterar los anillos de distribucion
previstos por el Plan Parcial y por el Proyecto de Urbanizacion existente; de tal forma se
mantendran los anillos de todas las instalaciones por los viales perimetrales de la parcela

original.

Cualquier ampliacion de instalaciones se desarrollara en fase de ejecucion de la

05668

edificacion de las parcelas.
2.2.1 Red Viaria y Sefializacion
El Plan Parcial “AR Nuevo Tres Cantos” propone una jerarquia de la red viaria,
intentando localizar los traficos de paso sobre los ejes principales y alejando el uso
del automévil de los espacios mas domésticos, favoreciendo los recorridos

peatonales y el uso del transporte publico.

Este documento de Modificacion del Plan Especial propone la eliminacién de una

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

de las vias secundarias denominada C/BC10bis, que seria continuacién del
denominado C/BC10 en los planos de viario del Plan Especial, recuperando la
ordenacion vial inicial recogida en el Plan Parcial.

2.2.2 Red de Abastecimiento y Distribuciéon de agua

Se mantiene el dimensionado y trazado de la red actual del proyecto de

urbanizacién ejecutado.

2.2.3 Red de Saneamiento
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El dimensionado y trazado de la red actual del proyecto de urbanizacion ejecutado
es suficiente para satisfacer la demanda de la nueva distribucién de zonas, por lo
gue no es necesario actuar sobre ésta, permaneciendo invariante.

Cualquier ampliacion o modificacion de instalaciones se desarrollara en fase de

ejecucion de la edificacion.

2.2.4 Red de Energia Eléctrica

Se mantiene el dimensionado y trazado de la red actual del proyecto de
urbanizacién ejecutado.
Cualquier ampliacion o modificacion de instalaciones se desarrollara en fase de

ejecucion de la edificacion.

2.2.5 Red de alumbrado

Se elimina la propuesta de red de alumbrado recogido en los planos de Plan
Especial para la nueva calle (continuacion de calle BC-20), puesto que se elimina
dicha calle, si bien no es necesaria la modificacién del resto de la red existente en
el proyecto de urbanizacion.

Se elimina la propuesta recogida en el Plan Especial de 18 nuevos puntos, con
luminaria de VSAP de 100W sobre columna de 8m.

No hay alteracién de la instalacion respecto al estado actualmente ejecutado.

2.2.6 Red de telefonia

El dimensionado y trazado de la red actual del proyecto de urbanizacion ejecutado
es suficiente para satisfacer la demanda de la nueva distribucién de zonas, por lo

gue no es necesario actuar sobre ésta, permaneciendo invariante.

2.2.7 Red de Gas Natural
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Existe una red de gas natural prevista en el proyecto de urbanizacién para dar
servicio a las zonas, mediante tuberia de polietiieno enterrada de diferentes
diametros.

El dimensionado y trazado de la red actual del proyecto de urbanizacion ejecutado
es suficiente para satisfacer la demanda de la nueva distribucion de zonas, por lo

gue no es necesario actuar sobre ésta, permaneciendo invariante.

Cualquier ampliacion o modificacion de instalaciones se desarrollara en fase de

ejecucion de la edificacion.

2.2.8 Red de Riego

05668

El dimensionado y trazado de la red actual del proyecto de urbanizacién es
suficiente para satisfacer la demanda de la nueva distribucion de zonas.
Cualquier ampliacion o modificacion de instalaciones se desarrollara en fase de

ejecucion de la edificacion.

2.3 Justificacion de cumplimiento sobre accesibilidad universal

El presente documento de modificacion de Plan Especial, por su alcance y contenido,

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

tiene un impacto NULO en materia de igualdad de oportunidades y no discriminacion.

De otro lado, en la urbanizacion ya ejecutada, el trazado y las especificaciones técnicas
del disefio, especialmente de los itinerarios, cumplen con lo estipulado en la normativa

vigente para garantizar la movilidad y accesibilidad de cualquier persona.

No obstante, correspondera al proyecto de edificacion que desarrolle el uso residencial
protegido adecuar las caracteristicas de disefio y trazado de los itinerarios peatonales
interiores para el cumplimiento de la normativa vigente en materia de accesibilidad y

supresion de barreras arquitecténicas.
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Por tanto, el presente documento de modificacion de Plan Especial tiene un impacto
POSITIVO en materia de accesibilidad universal, pues garantiza la accesibilidad y respeta
lo establecido en la Ley 8/1993, de 22 de junio, de promocion de accesibilidad y supresion

de barreras arquitectonicas de Madrid.

51

05668

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Tres Cantos - https://sede.trescantos.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28760/IDOC27F564A1DF66CE349A2



VERSION DEFINITIVA DE MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL
PARCELA R.SUP.VIS.CAM.2 “AR NUEVO TRES CANTOS?”

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA / FEBRERO 2024

CAPITULO 3.- Memoria de impacto normativo

3.1 Impacto por razén de género

No existiendo desigualdades previas ni factores que puedan dificultar la equilibrada
aplicacion del Plan Especial a hombres y mujeres, la norma proyectada no tendra
repercusion de género alguna, el impacto seria nulo.

No obstante, se potencia la conciliacion laboral, especialmente a las mujeres, al reducir
en la medida de lo posible los movimientos hacia el “comercio y equipamiento de

proximidad”, lo que proporciona un impacto POSITIVO en materia de género.

05668

3.2. Impacto por razén de orientacién sexual, identidad o expresion de género

No conteniendo el documento de maodificacion de Plan Especial disposiciones referidas a
la poblacién LGTBI, no pueden producirse situaciones de discriminacion, respetdndose,
por tanto, las disposiciones normativas de cardcter autondémico en materia LGTBI,
contenidas en la Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresion de Género e
Igualdad Social y no Discriminacién de la Comunidad de Madrid, y en la Ley 3/2016 de
22 de julio, de Proteccion Integral contra la LGTBIFobia y la Discriminacion por Razén de

Orientacion e ldentidad Sexual en la Comunidad de Madrid.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

Por consiguiente, la norma proyectada no tendra repercusion alguna sobre la poblacion

LGTBI, teniendo, por tanto, un impacto NULO.

3.3. Impacto sobre la infancia y la adolescencia

El documento de modificacion de Plan Especial no contiene ningun precepto por el que
pueda producirse un impacto negativo en la infancia y en la adolescencia, respetandose,
por tanto, lo establecido en el articulo 22 quinquies de la Ley Orgéanica 1/1996, de 15 de
enero, de Proteccion Juridica del Menor.
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No obstante, se potencia la conciliacion laboral, al reducir en la medida de lo posible los
movimientos hacia el “comercio y equipamiento de proximidad”, lo que proporciona un

impacto POSITIVO en materia de infancia y la adolescencia.

Madrid, febrero 2024:

LOS ARQUITECTOS: LA PROPIEDAD:

CANO Y ESCARIO ARQUITECTURA, S.L.P. COMUNIDAD DE MADRID
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VOLUMEN 2.- NORMATIVA URBANISTICA

CAPITULO 1.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

1.1 DISPOSICIONES GENERALES

Naturaleza y ambito territorial

El objeto del presente documento de Modificacion del Plan Especial sobre la

parcela R Sup Vis CAM-2 del Plan Parcial “A.R. Nuevo Tres Cantos” es la
reordenacion urbanistica del suelo incluido en la delimitacion de la citada parcela,

eliminando el viario que se creo en el Plan Especial vigente.

Vigencia y efectos

0926388266460833405668 ” | | H |

La Modificaciéon del Plan Especial sobre la parcela R Sup Vis CAM-2 del Plan
Parcial “A.R. Nuevo Tres Cantos” entrard en vigor a partir del dia siguiente a la
fecha de publicacion en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid del Acuerdo
de su Aprobacién Definitiva por el o6rgano competente. Su vigencia sera

indefinida.

Esta Modificacion del Plan Especial, una vez publicado el acuerdo de Aprobacion

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

Definitiva, sera publico, obligatorio y ejecutivo.

Cualquier ciudadano tendriq derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la
documentacion de la Modificacion del Plan Especial, asi como a solicitar por

escrito la informacién necesaria.

La Modificacion del Plan Especial obliga o vincula por igual a cualquier persona
fisica o juridica, publica o privada, al cumplimento estricto de sus términos y
determinaciones. Dicho cumplimiento sera exigible por cualquiera, mediante el

ejercicio de la accidn publica.
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Interpretacion

La interpretacion de este documento de Modificacion del Plan Especial
correspondera al Ayuntamiento de Tres Cantos, a efectos de su aplicacién, sin

perjuicio de las competencias que correspondan a otros organismos.

Las determinaciones de la presente Modificacion del Plan Especial se

interpretardn con base a los siguientes criterios:

Supuesto general

05668

A efectos de la interpretacion de la presente Modificacion del Plan Especial, ha
de entenderse al principio de especialidad de cada documento, es decir, cada uno
de ellos prevalece en las determinaciones que le correspondan, con las
especificaciones que se establecen a continuacion en los apartados del presente

articulo.

En general, se atendera al sentido propio de sus palabras y definiciones, y en
relacion con el contexto y los antecedentes se tendra en cuenta principalmente su

espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en que se han de

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

aplicar.

Supuestos particulares

En caso de discrepancias entre documentos graficos y escritos, se otorgara

primacia al texto sobre el dibujo.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se
estara a lo que indiquen los de mayor escala (menor divisor), teniendo en cuenta

los siguientes aspectos:
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Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad,
prevaleceran estas Ultimas.

Si se diesen contradicciones entre determinaciones de superficies fijas y de
coeficientes y porcentajes, prevaleceran estos Ultimos en su aplicacion a la
realidad concreta.

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los
Planos de Ordenacion y Normas Urbanisticas, de caracter regulador, y las
propuestas o sugerencias de los Planos de Informacién y la Memoria, de caracter

mas informativo o justificativo, se considera que prevalecen aquellas sobre éstas.

Criterios generales

Por ultimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda,
contradiccion o imprecision de las determinaciones, salvo prueba de la funcion
social de la propiedad y sometimiento de ésta a los intereses publicos, tendran
prioridad los supuestos en los que prevalezcan los siguientes aspectos:
1.Menor edificabilidad.
2.Mayores espacios publicos.
3.Mayor grado de proteccién y conservacion del patrimonio cultural.
4.Menor impacto ambiental y paisajistico.

5.Menor contradiccidn con los usos y practicas tradicionales.

6.Mayor beneficio social o colectivo

Adecuacion a las Determinaciones del Planeamiento Municipal Vigente

Se adoptaran todas las determinaciones establecidas por el Plan General y el
Plan Parcial en materia de Normativa Urbanistica, asi como en las Ordenanzas

para cada uso pormenorizado para cada area zonificada resultante.
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Asi mismo se asumen las determinaciones propias de la Ordenanza Municipal de

Urbanizacion y Edificacion Bioclimatica.

Normas de proteccion

Es de aplicacion todo lo contenido en el cuerpo normativo del Plan Parcial “A.R.
Nuevo Tres Cantos” en su Titulo IV de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas:
Normas de Proteccion del Medio Ambiente.

Serd de especial importancia las normas proteccion frente al ruido y frente a la
contaminacion atmosférica y cambio climético.

En este sentido, el futuro desarrollo del plan debera considerar en la fase de
proyecto actuaciones de mitigacion sobre el cambio climatico, en particular, para
compensar la emision de gases de efecto invernadero originada por el desarrollo

urbanistico del ambito.

En cuanto a proteccién frente al ruido, deberan llevarse a cabo las medidas
preventivas y correctoras propuestas en el Estudio Acustico del Plan Parcial del
Sector AR Nuevo Tres Cantos, u otras acusticamente equivalentes, podran ser
aplicadas, sobre el receptor, disponiendo medidas en los propios edificios o sobre
el medio de propagacion oponiéndose a la transmision del ruido.

Dichas medidas, se recogen también en el informe sobre contaminacion acustica
emitido por la Direccion General de Calidad y Evaluacién Ambiental el 13 de enero
de 2006, con referencia 10/026036.9/06:

- Segun el plano de PI.08 MEDIDAS CORRECTORAS incluido en el Plan
Parcial: en los linderos norte y este con la Ronda Norte, posible retranqueo de 30
metros en edificaciones residenciales o usos del suelo educativos, sanitarios o
culturales, o terraplén de 1,50m de altura. Se propone retranqueo de 15 metros de
la edificacion con espacio terraplenado con plantaciones vegetales como pantalla
acustica.

- Alineacién adecuada de los edificios expuestos a la fuente emisora de ruido. Es

conveniente la alineacion paralela a la carretera.
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- Disefiar de forma adecuada las plantas de los edificios expuestos al ruido
(dormitorios y salones en el lado interno, balcones y alzados exteriores disefiados
para desviar los ruidos por reflexiéon hacia el exterior, etc).

- Aislamiento de los edificios. Respecto de los edificios se estara a lo dispuesto
en el articulo 27 del Decreto 78/1999, donde se establecen las condiciones
acusticas exigibles a las edificaciones. Igualmente se deberd justificar para la
peticion de la licencia urbanistica el cumplimiento de las normas acusticas vigentes
en el momento.

- El ruido originado por el trafico rodado del viario interior se minimizara de forma

notable al aplicar al disefio de los viales la normativa recogida en la Ordenanza

Municipal de Urbanizacién y Edificacion Bioclimética del Ayuntamiento de Tres

05668

Cantos, que en su Titulo Il Art. 6. Actuaciones sobre el viario., que determina que
“los viales pertenecientes a la red local en las zonas residenciales deberan
disefiarse y sefalizarse de modo que la velocidad de circulacién sea menor de 30
km/h”".

Ademas, con respecto a las siguientes fases de ejecucion del planeamiento se
informa que, si se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones
acusticas del ambito o que afectaran a las medidas correctoras propuestas se

deberdn adaptar el estudio acustico a la nueva situacién, con la adopcion, en su

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/cw

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

caso, de nuevas medidas correctoras.

Se informa también que, el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias,
debia asegurar el cumplimiento de las medidas y condiciones sobre la
contaminacion acustica y, en su caso, cualesquiera otras que fueran necesarias

para atender a lo previsto en la legislacién sobre ruido.

El desarrollo del Plan Especial garantizara, en todas las &reas acusticas
delimitadas, el cumplimiento de los valores objetivo de calidad acustica de la tabla
A, anexo Il del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla
la Ley 37/2003, del ruido, disminuidos en 5 dB, de conformidad con el articulo 14.2

del Real Decreto.
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En cualquier caso, el Ayuntamiento de Tres Cantos, en el ejercicio de sus
competencias, debera velar por que se adopten todas las medidas adecuadas de
prevencién de la contaminacion acuistica, no se supere ningun valor limite aplicable

y, en todo caso, se apliquen medidas preventivas o correctoras.

Normas de urbanizaciéon

Es de aplicacion todo lo contenido en el cuerpo normativo del presente documento
de modificacion de Plan Especial y del Plan Parcial en su apartado 4.2 de la

Memoria General: Ejecucién del Plan Parcial.

De acuerdo con la Direccion general de Emergencias, se deberan cumplir las
condiciones que estable el CTE en su Documento Bésico S| Seguridad en caso de
incendio, Seccion SI-5.

En el informe de 5 de octubre de 2023, la Direccion General de Emergencias
sefiala las condiciones concretas que se debe contemplar. Estas condiciones son

las siguientes:

1. Aproximacién a los edificios
Los viales de aproximacion de los vehiculos de los bomberos a los espacios de
maniobra a los que se refiere el apartado 1.2, deben cumplir las condiciones

siguientes:

a) anchura minima libre 3,5 m;
b) altura minima libre o galibo 4,5 m;

¢) capacidad portante del vial 20 kN/m2,

En los tramos curvos, el carril de rodadura debe quedar delimitado por la traza de
una corona circular cuyos radios minimos deben ser 5,30 m y 12,50 m, con una

anchura libre para circulacion de 7,20 m.
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2. Entorno de los edificios

2.1 Los edificios con una altura de evacuacion descendente mayor que 9 m
deben disponer de un espacio de maniobra para los bomberos que cumpla las
siguientes condiciones a lo largo de las fachadas en las que estén situados los
accesos, o bien al interior del edificio, o bien al espacio abierto interior en el que

se encuentren aquellos:

a) anchura minima libre 5 m,

b) altura libre, la del edificio,

) separacion maxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio: como
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se trata de edificios de vivienda de tres alturas, en los edificios de hasta 15 m de
altura de evacuacion la separacion maxima del vehiculo de bomberos a la
fachada del edificio sera de 23 m,

d) distancia maxima hasta los accesos al edificio necesarios para poder llegar
hasta todas sus zonas sera de 30 m

e) pendiente maxima 10%

f) resistencia al punzonamiento del suelo 100 kN sobre 20 cm (]

2.2 La condicion referida al punzonamiento debe cumplirse en las tapas de

registro de las canalizaciones de servicios publicos situadas en ese espacio,

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv
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cuando sus dimensiones fueran mayores que 0,15m x 0,15m, debiendo cefiirse

a las especificaciones de la norma UNE-EN 124:2015.

2.3 El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano,
arbolado, jardines, mojones u otros obstaculos. De igual forma, donde se prevea
el acceso a una fachada con escaleras o plataformas hidraulicas, se evitaran
elementos tales como cables eléctricos aéreos o ramas de arboles que puedan
interferir con las escaleras, etc. 4 En el caso de que el edificio esté equipado con
columna seca debe haber acceso para un equipo de bombeo a menos de 18 m
de cada punto de conexién a ella. El punto de conexién sera visible desde el

camién de bombeo.
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2.4 En las vias de acceso sin salida de mas de 20 m de largo se dispondra de un
espacio suficiente para la maniobra de los vehiculos del servicio de extincién de
incendios, y en zonas al aire libre:

Pasos, pasillos y rampas A [1 P / 600(10) y Escaleras A 11 P / 480(10), segun los

valores y especificaciones que establece el CTE.

En cuanto a la dotacion de hidrantes exteriores, se debera aplicar lo que establece
el CTE.

Normas de edificacion
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De acuerdo con la Direccion General de Aviacion Civil:

Teniendo en cuenta que la totalidad del ambito de la presente Modificacion del Plan
Especial parcela R.SUP.VIS.CAM.2 “AR Nuevo Tres Cantos”, se encuentra incluida
en las zonas de Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto Adolfo
Suarez Madrid-Barajas, En particular, el ambito de estudio se encuentra afectado
por la Superficie de Aproximacion Intermedia de la maniobra VOR 18R, cuyo limite
aproximacion Intermedia esta a una altitud de 821m sobre el nivel del mar. Se
deberan tener en cuenta esta altitud (respecto al nivel del mar) que no debe
sobrepasar ninguna construccion o instalacion (incluidos todos sus elementos

como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
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ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), plantaciones, modificaciones del
terreno u objetos fijos 0 mdviles (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus
palas, carteles, etc.), asi como el galibo de las infraestructuras viarias.

Las parcelas incluidas en el &mbito se encuentran entre las cotas altimétricas 729m
y 738m sobre el nivel del mar por lo que la altura méxima de cualquier construccion

0 instalacién no podria superar en ningin caso los 83m.

Segun el articulo 14 del Real Decreto 369/2023, el area afectada por las
servidumbres de aerddromo y las servidumbres de instalaciones radioeléctricas

correspondientes al Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, queda sujeta a una
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servidumbre de limitacion de actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), podra prohibir, limitar o condicionar actividades que se
ubiguen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las operaciones
aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha
posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacién o

ejercicio de dichas actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos
de tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) Las actividades que supongan o puedan llevar aparejada la construccién de
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obstaculos de tal indole que puedan interferir en la visual de los Servicios de
Control de Aerédromo.

c) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear

peligros o inducir a confusion o error.

d) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes

gue puedan dar lugar a deslumbramiento.
e) Las actuaciones que puedan estimular, atraer o generar la presencia de fauna.

f) Las actividades o la presencia de objetos fijos o0 moviles que puedan interferir el
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funcionamiento de los sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia
aeronduticas o afectarlos negativamente.

g) Las actividades que facilten o lleven aparejada la implantacion o
funcionamiento de instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro
fenémeno que suponga un riesgo para las aeronaves.

h) El uso de medios de propulsién o sustentacion aéreos para la realizaciéon de
actividades deportivas, o de cualquier otra indole y,

i) Ellanzamiento de fuegos artificiales o artilugios de indole similar.”
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Se recuerda que, al encontrarse una parte del ambito de estudio incluida en las
zonas y espacios afectados por servidumbres aeronauticas, la ejecucion de
construcciones, instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccion
y similares)) o plantaciones en esta parte afectada, requerird acuerdo favorable
previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos
31y 33 del Real Decreto 369/2023.

Asi mismo, se recuerda que en aquellas zonas del &mbito de estudio que no se

encuentran situadas bajo las servidumbres aeronauticas, la construccidon o

implantacion de construcciones o instalaciones, que tengan una altura igual o
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superior a 100 metros sobre el nivel del terreno o agua circundante, requerira
acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),

conforme al articulo 15 del Real Decreto 369/2023.

Terminologia

El Plan Especial adopta los términos que se definen en el Plan General, Plan
Parcial, y Ordenanza Municipal de Urbanizacién y Edificacion Bioclimatica.
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Determinaciones pormenorizadas y detalladas

Son determinaciones pormenorizadas la zonificacion y division del suelo de la
Parcela R.SUP.VIS.CAM.2 en diferentes areas con usos distintos, como son
Vivienda Publica, Reserva de Suelo para Dotaciones y Espacios Libres.

Son determinaciones detalladas las correspondientes a la definicién de unidades

de edificacion en el area uso Vivienda Publica.

Ambas determinaciones estan concretadas y representadas en los planos

correspondientes, asi como en las ordenanzas especificas.
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- Superficie y edificabilidad

Se concretan en el siguiente cuadro las superficies de suelo y edificabilidad de las

areas zonificadas:

Edificabilidad
AREA (Uso) Superficie (m?)| %
m2c/m?s Total m?c
Vivienda Publica 22.874,29 74,44 0,65 14.868,28
Reserva Dotacional 7.855,16 25,56 0,96 7.540,95
TOTALES 30.729,45 |100,00 - 22.409,23 =
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- Normas generales de edificacion.

Las condiciones generales de la edificacién y sus parametros se ajustaran a lo
establecido en el Plan General de Tres Cantos, asi como en el Plan Parcial Sector
AR Nuevo Tres Cantos. Quedan asi reguladas las siguientes condiciones:

- Condiciones constructivas

- Condiciones Higiénicas y de seguridad

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv
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- Condiciones de los servicios e instalaciones

- Condiciones de las obras de conservacion y reforma.

3.1. Condiciones generales de uso.

Es de aplicacién todo lo contenido en el cuerpo normativo del Plan Especial en
su Titulo de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas: Parametros y condiciones
generales de la edificacion y de los usos, asi como lo contenido en las Normas

Urbanisticas y Ordenanzas: Condiciones comunes a las zonas.
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Condiciones particulares de la edificacion (Ordenanzas).

El ambito de aplicacién de las ordenanzas particulares de la parcela R SUP VIS
CAM-2 se establece para cada una de las zonas homogéneas definidas en los

planos de calificacion del presente documento de Modificacion del Plan Especial.

La aplicacion de estas ordenanzas sobre las zonas calificadas se complementa
con la regulacién de las condiciones generales de urbanizacion, usos, edificacion y

proteccién medioambiental de las Normas del Plan Parcial.

La aplicacién de las condiciones que establecen las ordenanzas particulares se
efectuard de tal forma que prevalezcan las condiciones que resulten mas

restrictivas cuando no exista coincidencia entre ellas.

Los tipos de ordenanza en que se subdivide el suelo que ocupa la parcela
R.SUP.VIS.CAM-2 son los siguientes:

e ORDENANZA 1. RESIDENCIAL COLECTIVO ESPECIAL
e ORDENANZA 6. EQUIPAMIENTO DOTACIONAL

Las licencias urbanisticas podran tramitarse para la totalidad de la parcela o de
forma independiente para la zona o zonas que se estimen oportunas, de acuerdo
con las condiciones establecidas en esta Modificacion del Plan Especial, sin

necesidad de Estudio de Detalle.

3.2.1. Area uso Vivienda Publica

Dicho uso se regira por la "Ordenanza 1: Edificacion en Bloque Abierto
Residencial Colectivo" establecida por el Plan Parcial Sector AR Nuevo Tres
Cantos.
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A continuacion, se detalla un cuadro resumen de las condiciones aplicables en

esta zona:
AREA Superficie Edificabilidad NP Ordenanza NO Retranqueo Ocupguon
2 . de Min. Max.
(Uso) Zona (m?) Viviendas .| Alturas
m2c/m2s | Total m2c Referencia
Vivienda o1 Segln Segln
Pulblica 22.874,29 0,65 14.868,28 209 (P.Parcial) B+3 Planos Planos
2
) _ o i
3.3.2_Area uso Reserva de Suelo para Dotaciones y Espacios Libres gg
Dichos usos se regiran por las siguientes ordenanzas establecidas por el Plan %%
Parcial Sector AR Nuevo Tres Cantos: 5
"Ordenanza 6: Equipamiento Dotacional” §§
BT
La asignacion de uso especifico de la zona destinada a dotaciones sera g@”
- . . . g2
explicitada por el 6rgano competente de la Comunidad de Madrid. %g
80
35
A continuacion, se detalla un cuadro resumen de las condiciones aplicables en é%
esta zona: LY
. Edificabilidad Ordenanza o |Retrangueo|Ocupacion
AREA (Uso)  |Superficie de ) Min. Max.
Zona (m?) ._|Alturas
m2c/m?s | Total m%c | Referencia
RESERVA DE
SUELO PARA y
Segun 50% (SR
DOTACIONES | 785516 | 096 | 754095 | D0 | B+2 | 2900 éé) y
Y ESPACIOS '
LIBRES
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Respecto a las condiciones aplicables en esta zona recogidas en el Plan Especial,
se modifica el parametro de la edificabilidad, reduciendo el coeficiente a 0,96
m2c/m2s. Al aumentar la superficie total del area, y reducir el coeficiente, se

mantiene practicamente inalterable la edificabilidad total.
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1.2 Ordenanzas reguladoras (Ordenanzas de referencia del Plan Parcial sector AR

Nuevo Tres Cantos)
Ordenanza 1: Residencial Colectivo. Edificacion en bloque abierto.
La ordenanza aqui aplicada para Vivienda Publica es la descrita en el Plan

Especial vigente, Ordenanza 1, edificacion en bloque abierto Residencial

Colectivo.

Esta ordenanza se aplica en la zona sefialada como RC en el plano de ordenacion

de la presente Modificacion del Plan Especial. Esta ordenanza no sufre ninguna
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modificacién en el presente documento.

A. Condiciones de parcela.

1. Parcela minima.
Segun establece la Ordenanza 1 del Plan Parcial en su punto 3, las unidades de
ordenacion definidas en el plano de Condiciones de la Edificacion podran ser
objeto de segregacion en parcelas registrales independientes. Para ello:

» Se establece una superficie minima de parcela de 2.000 m2.

» Elfrente minimo de parcela se establecera en 15,00 m.

» La forma de la parcela permitira la inscripcién de un circulo de didmetro

igual o superior a 15,00 metros.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv
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= Se prohiben segregaciones parcelarias que produzcan divisiones por

debajo de los valores establecidos.

B. Posicion de la edificacién.

Segun establece la Ordenanza 1 del Plan Especial puede alterar las condiciones
de posicion de la edificacion dentro de la parcela, definida por el Area de

movimiento sobre rasante establecido en los Planos de ordenacion.

Se mantienen las lineas de retranqueo acustico de la edificacion (grafiada en el
plano PO.28 del Plan Parcial).
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1. Retranqueo a alineacion oficial

El definido por el area de movimiento sobre rasante establecida en el plano de
ordenacion del presente documento de Modificacién del Plan Especial. La linea de
la edificacién debera separarse de la alineacion exterior una distancia no inferior a

tres (3,00) metros.

El espacio correspondiente al retranqueo no podra ocuparse con ningun tipo de

construccion sobre rasante, salvo cerramientos, muros de separacion, y

elementos de control de seguridad o porteria en su caso. En cualquier caso, estos

espacios deberan ser ajardinados al menos en el 30% de su superficie.
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2. Retranqueo minimo en el resto de los linderos
El definido por las areas de movimiento representadas en los planos de

ordenacidn del presente documento de Modificacion del Plan Especial.

3. Ocupacion de la edificacion.

No se fija la ocupacion sobre rasante de la edificacion, que vendra determinada
por el area de movimiento reflejada en los Planos de Ordenacion. No se supera el
porcentaje maximo del 50% de ocupacion de la superficie de manzana establecido

por el Plan Parcial para posibles modificaciones.
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El area no ocupada por la edificacion se destinard al uso de Espacios Libres
(&reas peatonales y ajardinadas mancomunadas) o Dotacional (piscina o zonas

deportivas comunes).

Los espacios libres resultantes tendran un tratamiento ajardinado en, al menos, el
30% de su superficie en el que sera preferente la plantacion de arbolado. En su
pavimentacion se utilizaran con caracter general superficies permeables y
blandas, admitiéndose la implantacion de instalaciones deportivo-recreativas al

aire libre de uso privado.
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No se establecen limitaciones a la ocupacion bajo rasante, salvo las que se
deriven de la aplicacion de las condiciones de retranqueo y las que garanticen el

ajardinamiento y plantacion de especies vegetales en los espacios libres.
4. Fondo y longitudes méximas de la edificacion.
No se fijan fondo ni longitudes méximas de le edificacion, salvo las determinadas

por la propia Area de Movimiento.

5. Separacion entre edificaciones.

En caso de realizacién de varios edificios que no guarden continuidad fisica,

deberan respetar una separacion entre sus planos de fachada igual o superior a la
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semisuma de las alturas de cornisa de los edificios, con un minimo de 6 metros, y
al margen de las establecidas en las oportunas areas de movimiento. En el caso
de testeros enfrentados ciegos o con aberturas a piezas no habitables, la
separacion entre planos de fachada sera h/2 con un minimo de 6 m, siendo H la

mayor de las alturas de cornisa de los testeros enfrentados.

La ordenacion propuesta ha sido dispuesta segun criterios de maximo
aprovechamiento solar, procurando en todo momento conseguir la mayor
superficie de fachada posible dispuesta dentro del Arco Solar 1, tal y como se

especifica en la Ordenanza Municipal Bioclimatica de Tres Cantos.
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6. Altura maxima.

La altura maxima sera de cuatro plantas (IV), excluidas las plantas de sétano.

Respecto a la altura maxima se mantienen los parametros establecidos en el Plan
Parcial, y vendra determinada en funcion del numero méaximo de plantas, a razon
de 4,80 metros de altura para la planta baja y 3,20 metros de altura de piso para

las restantes plantas.

La altura libre de las plantas de piso serd como minimo de doscientos cincuenta

(250) centimetros, segun determinaciones del Plan General.
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El nimero maximo de planta bajo rasante sera de cuatro (4).

7. Vuelos.

Serdn admisibles las terrazas y cuerpos volados en las condiciones establecidas
en el epigrafe correspondiente de las Condiciones Generales del Plan General de
Tres Cantos, y su computo de edificabilidad vendra condicionado por las
determinaciones establecidas a tal efecto por la Ordenanza Bioclimatica de Tres
Cantos.

C. Condiciones de Volumen.
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1. NUmero de viviendas.

El nimero estimado de viviendas asignado es de 209 viviendas

2. Edificabilidad méxima.

La superficie maxima edificable sera la resultante de referir a la superficie neta el
Coeficiente de Edificabilidad establecido de 0,65 m2c/m2s. Resultando por tanto
una edificabilidad asignada de 14.868,28 m2c.

3. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

Son las previstas con caracter general en el planeamiento u ordenanzas

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv
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municipales, y las normas establecidas con caracter general en el Plan Parcial.

En el caso de salientes y entrantes en edificaciébn cerrada se ajustarq a lo
establecido en las Normas Generales de Edificacion del Plan General de Tres
Cantos.

En las Condiciones Higiénico-sanitarias, y Normas para la eliminacién de barreras
arquitectonicas se ajustara a lo establecido por el Plan General, asi como por las
reglamentaciones especificas y normativas aplicables de obligado cumplimiento.
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Ordenanza 6: Equipamiento Dotacional Especial.

Esta ordenanza se aplica en la zona sefialada como DC en el plano de ordenacion
del presente documento de Modificacion del Plan Especial. La ordenanza aqui
descrita mantiene los pardmetros de la Ordenanza 6 del Plan Especial,
Equipamiento Dotacional, salvo el punto 2 del apartado D, Condiciones de

volumen, segun se detalla a continuacion.

A. Uso v tipologia Caracteristicos

1. Tipologia

05668

Edificacion Aislada.

2. Uso Global

Dotacién Genérica.

B. Condiciones de Parcela

No podran realizarse segregaciones, parcelaciones o reparcelaciones que
conduzcan a la formacién de parcelas con superficie inferior a 1.000 m2 o con

frente inferior a 15,00 metros.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

C. Posicion de la edificacion.

1. Ocupacion Maxima.
Se establece una limitacion en la ocupacién del 50% de la misma, condicionada a
las areas de Movimiento de la Edificacion reflejadas en los Planos de Ordenacion.

Adicionalmente se establece la obligatoriedad de disponer al menos el 50% de la
superficie de la zona destinada al uso de Espacios Libres (areas peatonales y

ajardinadas) o Dotacional (piscina o zonas deportivas al aire libre). Los espacios
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libres resultantes tendran un tratamiento ajardinado en, al menos, el 30% de su

superficie en el que sera preferente la plantacion de arbolado.
2. Alineaciones y Retranqueos
Los definidos por las areas de movimiento representadas en los planos de

ordenacion del presente documento de Modificacion del Plan Especial.

D. Condiciones de volumen.

1. Altura de la edificacion.
La altura m&xima que podran alcanzar las edificaciones es la siguiente:
La altura maxima que podran alcanzar los edificaciones es lo siguiente,
salvo si los planos de ordenacion sefialasen otra, que prevalecera
- Categoria Educativa y Deportiva:
Numero maximo de plantas sobre rasante: 3 (baja + 2).
Altura de cornisa maxima: 10,80 metros.
- Otras categorias:
NUmero Maximo de plantas sobre rasante: 4 (Bajo + 3)

Altura maxima: 13,20 m

2. Superficie Maxima Edificable.
La superficie maxima edificable serd la resultante de referir a la superficie neta de
la zona (7.855,16 m?), el Coeficiente de Edificabilidad de 0,96 m?c/m?s, resultando

por tanto una edificabilidad asignada de 7.540,95 m2c.

Madrid, febrero 2024:

LOS ARQUITECTOS: LA PROPIEDAD:

CANO Y ESCARIO ARQUITECTURA, S.L.P. COMUNIDAD DE MADRID
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Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460
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CAPITULO 2.- EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL

2.1. Definicion de la modalidad de gestion urbanistica

El ambito del presente documento de modificacién de Plan Especial de la parcela
R.Sup.Vis.Cam 2 es una parcela que esta clasificada como suelo urbanizable
sectorizado por el Plan Parcial “AR Nuevo Tres Cantos”, por lo que no da lugar a la
definicién de ningln tipo de modalidad de gestion urbanistica al haberse concluido el

proceso de desarrollo de este suelo.

2.2. Regulacion del Sistema de Actuacion

05668

El presente documento de modificacion de Plan Especial tiene la Unica finalidad de
eliminar una vial actualmente no ejecutado y delimitar las zonas de reserva para uso
residencial y dotacional, no procede establecer un sistema de ejecucion por carecer de
contenido, habida cuenta de que el ambito del Plan Especial se encuentra totalmente

urbanizado y su desarrollo es a través de licencia directa.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460
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CAPITULO 3.- SOSTENIBILIDAD DE LA ACTUACION PROPUESTA

3.1 Memoria de sostenibilidad econémica

El articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana estatal,
dispone que:

“4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de

transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad

econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las

Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las

05668

infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos

productivos.”

Por tanto, la exigencia del informe de sostenibilidad econémica se prevé, literalmente,
en relacion con las actuaciones de transformacion urbanistica, las cuales, conforme al
articulo 7.1 del citado texto legal son las siguientes:

“Articulo 7. Actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones edificatorias.

1. A efectos de esta ley, se entiende por actuaciones de transformacién urbanistica:

a) Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

1) Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un ambito de suelo de la
situacion de suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las
correspondientes infraestructuras y dotaciones publicas, una o mas parcelas
aptas para la edificacion o uso independiente y conectadas funcionalmente con la

red de los servicios exigidos por la ordenacion territorial y urbanistica.

2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un &mbito de

suelo urbanizado, en los mismos términos establecidos en el parrafo anterior.
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b) Las actuaciones de dotacién, considerando como tales las que tengan por objeto
incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado para reajustar
su proporcion con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados
en la ordenacion urbanistica a una o mas parcelas del ambito y no requieran la reforma

o renovacion de la urbanizacion de éste.”

Asi pues, conforme a la legislacion vigente, el presente documento de Modificacion de
Plan Especial, por su objeto, no requiere una evaluacion especifica de esta materia,

toda vez que no estamos ante una actuacion de transformacién urbanistica.
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3.2 Plan de etapas

La ejecucién de la Modificacion del Plan Especial de la parcela R.Sup.Vis.Cam 2 del Plan
Parcial “AR Nuevo Tres Cantos” se establece de acuerdo a las etapas y plazos siguientes,
segun la Ley 9-2001 (Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid):

- Aprobacion inicial de la Modificacién del Plan Especial por la Comision de urbanismo de
Madrid.

- Informacion Publica e Informe del Ayuntamiento.

- Aprobacion definitiva por la Comision de Urbanismo de Madrid.

- Redaccioén y aprobacion de la parcelaciéon

05668

- Redaccion del Proyecto Bésico de la Edificacion de la Zona de Vivienda Publica
- Aprobacion del Proyecto Basico por la CM.
- Redaccién del Proyecto de Ejecucion de la Edificacion de la parcela dotacional

- Ejecucidn de las Obras de la Edificacion de la parcela dotacional

La ejecucion de la Modificacion del Plan Especial a partir del momento en que se
produzca su aprobacion definitiva estaria completada, ya que no seria necesaria la

realizacion de obras complementarias a la urbanizacion realizada para el Plan Parcial.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en wwwmadrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460

Madrid, febrero 2024

LOS ARQUITECTOS: LA PROPIEDAD:

CANO Y ESCARIO ARQUITECTURA, S.L.P. COMUNIDAD DE MADRID
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VOLUMEN 3.- PLANOS DE ORDENACION

0O-1 Delimitacién del &mbito. Escala 1/1.000
O-2 Calificacién del Suelo. Usos y Ordenanzas. 1/1.000
O-3 Viario, Alineaciones y rasantes. Escala 1/1.000

O-4 Imagen Final No Vinculante

Madrid, febrero 2024:

LOS ARQUITECTOS: LA PROPIEDAD:

05668

CANO Y ESCARIO ARQUITECTURA, S.L.P. COMUNIDAD DE MADRID

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926388266460
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